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Agencia Nacional de
Infraestructura

PUBLICACION DE AVISO
No. 2 DEL 10 ENE 2017

Barranquilla — Atlantico,

Sefiores:

BAVARIA S.A.

Representante Legal y/o quien haga sus veces
Lote Polideportivo

Barranquilla — Atlantico

ASUNTO: Notificacion por Aviso de la Oferta de Compra No. CCB-BQ-130-16 del predio
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 040-474972 y ficha predial No. CCB-UF4-
061-1-D

En razén a que el oficio de citacion D-52 de fecha 21 de diciembre de 2016, enviado por el
Concesionario CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S, los
convocamos a comparecer a notificarse de la Oferta de Compra No. CCB-UF4-061-1-D,
citacion enviada a la direccion de notificacion en la ciudad de Barranquilla y recibida por la
sociedad propietaria el 29 de diciembre de 2016, no se han presentado por lo que a la fecha
no se ha podido surtir la notificaciéon personal.

Se procede a efectuar la notificacién por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo
69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO
LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, expidi6 la Oferta de Compra CCB-
BQ-130-16 del 21 de diciembre de 2016: “Por medio de la cual se oferta la compra de una
zona de terreno requerida para la ejecucion de la OBRA: CARTAGENA BARRANQUILLA
Y CIRCUNVALAR DE LA PROSPERIDAD, ubicado en el municipio de Puerto Colombia,
Departamento de Atlantico”, la cual se adjunta copia integra.

Asi mismo, se indica que contra la presente oferta de compra no proceden recursos por via
administrativa, segun lo establecido en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Es de indicar que en la comunicacion de citacién de notificacion D-52 con fecha de salida
del 21 de diciembre de 2016, enviada por la Agencia Nacional de Infraestructura por medio
del Concesionario CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S, seles
informé las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion
personal, sin que se haya presentado a notificar personalmente.

De igual manera se les advierte que la notificaciéon se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del presente aviso.

Acompafio para su conocimiento copia del oficio de oferta de compra objeto de notificacion
a través de este medio, cuyo contenido es el siguiente:
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CCB-BQ-130-16
Barranquilla, 21 DIC. 2016
Seriores:
BAVARIA S.A.
Representante Legal y/o quien haga sus veces
Altamira
Barranquilla — Atlantico
Referencia: Conlrato APP No. 004 de 10 de sepliembre de 2014 suscnilo enlre la ANI y la CONCESION COSTERA
CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S. cuyo objeto es financiacién, elaboracién de estudios y diseiios
definitivos, geslién ambiental, gestién predial, gestién sacial, construccidn, rehabilitacién, mejoramiento,
operacion y mantenimiento del comedor Proyecto Cartagena-Bamanquilla y Circunvalar de la
Prosperidad.
Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno incluidas las

consfrucciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existente, ubicada en el sector urbano
del Municipio de Puerto Colombia, Atlantico, con Ficha Predial N° CCB-UF4-061-1-D, identificada con el
numero de referencia catastral 085730003000000000063000000000 y Matricula Inmobiliaria No. 040-
474972 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla (Atlantico).

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, en
coordinacion con la Concesion Costera Cartagena Barranguilla S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion APP No. 004 de 10 de septiembre de 2014, se encuentra adelantando el proyecto vial
“CARTAGENA BARRANQUILLA Y CIRCUNVALAR DE LA PROSPERIDAD”, como parte del
programa de Concesiones Viales de Cuarta Generacién de -4G-, dirigido a generar conectividad,
con adecuados niveles de servicio, de los centros de produccién de la regién y entre las ciudades
de Cartagena y Barranquilla y de estas con la zona poriuaria del rio Magdalena, enmarcado dentro
de las politicas que reconocen a la infraestructura de transporte como una locomotora estratégica
de crecimiento, contemplada en el Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 "Prosperidad para
Todos”—PND, y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Articulo 58 de la Constitucion
Politica de Colombia, y el literal e} del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

oo De acuerdo con el Contrato de Concesién APP No. 004 de septiembre 10 de 2014, y con |
areasweri fundamento en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE |
sotemmona INFRAESTRUCTURA  -ANI- ha delegado a la CONCESION COSTERA CARTAGENA |

smoces BARRANQUILLA S.A.S. la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles |

M rsamesie NECESANos para la ejecucién del mencionado proyecto vial.

LINCA DE ATINGIEN

T s EN cumplimiento de los objetivos y fines sefialados contractual y legalmente a esta entidad, y como
uno de los proyectos declarado estratégico dentro de las obras viales de la actual administracion,
se aprobd El Proyecto vial “Cartagena — Barranquilla y Circunvalar de la Prosperidad®, por lo cual |
CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S. en nombre de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, requiere comprar un area de 419,02 M2 del inmueble
en referencia incluida las construcciones, mejoras y cultivos y/o especies vegetales que allf se

é?}ucuenlren, area debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas Inicial K 104+854(D)
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y Final K 104+927(D) conforme al requerimiento contenido en la ficha predial N° CCB-UF4-061-1-
D de fecha 12 de mayo de 2016, de la Unidad Funcional Cuatro (UF4); Sector: Subsector 1.

El valor total de la oferta de compra es la suma de CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES
TRESCIENTOS TRECE MIL TRESCIENTOS DIEZ PESOS CON CERO CENTAVOS M/CTE ($
155,313.310,00), discriminados asi: Area requerida: 419,02 m2 por valor de ciento cincuenta y cinco
millones treinta y siete mil cuatrocientos pesos con cero centavos micte ($ 155.037.400,00),Cultivos
ylo especies vegetales: por valor de doscientos setenta y cinco mil novecientos diez pesos con cero
centavos m/cte. ($275.910,00), segiin avaltio Comercial elaborado por la Corporacién Registro de
Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, de fecha 9 de diciembre de 2016.

La metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor regular inscrito
y el plazo para efectuar dicho pago, previsto en el inciso 3 del articulo 4 de la Ley 1742 de 2014,
modificatorio del articulo 25 de la Ley 1682 de 2012, serd la formula aritmética mas expedita para
distribuir el pago a cada beneficiario segtin su participacion en el dominio o posesion regular inscrita,
en plazos que se pactardn de com(n acuerdo en la promesa de compraventa o Escritura Publica
respectiva. En todo caso, se seguira lo establecido en el numeral 5.8. del Apéndice Técnico 7 Predial,

el cual sefala:
“5.8. Aceptacion de la Oferta, Escrituracion e Inscripcion de la Compraventa

(a) Aceptada la Oferta Formal de Compra y registrada en el folio de matricula inmobiliaria, el
Concesionario deberd elaborar un contrato de promesa de compraventa si se considera
necesario, o directamente podrén proceder a la elaboracién de la minuta de Escritura Poblica,
gestion que adelantaré el Concesionario cifiéndose a la normatividad vigente y a los pardmetros
establecidos por la Gerencia Predial de la Agencia Nacional de Infraestructura, los cuales
quedarén establecidos en los formatos de documento que le serén entregados por la Gerencia

Predial.

(b) La forma de pago serd acordada por el Concesionario con los propietarios de los Predios,
verificando que con tales compromisas no se vulneren derechos de terceros ni de la ANI, y se
garantice fa entrega y disponibilidad del Predio a favor del Proyecto.

(c) Podré omitirse la promesa de compraventa cuando el predio se encuenire totalmenite saneado
¥, en tal caso, podré procederse a celebrar directamente la escritura piblica, evento para el

SEDEPRINOPAL

BARRANQUILLA cual: [Fi2
Carrera 38 Mo 7484 =
POX [S75) 3AS2916 -
SIDECARTAGENA (i) Se cancelaré en un solo contado, previa entrega real y material del predio y suscripcion
Mvenids 2 i 6105 de escritura publica de compraventa debidamente registrada a favor de la Agencia Nacional |
i de Infraestructura. =l
R (i) Alternativamente, podré el Concesionario pactar el pago en dos (2) contados. El primer |
Calomsly contado a la firma de la escritura publica de corpraventa y entrega real y material del predio

y el segundo contado contra registro de escritura y enlrega del folio actualizado con la 8
inscripcion de la venta a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura. (=
(iii) Lo anterior no obsta para acordar ofras formas de pago que faciliten el proceso de :
enajenacion voluntaria.

rk
L

(d) En los casos de gravémenes y/o limitaciones al dominio el Concesionario podrd hacer uso de
la opcién contenida en el artfculo 22 de la Ley 1682 de 2013,
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(e) En la escritura publica, el Concesionario deberd invocar a favor de la ANI el saneamiento por
motivos de ulilidad piiblica al que se refiere el articulo 21 de la Ley 1682 de 2013.

(f) Una vez proyectada la minuta de Escritura Piblica de compraventa ciiéndose estrictamente al
cumplimiento de los requisitos establecidos en la promesa de compraventa, se debera
obligatoriamente someteria al tramite de reparto notarial cuando en el circulo notarial exista

mas de una notaria.

(g) Otorgada la Escritura Pablica de transferencia del derecho real de dominio y demés derechos
reales, previamente a su registro, deberd el Concesionario tramitar personalmente el
levantamiento de la oferta formal de compra y verificar que este procedimiento se efectie de
manera concomitante con la radicacion de la Escritura Publica de compraventa.

(h) El Concesionario debera tramitar los diferentes pagos correspondientes al valor del Predio de
acuerdo a la forma de pago pactada en los documentos de adquisicién predial.

(i) Previo al pago del saldo a favor del propietario, el Concesionario verificara el estado de cuentas
por valorizacion, impuestos, servicios ptiblicos y toda deuda que recaiga sobre el inmueble. Es
decir que esle se encuenire a paz y salvo por tado concepto.

(i) Cuando se trate de pago contra escritura publica debidamente registrada, deberd entregar folio
actualizado en donde aparezca inscrita la venta a favor de la Agencia Nacional de
Infraestructura libre de limitaciones y gravdmenes."

Para expresar su voluntad de negociacion y llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria cuentan
ustedes con un plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente
Oferta Formal de Compra, lo cual debe manifestarse mediante oficio dirigido a CONCESION
COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S., sociedad delegataria de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-. En caso de aceptarla, se suscribira Escritura Publica
de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la

aceptacion.

De no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria contenido en una promesa de compraventa o
Escritura Publica, durante el término de treinta (30) dias habiles establecidos en la norma, es
obligacién legal de la Entidad dar inicio al procedimiento de expropiacion judicial conforme a lo
establecido por Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014 y demds normas aplicables a la materia.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado
sentencia, serd posible que los propietarios y la CONCESION COSTERA CARTAGENA
BARRANQUILLA S.A.8., sociedad delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, lleguen a un acuerdo para la enajenacién voluntaria, caso en el cual
una vez se cuente con la escritura publica de compraventa a nombre de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA - ANI, debidamente inscritas ante la Oficina Registral de Instrumentos
Publicos correspondiente, se pondra fin al proceso.

Lo anterior para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61
de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014,
Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Resolucién No. 620 de Septiembre 23 de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Cadazzi (IGAC), Resolucién No. 898 de 2014 del Instituto Geografico
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Agustin Codazzi (IGAC), Resolucién 1044 de 2014 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), la
Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucién

2684 del 6 agosto de 2015 del Ministerio de Transporte.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicarles que de conformidad con lo estipulado en la
Resolucién 2684 del 6 agosto de 2015 del Ministerio de Transporte, dentro del avaltio comercial
corporativo antes relacionado, se considerara la indemnizacion por dafio emergente y lucro cesante,
en caso de ser procedente, exceptuando los derechos notariales y de registro contemplados en la
citada resolucion, toda vez que tales valores serédn reconocidos en caso de iniciar un proceso de
enajenacién voluntaria y serdn cancelados directamente a las entidades correspondientes.

Con el objeto de facilitar la comunicacién entre Usted y la AGENCIA NAGCIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad CONCESION COSTERA
CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S., DIRECCION PREDIAL, ubicadas en Barranquilla -
Atlantico (Sede Predial) en la Carrera 59 No. 76-76, PBX (575) 3859113.

Segln el estudio de titulos de fecha 12 de mayo de 2016, la zona de terreno que se requiere
pertenece a BAVARIA S.A.

Contra la presente comunicacion no procede ningln recurso en la via administrativa, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011- Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Finalmente, acompario para su conocimiento copia de la ficha, inventario, registro fotogréfico y plano
tecnico predial, copia del avaltio y certificado del uso del suelo, asi como la transcripcion de las normas
pertinentes a la enajenacion voluntaria y a la expropiacién por via judicial o administrativa, segin
corresponda, conforme al literal f) del numeral 5.5. del Capitulo V del Apéndice Técnico 7 Predial.

Anexos: (__) folios.
Elaboré: SMAI
Reviso: VBP

&
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tentamente,

IGUEL ANGEL ACOSTA OSIO

CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-

El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la cartelera y pagina WEB de la
CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S, ubicada en la carrera 59
No. 76-76 (sede predial) y en la Carrera 58 No. 74-84 (sede principal) de la ciudad de
Barranquilla, y en la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ubicada Avenida
Calle 26 Nro. 59-,51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4, en la ciudad de Bogota, el
cual permanecera fijado por el término de cinco (5) dias, con el fin de notificar a la sociedad
BAVARIA S.A., la Oferta de Compra No. CCB-BQ-130-16 del 21de diciembre de 2016:
“Por medio de la cual se oferta la compra de una zona de terreno requerida para la
gjecucion de la OBRA: CARTAGENA BARRANQUILLA Y CIRCUNVALAR DE LA
PROSPERIDAD, ubicado en el municipio de Puerto Colombia, Departamento de Atléntico”,
sin que se hayan presentado, a notificar personalmente.

La presente notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro
del aviso.

Con el presente aviso se publica la Oferta de Compra No. CCB-BQ-130-16 del 21 de
diciembre de 2016: “Por medio de la cual se oferta la compra de una zona de terreno
requerida para la ejecuciéon de la OBRA: CARTAGENA BARRANQUILLA Y
CIRCUNVALAR DE LA PROSPERIDAD, ubicado en el municipio de Puerto Colombia,
Departamento de Atlantico”, contenida en cuatro (04) folios.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESION COSTERA
CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S y de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, Y EN LAS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB EL
10 ENE. 2017 A LAS 7:00 A.M. DESFIJADO EL 16 ENE. 2017
A LAS 5:44 P.M.

Alentamente,

@/CONC =SION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-

Proyectd: SMAH
Revisd: VBP

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860 - 01 8000 410151- www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9. Cédigo Postal ANl 110221.

Pagina6de 6



