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PUBLICACION D TI CION POR AVISO
No.165DEL U Y flm) Z‘}Ez

Sefiores:

ACH INGENIERDOS CONSTRUCTRES S.A.S. EN LIQUIDACION
Direccion de notificacion: Carrera 43 No, 75B8-187 Lo. 39
Barranquilla — Atlantico

Correo electrénico: achconstructoressas@gmail.com

Direccion Del Predio: Lote 6

ASUNTO: Proyecto Vial Corredor Cartagena — Barranquilla y Circunvalar de la Prosperidad.
NOTIFICACION POR AVISO de la oferta formal de compra CCB-BQ-04-22 del 25 de marzo del
2022 del predio CCB-UF6-079A-D.

Mediante oficio de citacion No. D-146 del 25 de marzo del 2022, enviado por el concesionario
CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S, firma delegataria de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA en virtud del contrato APP No. 004 de 2014, se les convocé
a comparecer a notificarse de la oferta formal de compra CCB-BQ-04-22 del 25 de marzo del 2022,
la cual fue enviada a |a direccidn Carrera 43 No. 75B — 187 Lo0.39 en Barranquilla (Atlantico), a través
de la empresa de mensajeria de correo certificado TEMPO EXPRESS con numero de guia
BAQ036909495, la cual fue recibida el 31 de marzo de 2022, sin embargo, pese a dicha citacién
recibida, a la fecha no han comparecido, por lo que no se ha podido surtir la notificacion personal,
por tanto: ‘

Se procede a efectuar fa notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

La CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S., expidid la oferta formal de
compra No. CCB-BQ-04-22 del 25 de marzo del 2022, “Oficio por el cual se dispone la adquisicion
de una zona de terreno incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella
existente, ubicada en el sector Urbano del Distrito de Barranquilla, Atldntico, con Ficha Predial N°
CCB-UF6-079A-D, identificada con el numero de referencia catastral
080010116000001400001000000000 y Matricula Inmobiliaria No. 040-159222 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Barranquifla (Atldntico).”

En la comunicacidn de citacion con radicado de salida D-146 del 25 de marzo del 2022 se les
informaron las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal,
sin que se hayan podido notificar personalmente.

De igual manera se le advierte que la citacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
retiro del presente aviso.
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Acompafio para su conocimiento copia de la oferta formal de compra CCB-BQ-04-22 del 25 de marzo
del 2022, “Oficio por el cual se dispone la adquisicidn de una zona de terreno incluidas las
construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegelales en ella existente, ubicada en el sector
Urbano del Distrito de Barranquilla, Atliantico, con Ficha Predial N° CCB-UF6-079A-D, identificada
con el numero de referencia catastral 080010116000001400001000000000 y Matricula Inmobiliaria
No. 040-159222 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla (Atldntico).”,

cuyo contenido es el siguiente:
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Puerto Colombla, 2 § MAR, 2022 CCB-BQ-04-22

Sefior(a) (es):

GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S_A.
EN REORGANIZACION {(GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.).
Correo electrénico: notificaclones®grupodrama.com

Direccidn Del Predio: Lote &

Barranquilia - Atldntico .
ACH INGENIEROS CONSTRUCTORES S.A.S. EN LIQUIDACION.
Direccién: Carrera 43 No. 758-187 Lo, 39

Direccldén Del Predio: Lote 6
Barranquilla - Atdantico

Referencla: Contrato 004 de 10 de septiembre de 2014 suscrito entre la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI v la CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S. cuye objete es Financiacidn, elaboracion de estudios
y disefios definitives, gestidn ambiental, gestidén predial, gestidnn soclal, construccion, rehabilitacidn, mejoramiento,
operacion y mantenimientc de la Ruta Costara que comprende @l tramo Cartagena-Barranqulfla v la Circunvalar de la

Prosperidad.

Asunto: Ofide por el cual se dispone la adquisicidn de una zona de terreno incluidas las
construcciones, mejoras, cultlvos y/o especies vegetales en ella existente, ubicada en el sector
Urbano del Distrito de Barranquilla, Atldntico, con Ficha Predial N° CCB-UF6-079A-D, identificada
con el ndmero de referencia catastral No. (080010116000001400001000000000 y Matricula
Inmobiliaria No. 040-159222 de la Oficina de Reglstro de Instrumentos FPublicos de Barranquilla

(AtlAntico).

Respetado(a) (s) sefior(a) (es):

Como es de conocimiento general, ia AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, en
coordinacion con la Concesidn Costera Cartagena Barranquilla S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesién APP No., 004 de 10 de septiembre de 2014, se encuentra adelantando el proyecto viai
“"CARTAGENA BARRANQUILLA Y CIRCUNVALAR DE LA PROSPERIDAD”, como parte del
programa de Conceslones Viales de Cuarta Gencraclan de -4G-, dirigldo a generar conectividad, con
adecuados niveles de servicio, de los centros de produccidn de la regién y entre las ciudades de
Cartagena y Barranquilla y de estas con la zona portuaria del rfo Magdalena, enmarcado dentro de
las politicas que reconocen a la infraestructura de transporte como una locomotora estratégica de
crecimiento, contemplada en el Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 “Prosperidad para Todos” —
PND, y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Articulo 58 de la Constitucién Politica
de Colombia, y el literal e) del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997,

De acuerdo con el Contrato de Concesién APP No. 0D4 de septiembre 10 de 2014, y con fundamento
en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a la CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQLUILLA S.A.S, la totalidad del
proceso de adquisicién predial de los inmuebles necesarios para la ejecucién dei mencionado
proyecto vial.
CONCESEON COSTERA FEOE PRINCIPAL SLOF CARTAGEMA [~ X X+]

LARTAGEHA Corrgrn. 14 NOLA - M Ofcna 1702 Foaje Hamhuaco %
HAMRANCAHL A S A5, By BE Emprbsaris], Pugeta Col Mt Win M Mar PRLS+ 1100 - Cartsgens
1 TH 457 3219738454 Ll e 1 LA STRra Lo
CONCESION COSTERA | SEDE PRINCIPAL i SEDE CARTAGENA I 000
CARTAGENA i Carrera 24 NO1A -24 Oficina 1702 i Peaje Marahuaco
!

BARRANOGUILEA 5.4.5. E Ed¥ficio BC Empresarial, Puerto Colombia Via al Mar PR15+£10{ - Cartagena |

Toir aL? 1M07TIRAQL i : T e Tal To R S



-

RUTA
COSTERA

| (3o~

RUTA | ¢
costera | (AO—

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados contractual y legalmente a esta entidad, y como
uno de los proyectos declarado estratégico dentro de las obras viales de la actual administracion,
se aprobd E! Proyecto vial “Cartagena — Barranquilla y Circunvalar de la Prosperidad”, por lo cual la
CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S5.A.S. en nombre de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, requiere comprar un area de 169,79 M2, del
inmueble en referencia incluida las construcciones, mejoras y cultivos y/o especies vegetales que
alli se encuentren, drea debidamente delimitada y alinderada dentro de las siguientes abscisas Area
Requerida: Abscisa Inicial K 32+373 D y Final K 32+402 D, conforme al requerimiento
contenido en la ficha predial N°CCB-UF6-079A-D de fecha 31 de enero de 2022, de la Unidad
Funcional Seis (UF6): Sector: Subsector 3.

El valor total de |z oferta de compra es la suma de Cuarenta y un millones cuatrocientos treinta
y dos mil cuatrocientos noventay cinco pesos M/L ($41.432.495 M/L.), discriminados asi:
Area requerida: 169,79 M2 por valor de Cuarenta y un millones cuatroctentos treinta y dos mil
cuatrocientos noventa y cinco pesos M/L. ($41.432.495 M/L) de conformidad con el avalGo
Comerciai elaborado por la Corporacién Registro de Availuadores y Lonja Colombiana de la Propiedad
Raiz, de fecha 28 de febrero de 2022.

La metodologia para cuantificar el valor que se cancelarad a cada propietario o poseedor regular
inscrito y el plazo para efectuar dicho pago, previsto en el inciso 3 del articulo 4 de la Ley 1742 de
2014, modificatorio del articulo 25 de la Ley 1682 de 2012, sera la formula aritmética mas expedita
para distribuir el pago a cada beneficiario seg(in su participacién en el dominio o posesién regular
inscrita, en plazos que se pactaran de comun acuerdo en la promesa de compraventa o Escritura
Publica respectiva. En todo caso, se seguira lo establecido en el numeral 5.8. del Apéndice Técnico

7 Predial, el cual sefiala:

“5.8. Aceptacion de Ja Oferta, Escrituracion e Inscripcion de la Compraventa

(a) Aceptada Ia Oferta Formal de Compra y registrada en el folio de matricula inmobiliaria, el
Concesionario deberd elaborar un contrato de promesa de compraventa si se considera necesatio,
o directamente podran proceder a la elaboracidn de la minuta de Escritura Publica, gestion gue
adelantard el Concesionario dfiéndose a la normatividad vigente y a los paramelros establecidos
por la Gerencia Predial de la Agencia Nacional de Infraestructura, los cuadles quedaran
establecidos en los formatos de documento que le serdn entregados por la Gerencia Predial.
(b) La forma de pago serd acordada por ef Concesionario con los propietarios de los Predios,
verificando que con tales compromisos no se vuineren derechos de terceros ni de Ia ANI, y se
garantice la entrega y disponibilidad del Predio a favor del Proyecto.
(c) Podrd omnitirse la promesa de compraventa cuando el predio se encuentre totalmente saneado y,
en tal caso, podrd procederse a celebrar directamente la escritura piblica, evento para el cual:
(i} Se cancelard en un solo contado, previa entrega real y material del predio y suscripcion de
escritura piblica de compraventa debidamente registrada a favor de 123 Agencia Nacional de
Infraestructura.

(i} Alternativamente, podrd el Concesionario pactar el pago en dos (2) contados. FI primer
contado a la firma de Ia escritira publica de compraventa y entrega real y material del predio
y el segundo contado contra registro de escritura y entrega del folio actualizado con fa
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inscripcicn de fa venta a favor de la Agenda Nacional de Infraestructure.

(i) Lo anterior no obsta para acordar otras formas de pago que fadiliten el proceso de

enajenacion voluniaria.

(d) En Ios casos de gravdmenes y/o limitaciones al dominio el Concesionario podrd hacer uso de la
opcion contenida en ef arbiculo 22 de 1a Ley 1682 de 2013.

(e) En la escritura publica, el Concesionario deberd invocar a favor de la ANI el saneamiento por
molivos de ulilidad publica al que se refiere el articulo 21 de la Ley 1682 de 2013.

() Una vez proyectada la minuta de Escritura Publica de compraventa difiéndose estrictamente al
cumplimiento de los requisitos establecidos en I3 promesa de compravents, se deberd
obligatoriamente someteria al trémite de reparto notarial cuando en ef crculo notarial exista mds
de una notana.

(g) Otorgada la Escritura Piblica de transferencia del derecho real de dominio y demnds derechos
reales, previamente a su registro, deberd e Concesionario tramitar personalmente el
levantamiento de la oferta formal de compra y verificar que este procedimiento se efeditie de
manera concomitante con la radicacion de la Escritura Publica de compraventa.

(h} El Concesionario deberd tramitar los diferentes pagos correspondientes al valor def Predio de
acverdo a la forma de pago pactada en los documentos de adguisicion predial.

(i) Previo al pago del satdo a favor del propietario, el Concesionario venficard el estado de cuentas
por valorizacion, impuestos, servicios publicos y toda deuda que recaiga sobre el inmueble. Es
decir que este se encuentre a paz y salvo por todo concepto.

() Cuando se trate de pago contra escritura publica debidamente registrada, deberd entregar folio
actualizado en donde aparezca inscrita la venta a favor de la Agendia Nacional de Infraestructura
libre de limitaciones y gravdmenes.”

Para expresar su voluntad de negociacién y liegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria cuentan
ustedes con un plazo de quince (15} dias habiles contados a partir de fa notificacion de la presente
Oferta Formal de Compra, fo cual debe manifestarse mediante oficio dirigidc a CONCESION
COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S., sociedad delegataria de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-. En caso de aceptarla, se suscribird Escritura Plblica
de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
aceptacion.

De no llegar a un acuerdo de enajenacidn voluntaria contenido en una promesa de compraventa o
Escritura Pdblica, durante el término de treinta (30) dias habiles establecidos en la norma, es
obligacion legal de la Entidad dar inicio al procedimiento de expropiacién judicial conforme a lo
establecido por Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014 y demas normas aplicables a la materia.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado
sentencia, serd posible que ios propietarios y la CONCESION COSTERA CARTAGENA
BARRANQUILLA S.A.S., sociedad delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, lleguen a un acuerdo para la enajenacién voluntaria, caso en el cual
una vez se cuente con la escritura piiblica de compraventa a nombre de la AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA — ANI, debidamente inscritas ante la Oficina Registral de Instrumentos Publicos
correspondiente, se pondra fin al proceso,

Lo anterior para dar cumplimiento a lo establecide en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo

61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley
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1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de
1998, Resolucién No. 620 de Septlembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
Resolucidn No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzl (IGAC), Resolucidén 1044 de
2014 dei Instituto Geografice Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucién 316 del 18 de marzo de 2015
del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Con el objeto de facilitar la comunicacién entre Usted y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad CONCESION COSTERA
CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S., DIRECCION PREDIAL, ubicadas en Puerto Colombia -
Atlantico en la Carrera 24 N91A -24 Oficina 1702 Edificio BC Empresarial.

Seglin el estudio de titulos de fecha 31 de ene}o de 2022, los poseedores inscritos de la zona que
se requiere son la sociedad GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A. EN

REORGANIZACION (GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.). ¥ la sociedad ACH INGENIEROS
CONSTRUCTORES S.A.S. EN LIQUIDACION.

Asi mismo, solicitamos permiso de intervencidon voluntario y constancia de entrega real y material
anticipada del predio, conforme a lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, con el objeto
de Iniciar todas las actlividades necesarias para la ejecucidn del proyecto de infraestructura de

transporte vial gue nos ocupa.
Contra la presente comunicacién no procede ningUn recurso en fa via administrativa, de conformidad

con {o dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011- Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Finalmente, acompafio para su conccimiento copia de la ficha, inventario, registro fotografico y plano
técnico predial, copia del avalio y certificado del uso del suelo, asi como la transcripcién de las
normas pertinentes a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial o administrativa,
segin corresponda, conforme al literal f) del numeral 5.5. del Capitulo V del Apéndice Técnico 7

Predial.

Cordialmente,

—:@@ N\

FRANCISCO JOSE GNECCO ROLDAN

Representante legal
CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S

Anexos: { ) follos
Copia: Archivo
Elabord: Consorcio Gestiones Costera g&2

Revisd: 151.'1x
CONCESIAK COSIFRA SEDE PRINCIPAL SEDE CARTAGENA [~ ¥ Y]
CARTAGENA Carrera 24 NP1A -24 ONCna 1702 Peaje Harshusco
RARRAMCTUIIIL A S A S EcHbicho BE Efget-tieisl, Puirto Colomixa vis ol Hor PR15+1100 - Cartagena
Ted: +57 1219738404 WA MU NICOSEEra.co

Atentamente,

FRANCISCO JOSE GNECCO ROLDAN
Representante legal
CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S

Anexos: N/A
Elaboro: Consorcio Gestiones Costera @
Reviso: LSC

LN
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La presente publicacién se fija para los fines correspondientes en la cartelera y pagina WEB de la
CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S, ubicadas en la Carrera 24 NO1A
- 24 Oficina 1702 Edificio BC Empresarial, Puerto Colombia, y en la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ubicada Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Caile 24A Nro. 59-42 Torre 4,
en la ciudad de Bogota, el cual permanecerd fijado por el término de cinco (5) dias, con el fin de
realizar la notificacién por aviso de la oferta formal de compra CCB-BQ-04-22 del 25 de marzo del
2022, “Oficio por el cual se dispone la adqguisicion de una zona de terreno incluidas las
construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existente, ubicada en el sector
Urbano del Distrito de Barranqguifla, Atldntico, con Ficha Predial N° CCB-UF6-079A-D, identificada
con el numero de referencia catastral 080010116000001400001000000000 y Matricula Inmobifiaria
No. 040-159222 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquifla (Atlntico). ”

La presente notificacidn se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de la presente
publicacién.

Con la presente se publica la oferta formal de compra CCB-BQ-04-22 del 25 de marzo del 2022,
“Oficio por ef cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno incluidas 1as construcciones,
mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existente, ubicada en el sector Urbano del Distrito
de Barranquilla, Atlantico, con Ficha Predial N° CCB-UF6-079A-D, identificada con el ndmero de
referencia catastral 080010116000001400001000000000 y Matricula Inmobifiaria No. 040-159222
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquifla (Atléntico).”

FJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESION COSTERA CARTAGENA
BARRANQUILLA S.AS y de la AGENCIA %CdO}\lﬁL DE INFRAESTRUCTURA, Y EN LAS
N. U

CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB EL A LAS 7:30 A M.
DESFIJADO EL 1 5 jUN ZUZ( A LAS 5:00 P.M.
Atentamente,

FRANCISCO JOSE GNECCO ROLDAN

Representante legal

CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S
Anexos; Sesenta y ocho (68) folios

Elaboro: Consorcio Gestiones Costera &2

Reviso: LSC
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Puerto Colombia, 9 5 MAR, 2022 CCB-BQ-04-22

Senor(a) (es): )

GRUPO ANDINO MABIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.
EN REORGANIZACION (GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.).
Correo electronico: notificaciones@grupograma.com

Direccion Del Predio: Lote 6

Barranquilla - Atlantico )
ACH INGENIEROS CONSTRUCTORES S.A.S. EN LIQUIDACION.
Direccion: Carrera 43 No. 75B-187 Lo. 39

Correo electronico: achconstructoressas@gmail.com

Direccion Del Predio: Lote 6

Barranquilla - Atlantico

Referencia: Contrato 004 de 10 de septiembre de 2014 suscrito entre la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI y la CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S. cuyo objeto es Financiacion, elaboracion de estudios
y disefios definitivos, gestion ambiental, gestion predial, gestion social, construccién, rehabilitacion, mejoramiento,
operacion y mantenimiento de la Ruta Costera que comprende el tramo Cartagena-Barranquilla y la Circunvalar de la
Prosperidad.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno incluidas las
construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existente, ubicada en el sector
Urbano del Distrito de Barranquilla, Atlantico, con Ficha Predial N°© CCB-UF6-079A-D, identificada
con el nimero de referencia catastral No. 080010116000001400001000000000 y Matricula
Inmobiliaria No. 040-159222 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla
(Atlantico).

Respetado(a) (s) sefior(a) (es):

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, en
coordinacion con la Concesion Costera Cartagena Barranquilla S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion APP No. 004 de 10 de septiembre de 2014, se encuentra adelantando el proyecto vial
“CARTAGENA BARRANQUILLA Y CIRCUNVALAR DE LA PROSPERIDAD”, como parte del
programa de Concesiones Viales de Cuarta Generacion de -4G-, dirigido a generar conectividad, con
adecuados niveles de servicio, de los centros de produccion de la regidn y entre las ciudades de
Cartagena y Barranquilla y de estas con la zona portuaria del rio Magdalena, enmarcado dentro de
las politicas que reconocen a la infraestructura de transporte como una locomotora estratégica de
crecimiento, contemplada en el Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 “Prosperidad para Todos” —
PND, y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Articulo 58 de la Constitucién Politica
de Colombia, y el literal ) del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

De acuerdo con el Contrato de Concesion APP No. 004 de septiembre 10 de 2014, y con fundamento

en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-

ha delegado a la CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S. la totalidad del

proceso de adquisicion predial de los inmuebles necesarios para la ejecuciéon del mencionado
proyecto vial.

CONCESION COSTERA SEDE PRINCIPAL SEDE CARTAGENA 000
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En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados contractual y legalmente a esta entidad, y como
uno de los proyectos declarado estratégico dentro de las obras viales de la actual administracion,
se aprobo El Proyecto vial “Cartagena — Barranquilla y Circunvalar de la Prosperidad”, por lo cual la
CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S. en nombre de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, requiere comprar un area de 169,79 M2, del
inmueble en referencia incluida las construcciones, mejoras y cultivos y/o especies vegetales que
alli se encuentren, area debidamente delimitada y alinderada dentro de las siguientes abscisas Area
Requerida: Abscisa Inicial K 32+373 D y Final K 32+402 D, conforme al requerimiento
contenido en la ficha predial N°CCB-UF6-079A-D de fecha 31 de enero de 2022, de la Unidad
Funcional Seis (UF6): Sector: Subsector 3.

RUTA
COSTERA

El valor total de la oferta de compra es la suma de Cuarenta y un millones cuatrocientos treinta
y dos mil cuatrocientos noventa y cinco pesos M/L. ($41.432.495 M/L.), discriminados asi:
Area requerida: 169,79 M2 por valor de Cuarenta y un millones cuatrocientos treinta y dos mil
cuatrocientos noventa y cinco pesos M/L. ($41.432.495 M/L) de conformidad con el avallo
Comercial elaborado por la Corporacién Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad
Raiz, de fecha 28 de febrero de 2022.

La metodologia para cuantificar el valor que se cancelard a cada propietario o poseedor regular
inscrito y el plazo para efectuar dicho pago, previsto en el inciso 3 del articulo 4 de la Ley 1742 de
2014, modificatorio del articulo 25 de la Ley 1682 de 2012, sera la formula aritmética mas expedita
para distribuir el pago a cada beneficiario seguin su participacion en el dominio o posesion regular
inscrita, en plazos que se pactaran de comun acuerdo en la promesa de compraventa o Escritura
Publica respectiva. En todo caso, se seguird lo establecido en el numeral 5.8. del Apéndice Técnico

7 Predial, el cual sefala:

"5.8. Aceptacion de la Oferta, Escrituracion e Inscripcion de la Compraventa

(a) Aceptada la Oferta Formal de Compra y registrada en el folio de matricula inmobiliaria, el
Concesionarfo debera elaborar un contrato de promesa de compraventa si se considera necesario,
o directamente podran proceder a la elaboracion de la minuta de Escritura Pdblica, gestion que
adelantara el Concesionario cifiéndose a la normatividad vigente y a los parametros establecidos
por la Gerencia Predial de la Agencia Nacional de Infraestructura, los cuales quedaran
establecidos en los formatos de documento que le seran entregados por la Gerencia Predial.
(b) La forma de pago serd acordada por el Concesionario con los propietarios de los Predios,
verificando que con tales compromisos no se vulneren derechos de terceros ni de la ANL y se
garantice la entrega y disponibilidad del Predio a favor del Proyecto.
(¢) Podrad omitirse la promesa de compraventa cuando €l predio se encuentre totalmente saneado y,
en tal caso, podra procederse a celebrar directamente la escritura publica, evento para el cual:
() Se cancelard en un solo contado, previa entrega real y material del predio y suscripcion de
escritura publica de compraventa debidamente registrada a favor de la Agencia Nacional de
Infraestructura.

(i) Alternativamente, podré el Concesionario pactar el pago en dos (2) contados. El primer
contado a la firma de la escritura publica de compraventa y entrega real y material del predio
y el segundo contado contra registro de escritura y entrega del folio actualizado con la

CONCESION COSTERA SEDE PRINCIPAL SEDE CARTAGENA 000
CARTAGENA Carrera 24 N°1A -24 Oficina 1702 Peaje Marahuaco
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inscripcion de la venta a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura.

(i) Lo anterior no obsta para acordar otras formas de pago que faciliten el proceso de

enajenacion voluntaria,

(d) En los casos de gravamenes yj/o limitaciones al dominio el Concesionario podrd hacer uso de la
opcion contenida en €l articulo 22 de la Ley 1682 de 2013.

(e) En la escritura publica, el Concesionario debera invocar a favor de la ANI el saneamiento por
motivos de utilidad publica al que se refiere €l articulo 21 de la Ley 1682 de 2013.

(f) Una vez proyectada la minuta de Escritura Publica de compraventa cifiéndose estrictamente al
cumplimiento de los requisitos establecidos en la promesa de compraventa, se deberd
obligatoriamente someterla al trémite de reparto notarial cuando en el circulo notarial exista mas
de una notaria.

(g) Otorgada la Escritura Piblica de transferencia del derecho real de dominio y demds derechos
reales, previamente a su registro, deberd el Concesionario tramitar personalmente e/
levantamiento de la oferta formal de compra y verificar que este procedimiento se efectie de
manera concomitante con la radicacion de la Escritura Publica de compraventa.

(h) El Concesionario debera tramitar los diferentes pagos correspondientes al valor del Predio de
acuerdo a la forma de pago pactada en los documentos de adquisicion predial.

(i) Previo al pago del saldo a favor del propietario, el Concesionario verificara el estado de cuentas
por valorizacion, impuestos, servicios publicos y toda deuda que recaiga sobre el inmueble. Es
decir que este se encuentre a paz y salvo por todo concepto.

(j) Cuando se trate de pago contra escritura publica debidamente registrada, debera entregar folio
actualizado en donde aparezca inscrita la venta a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura
libre de limitaciones y gravamenes.”

Para expresar su voluntad de negociacion y llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria cuentan
ustedes con un plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente
Oferta Formal de Compra, lo cual debe manifestarse mediante oficio dirigido a CONCESION
COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S., sociedad delegataria de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-. En caso de aceptarla, se suscribird Escritura Plblica
de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la

aceptacion.

De no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria contenido en una promesa de compraventa o
Escritura Plblica, durante el término de treinta (30) dias habiles establecidos en la norma, es
obligacién legal de la Entidad dar inicio al procedimiento de expropiacién judicial conforme a lo
establecido por Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014 y demas normas aplicables a la materia.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado
sentencia, sera posible que los propietarios y la CONCESION COSTERA CARTAGENA
BARRANQUILLA S.A.S., sociedad delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, lleguen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual
una vez se cuente con la escritura publica de compraventa a nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, debidamente inscritas ante la Oficina Registral de Instrumentos Publicos
correspondiente, se pondra fin al proceso.

Lo anterior para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo

61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley
CONCESION COSTERA SEDE PRINCIPAL SEDE CARTAGENA 00
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1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de
1998, Resolucién No. 620 de Septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
Resoluciéon No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucién 1044 de
2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015
del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Con el objeto de facilitar la comunicacion entre Usted y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad CONCESION COSTERA
CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S., DIRECCION PREDIAL, ubicadas en Puerto Colombia -
Atlantico en la Carrera 24 N°1A -24 Oficina 1702 Edificio BC Empresarial.

Segun el estudio de titulos de fecha 31 de enero de 2022, los poseedores inscritos de la zona que
se requiere son la sociedad GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A. EN
REORGANIZACION (GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.). y la sociedad ACH INGENIEROS
CONSTRUCTORES S.A.S. EN LIQUIDACION.

Asi mismo, solicitamos permiso de intervencién voluntario y constancia de entrega real y material
anticipada del predio, conforme a lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, con el objeto
de iniciar todas las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto de infraestructura de

transporte vial que nos ocupa.

Contra la presente comunicacion no procede ningln recurso en la via administrativa, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011- Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Finalmente, acompafio para su conocimiento copia de la ficha, inventario, registro fotografico y plano
técnico predial, copia del avallo y certificado del uso del suelo, asi como la transcripcion de las
normas pertinentes a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial o administrativa,
seglin corresponda, conforme al literal f) del numeral 5.5. del Capitulo V del Apéndice Técnico 7

Predial.

Cordialmente,

T

FRANCISCO JOSE GNECCO ROLDAN
Representante legal
CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S

Anexos: () folios
Copia: Archivo
Elabord: Consorcio Gestiones Costera 22

Reviso: Ls%'
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AGENCIA NACIONAL DE [NFRAESTRUCTURA
CORREDOR CARTAGENA-BARRANQUILLA Y CIRCUNVALAR DE LA PROSPERIDAD,
REGISTRO FQTOGRAFICO

I : - T
SEDEFROVECTO: CORREDCOR CARTAGENA-BARRANQUILLA ¥ CIRGUNVALAR BETA FRENTE/ARES: GESTION SOCID - FREDIAL
PROSPERIBAD.
PREDIC NUMERC: COB-UFG-0T9A-0 FECHA: 1811172021 | _Houa s DE

REGISTRO PANORAMICA 2
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C:ur*aduma urbana hNoi

Coticeptn'de Uso de Suelos N° 069-21
{03 de Junio de 2021)

£ suserito Curador wrbono n® 1 provisional del Distrive de Borranguiile, en uso facultades legales, en especial las concedidas por of
articwto 10 del Decrato 2218 de 2013 modificatorio del articonlo 2.2.6.1.3.1 wumeral 3 del Decreto 1077 de 2013, Decrero 0212 del 2014
¥ Devreto 0048 de 2019, proferide por el Alealde Distrital de Barranquiila.

CONCEPTUA:
1. Gue de acuerdo a la solicitud de concepto de uso da suclos, en ef predio cuyes datos son 1os siguientes:

SOLICITANTE: CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.4.8,

IDENTIFICACION: NIT.900,763.355-8

RADICADO: CUIR 174323

DIRECCION: £8001¢116080001409001 000000000

OBSERVACIONES: REVISADO LOS DOCUMENTOS DE ARCHIVO DE LA CURADURIA URBANA NI, EN ESTE PREDIO NO
EXISTE NINGUN TRAMITE DE LICENCTAS DE URBANISMO NI DE CONSTRUCCION, SIN EMBARG(O DEREN
REALIZAR LA ©ONSULTA EN LA CURADURIA URBANA N1, ¥ EN CUANTO A LOS PLANES PARCIALES
DEBEN REALIZAR LA CONSULTA EN LA SECRETARIA DE PLANEACION DEL DISTRITC DE
BARRANCGUILLA,

2. T conformidad con las nomias urbanisticas del Plan ¢ Ovdenamienty Territorio, Adeptade mediaste el Deoreto 0212 de 28 de febrero 2014 o
pradio referenciado con la-anterior nomenclatia wiana, so encuentra clasificado:

SECTOR N"L: POLIGONQ RESIDENCIAL TIPO 1 (FR-1A)

SUELD: URBANG
TRATAMIENTO URBANISTICO: CONSOLIDACION - NIVEL 1A
SECTOR W1 POLIGONG RESIDENCIAL TIPO 1 (PR-1A)
USO PRINCIPAL:
[ RESIDENCIAL T ONIEAMILIAR ' J
USC COMPLEMENTARIOS:
! DESCRIPCION 'ESCALAS !
| USO COMERCIO DE BIENES { PRODUCTOS PARA EL CONSUMO Y MERCANCIAS. { Local |
SECTOR WL POLIGOND RESIDENCIAL TIPO 1 (PR-1B) '
SUELO: LRBANG
TRATAMIENTO URBANISTICO: DESARROLLO BAJG
SECTOR N2 POLIGONG RESIDENCIAL YIPQ 1 {PR-1B)
ha arn En ios Predios Refercoiados Deben Tramitar Awte La Curaduria Hrbana Licencin De rbanisims,
CBSERVACION: ARTICHI 356 PARAGRATO 3
USO PRINCIPAL:
DESCRIPCION
UNIFAMILIAR
oy BIFAMILIAR
RESIDENCIAL TRIEANITLIAS
_________ MULTIFAMILIAR
S:C’I CR N3 POLIGONO RESDENCIAL TIPO 3 (PR-3)
SUBLO: URBANO
TRATAMIENTC URBANISTICO: MEJORAMIENTO INTEGRAL 1
SECTOR N3 POLIGONG RESIDENCIAL TiPD 3 (PR-3)
USQ PRINCIPAL:
DESCRIPFCION
UNIFAMILTAR
BIFAMILIAR
RESIDENCEAL TR AMTLIAR
MULTIFAMILIAR
USO COMPLEMENTARIO:
DESCRIPCION ESCALAS
EDUCACION, Logal
UG INSTITUCIONAL BIENESTAR SQCIAL, Local
SEGURIDAD Y DEFENSA. i,ocal
USG COMERCIG DE BIENES PRODUCTOS PARA EL CONSUMO Y MERCANCIAS Local y zonal
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uriE UPbama ANl
Eoncepio de Uso de Suelos N° 069-21

(03 de Junio de 2621)
FIANCIERGE VERGURaS Toeal
ACTIVIDADES PROFESIONALES ¥ SiLARER Tocal ¥ zool
e et 1o . INFORMACION ¥ COMUNICACIONES Losal
USC COMERCIO DS SERVICIOS -InehHeill LEOM Lot
COMIDAS, REBIDAS Y STFT08 D REUNIGN, Local
SALAS DE BELLEZA Y AFINES, ool
R ALIMENTICIAS Tocal
VSO INDUSTRIAL TERTILES.CUBRDS ¥ SIMILARES Tocal

Los retiros o retrocesos viales se deben soliciar en ol Tink; Tip://panormmairhans. barcanguilia .zov.0 7890/ Panoramallrbano/ en of cual se expedird
lns eorvespondlontes cerzificado de aiineamients.

Que ¢f presents conceplo se eatrega en cumplindento del prineipio de buena % seifalado en articulo 83 de la Coustitucion Poli tica, ¢f cunl dispone
que todas fes actuaciones de los particufares ¥ de las putoridades piblicas deberdn cefiirse o los postulados de I buena fe, la cual se preswmira en
todses las gestiones Que aquelios adelanten ante dssas,

De conformidad con ef rumeral 3 artieulo 2.2.6.1.3.1 del decrato 1077 de 2015 este concepta de nomma urbana es el dotamen escrito por medio de!
oual ef curador urbavo o Ia autoridad municipal o distrital competente para expedir Hicencias o le oficing de planeacidn o la que hega sus veces,
informa al inleresade sobre ¢f uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidng con 1as normas urhanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial y Tos instrumentos que fo desarrollen. La expedicién de este concepto ng otorza derechos ni obligactones 4 su peticionaric y
no moditica los derechos conferidos mediante liceacias que ostén vigenies ¢ que hayan sido ejecutada

:

Copta: Archive

vy

-

FUENTE: CARTOGRAFIA COMPONENTE URBANG PLANG AICT-15 POLIGONOS NORMATIVOS
FLAN DE ORDEMAMIENTO TERRITORIAL DE BARRAMOUILLA DECRETO 0252 DEL 2014,
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Curaduria Urbana N1 del I!isl‘rita) de Barranquil[a

SECTOR N3 POLIGONO RESIDENCIAL TIPO 3 (PR-3)

HNSTITUCIONAL
ERCACION:
Escala Local (hasta 900 87 de construceidn)
s Engefianza especial de 1a primera infancia, preescolar y basica primarnia para esfodiantes con discapacidad
L] Ensefionza especial bisica secundaria y modia académica para estudtantes con discapacidad
= Educecidn dola primera infuncis
= Educacidn precscolar
= Bducscion basica primaria
* Bducacidn basica secundaria
" Fducacion media académicg
' Formucion académica no formal

BIENESTAR SQCIAL:

- 2 -

fisenla Loend {hasta 500 M~ de construceidn)
 Agtividades de ssistencia sovinl sin alojamicn{o para personas mayerss y dissapacitadas
v Owrag actividades de asistencia social sin alojamicnio

SEGURIDAD Y DEFENSA:
Esealz Local (hasta 500 M7 de construceion)
© Unidad bésica de Seguridast
#USQ COMERCIO DE BIENES
PRODUCTOS PARA EL CONSUMO ¥ MERCANCIAS:
I mh Loeal (hasta 120 M de constrnegion)
Cemercio al por menor ¢n establecimientos no especializados con surtidty compuesto principalente, por aliinentos, bebidag o tabaco
= Comercio al por menor en establecintentos o especiatizados, con surtido compuesio prinsipalmente por productos diferentes de
alimenios (viveres on gencral), bebidas y wabaco
v Comereip al por menar de productos agricolas para el consumo en establectmientos especializados
v Comereio al por menor de leche, g;mduuios tactens y hosvos, en establecimientos especializados
v Comercio al por menor de cames (incluye aves de corral), productos cdrnicos, pescados y productos de mar, en establecimientos
cspectalizados
= Comereis al por menor de etros productes alimenticios N.C.P., on esiablecimientos especializados
e Comercio al por menor de productos farmacéuticos y medicinales, cosmétivos v articulos de tweador en establecimientos especializados

Eseala Zonal (hasta 500 M? de constroceién)

8 Comercio ol por menor ¢n establecimientos no sspecializados con suntido compuesto principalmente, por alimentos, bebidas o tabaco

= Comercie o por menor en establechimienios no especializados, con surlido compucsio principalmenty por productos diferensps de
alimentos (viveres en general), hebidas v tabaco

" Comgreio al por menor de producios agricolas para ef consumo en establecinientos especializados

e Comgreio gl por menor de leche, productos Wcteos ¥ huevos, en establecimizntos especializados

* Comercio al por teenor de cames (invluye aves do corml), productos cimicos, pescados y productns de mar, én establecimientos
eapecializadog

¢ Comercio al por menor de oiros prodectes ahimenticios NCFP, en Lstab lecimientos especializados

» Comergio al por menor de productos farmactuticos v medicinalzs, cosméticns v anticulos de tocador e establecimisntos especializados

«  Comercie al permenor de compntaderes, squipos periféricos, programas de informatica v equipos de telecomunicacionss en
establechmionios especializados

*  Cowercio af per nienor de cquipos y aparatos de sonido y de video, en establacimientos especiatizados

U Cormercio af por menor de productos exdiles en establecimientos especialtzados

= Comercio al por menor de articulos de farreteria, pintutas v productos de videin en establecimiontos especializados

s Comercio al por riguor de apices, alfombras ¥ cubrimientos para paredes y pisos en ostablecimientos especializados

+  Comercio al por menor de articutos y utensilios de uso doméstico

= Comercio al por menor de otros arliculos domdsticos en establecimientos especialivados

*  Comersio ol por menor de Hbros, pariddicos. maleriales v atioulos de papeleris y eseritorio, en establecimientos cspeeiniizados.

¢ Comercio al por menor de articulos deportivos. en estabieCimientus ospecializades,

= Comereio ai por menor de otroy artfeulos eulturales v de entgtenimiente NOCP e establecimicrtos especializados

" Comoreio af por menor de prendas de vestir v sus accesorios (inchaye articulos de piel) en establecimicntos cspesiatizados

«  Comercio o por mendr de 1odo tipo de ealzado v articulos de cuero v sucedaneos del cnero en establecimientos especializados

¢ Comgrcio al pur menor de clectrodomdsticos y gasodomésticos de use doméstico, muebles v equipos de luminncidn

o {emercio af por menot de otros producios nuevos on establecimientos especializados

* Comersio al por menor de articulos de segunda mano

LSO COMERCIO DE SERVICIOS

FINANCIERQS ¥V SEGUROS:
fiseals Local {hasta 120 M7 de construccion)
@ {Tajeros sRIomAncos




Curaduria Urbana N° { de] Distrito de Barranquilia
Angxn CGongepte de Norma v Hso de Suele N° 08921,

ACTIVIDADES PROFESIONALES Y SIMILARES:
Escals Leocnl (hasta 200 M7 de consiruceifn}
& Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propias o srrendados
v Actividades inmebiliarias realizades 5 cambio de ut selribucidn o por contraty
* Actividades juridicas
T Actividades de contabilidad, tenedura de libros, auditorfa faneiera y asesoria wibytaria,
= Actividades de administracion empresarial
= Actividades de consultoria du gestion
* Actividades de arquitectura e ingenieria y otras actividades conexas de consuitoria téonica
= Actividades especiatizadas de disefio
= Actividates de fotografla
#  Otras actividades profesionales, cientilicas y wenicas NLC.P.
T Actividades de detectives ¢ investigadores privados
¢ Actividades de ugenetas de empleo
= Actividades de agencias de empleo wmporn
* Otras actividades de suminisiro de recurso hunmans
* Actividades de tes agencins de vinje
* Actividades de operadores turfsticos
= Chros servicios de reserva v netividades telacionadas
1 Actividades combinadas de servicios administrativos de oficina
¥ Actividades de agencias de cobranza y oficinas de clasificacion erediticia
® Otrzs aetividades de servicio de apoyo a las empresas N.OUP,
" Publicidad

Eseula Zonal (hasta 500 M2 de construceidn)

© Actividades inmobifiarias reatizadas con bigngs propios o arrendados
= Actividedes inmobiliarias realizadns 4 cambio de una retribucién o por contrata
s Agtividades juridicas
®  Actividades de contabilidad, renedura de libros, andhoria financiera v asesorfa tribitaria,
*  Actividades de adininistracion empresarial
" Actividades de conshltoria do gestidn
@ Actividades de arquitectura ¢ ingenieria y otras actividades conexas de consuitoriz iéeniea
7 Actividades especinlizadas de disefio
» Actividades de fotografia
= Clras sctividades profesionales, eientificas v téenicas N.C P,
* Actividades de deteclives ¢ investigadons privados
s Agtdvidades de agencias de emiplen
¥ Actividages de agencisg d¢ emplen temporal
* o Ouss actividades de suministro de recurso humano
s Actividades de lns spencias de viaje
= Actividades de operadores turisticos
*  Ouros serviciog de resecva v actividades relacionadas
= Aciividades combinadas de servicios adniinistrativos de oficing
* Actividades de agenuias du cobranza y oficinas de elasificacion erediticla
*  Otras getividades de servicio de apoyo a las cmpresas N.C.2
v Poblicidad
INFORMACION ¥V COMUNICACIONES:
Escabs Loead (hasta 120 M® de construccion}
* Olres setividades de telesomunicaciones
SERYICIOR BB APOYO:
Escala Lacal (hasta 120 VP de construteidng
= Fotoeopiado, reparacion de documentos ¥ otras actividades de apoyo espichatizado a oficing
COMIDAS, BEBIDAS Y SITIOS DE REUNION:
Lseain Loeal {hasta 126 M” de construceién)
* fupendio a fa mesa de comidas preparadas
@ Expendio de comidas preparadas on cafelerias
©  Olros tipos de expendie de comides preparadas NLC.P.

SALAS DE BELLEZA ¥ AFINES;
Eseala Local (hasta 126 M° de construceidal
= Pelugueria ¥ otros tratamientos de belleza
# Estola Zonal (hasta 500 M* de construseian)




Curaduria Urbana N° 1 del Bistrito de Barranquilla
Anexo Concepto de Norma v Uso de Suelo N© 069-25,

= Polugueria y otros trafamientos de belieza
* Salones de reduceion , adelgazomionio, cosmetalogia ¥ estétics corporal y Tacial sin intervencién cuirirgica

YISO INDUSTRIAL
ALIMENTICIAS:
Eseals Local (hasta 200 M7 de construceion)

Elaboracion de productos de panaderta

Eluboraciéy de productos de molinuria

Procesamiento y conservagion de futas, legumbres, hortalizas y tubéreulos
Elaboracion de olros productos alimenticios N.CUP.

TEATILES, CUEROS Y SEMILARES;

Escala Local (hasta 60 M? de construceitn)

= Confionidn de prendas de vestir, exceplo prondas de piet
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Caraduria Urbana M 1 del DBistrito de Barranquilla
Anexo Cancento de Norma v Uso de Suelo N® 069-21

B SECTOR NG POLIGONG RESIDENCIAL TIPO T (PR-14)

FRODLUC
Ereala Lo
"

%
a
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VSO COMERCIO DFE BIENES

TOS PARA EL CONSUMO Y MERCANCIAS:
cal {hasta 120 M de consirucelon)

Comereio af por mignor en establocimientos no especializados con surtido complieste pringipalmenme, por alimentos, bebidas o tabaco
Caomercio al por menor en gstablecimientos no especializades, con surtide comzigsto principalmente poz productos diforentes e
alimenes (viveres 2n general), bebidas v tabaco

Comerclo ol por menor de productos agricolas pars ¢l consumo en eslablecinientos espesializados

Comercio al por menor de jeche, productos taeteos ¥ evos, en establecinvientos espeviztizados

Comercia al por menty de cames (inclaye aves de corral), produstos céeiicos, pesvades ¥ productos de mar, en establecimivnios
especializados

Cosuercio al por menor de otros productes alimenticios N.C.P,, en establecimientos gspeciatizados
Comercio al por menor de productos farmacéuticos y medicinnles, cosniiticos y articulos de tovador e establecimientos espepsett
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AVALUO COB-UFE-D79A-D

.

Avallto Comercial Corporativo
Urbano.

Lote.

Ficha Predial CCB-UF6-079A-D.

Febrero de

2022

Corredor Cartagena - Barranquilla y Circunvalar de la

Prosperidad.
Lote 6

La Playa.
Barranquilla.
Atlantico.

CORPORACION COLOMEBANA
AUTOPREOULATDRA DE AvsL BADORES
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AYALUD COB-URE-078A-D

1. Informacién General

2. Documentos

3. Informacion Juridica

4, Descripcion Del Sector

5. Reglamentacién Urbanistica

&. Descripcidn Del Inmueble O Pradio

7. Métodos Valuatorios

8. Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)
8. Investigacion Directa (Encuestas)

10, Céicuios Valor Terreno

11, Calcutos Valor Construccidn v Anexos
12, Céleutos Valor Especies y Cultives

13. Consideraciones

14, Resultado De Avallo

15, Fotografias,

; .
SORBORACION DOLOMBIANG

ALTORPEEOUADOR T R LARORES
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AVALUO COB-UFG-078A-D

1. INFORMACION GENERAL
1.1, Solicitante.

1.2, Tipo de inmueble,

1.2. Tipo de avaldo,

1.4, Marco Normative,

1.5. Departamento.

1.6, Municipio,

1.7. Barrio.

1.8, Direccion det inmueble.
1.9 Abscisado de drea Requerida.
1.10 Uso Actual Det Inmuebie.
1.11 Uso Por Norma.

1,12, Informacion Catastral,

1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del'informe de avallo.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION uripIca
3.1. Propietario

3.2, Thulo de adauisicidn

3.3. Matricula Inmobiliaria
3.4, Observaciones juridicas

4, DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1, Delimitacién del sector

4.2. Actividad predominante
4.3 Estratificacion Econdmica
4.4 Vias Importantes

4.5, Topografia

4.6. Servicios plblicos

4.7. Servicios comunaies

4.8. Vias de accaso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6, DESCRIPCIGN DEL INMUEBLE O PREDID
8.1, Ubicacidn

6.2, Area del terreno

8.3, Linderos

5.4 Forma del Lote

4%

&i%éaa

CORPORASION SOLOMEIANA
ALTORBEGAARDTA DE AVALUAIGRES
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AYALUO COB-UFG-079A-0

6.5 Frente

6.6 Fondo

6.7 Relacion frente/Fondeo
6.8. Vias de Acceso al predia
6.9 Servicios Pablicos.

6.10. Unidades Fisiograficas,
6.11 Estratificacién

6.12 Areas construidas

6.13 Caracteristicas Constructivas,
6.14 Construccionas Anexas
6.15. Cultivos v Especies

7. METODOS VALUATORIOS

8, INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacién de ofertas obtenidas
8.2 Depuracién del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1 Procesamiente Estadistico (Investigacién Directa)

10, CALCULOS VALOR TERRENG

10.1. Procesamientes estadisticos (métndo de comparacidng
10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Ejercicios residuales.

10.4. Servidumbres

10.5. Zonas de Proteccidn (Rondas de Rio, Rondas de Nacedero)
16.6. Otros ejercicios o aplicaciones.

11, CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
11.1. Costos de reposicidn.
11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies
12.2 Valores de cultivos y/o especies

13, CONSIDERACIONES GENERALES
14. RESULTADO DE AVALUO
15. FOTOGRAFIAS.

N G i pABIAR
o AUTORBEGU ADORS CE AVALARES
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AVALUG COB-UFS-07YA-D

1. INFORMACION.GENE

1.1, Solicitante: € presente informe de avallio comercial se realiza en desarrolio de!
confrate de prestacidn de servicios para efaboracidn de avallos comerciales
corporativos celebrado entre Concesidn Costera Cartagena — Barranquilla S.AS. vl

Corporacion Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Rafz.

Y

i.2. Tipo de inmueble: Lote de terreno.
1.3 Tipo de avaldo: Comerdal Corporativo Urbano.

1.4, Marco normativor Ef avaito comercial se realiza en el marco de i Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucién 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC,

LB, Departemento: Atlantico.
1.6, Municipio: Barranquilia,

1.7, Barrio: La Playa.

1.8, Direcclén dal Inmusbie: Lote 6.

1.5, Abscisade de &rea requerida:
Abscisa Inicial: K32+373D
Abscisa Final: K32+402 D

1.18. Uso actual del inmuebls: Lote urbano.

111 Uso por norma;: La curadurfa urbana No.l de Barranguilla, certifica que el predio
se clasifica como Suelo Urbano, Sector 1 Tratamientoe CONSOLIDACION ~ NIVEL
1A, Poligono residencial Tipo 1(PR~1A), Sector 2; Tratamiento DESARROLLO BAIO,
Poligone residencial Tipo 1(PR-1B) y Sector 3: Tratamiento MEJORAMIENTO
INTEGRAL 1, Poligono residenclal Tipo 3(PR-3). Use principal Residencial segtin o
establecido en el concepto No. 069-21 del 2 de junio de 2021,

- Ot COLOMBIANA
e AGTORBEGLLATORA DE VAL YATORES
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AVALUD CCR-UF6-070A-D

142, Infoermacidn Catastrab
~Departamento:
. Municipio:
Propietario:

Cedula Céta&trai Mueva:

Cedula Catastral Antigua:

Matricula Inmobiliaria:
Zona Fisica:

Zona Econdmica:

Direccién:
Area Terreno:

Area Comstruida:

w Ml O
i BARBANUGHLA

Mota: Catastro + Fadl — Geoportal Barranguilla - 2022,

| 08 - ATLANTICO
001 - BARRANQUILLA

Grupe Anding Marin Valenciz Construcciones S.A
{Grams Construcciones S.4 y Alejandre Char Y CIA
Ingenieros Constructores. o
0800101165600001400001000C00000

_ 080010116014000601000

040-159222
029

096

069

032

lotes

5911,00 m?
1560,69 m?
0 m?

Fuente: Registro |y 2 ~ 2021

153 Facha de ia visite af predior 8 de febrero de 2022

.44, Fechs del informe de svnldo: 28 de febrero de 2022

CORBORACION COLOMBIANA
FUTORREGULADURA DE AT VADDRES
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AVALLD COB-UFG-D79A-D

£, Certficado cetastral

~  Informacion Tomada de los Registros 1y 2 Catastro 2021, Catastro + Facil, Geoportal
Barranguilla febrero 2022.

R. Norma de vsos del suelo:

- Certificado de Uso del Suelo No. 069-21 del predic identificado con ceduia catastral No.
48001011600000140000 1000000000, expedido por la Curadurfa urbana No. 1 del
Distrite de Barranquillz, firmado por Curador Urbano No. 1 de Barranguilz (P) Jaime
Fontanilla Martinez, con fecha dei 3 de junio de 2021.

. Ficha Predial:

- CCB-UFB-079A-D.

D, Planos topomréficos:

- Ficha Gréfica CCB-UF6-078A-D.

B, Estudio de Thulos:

- CCB-UFS-079A-D con fecha 31 de enere de 2022 firmado por ¢l Profesional Juridico
predial de Concesion Costera Cartagena - Barranquilia Pacla Isabel Tirado Lopez, con
Tarjeta Profesional N° 235.804 del Consgjo Superior de fa Judicatura,

¥, Escritura Fublica

- N° G331 protocofizada el 15 de febrero de 2066 en fa Notaria Tres del Circulo Notarial
de Barranquilla (Atigntico).

- N° 0783 del 15 de abril de 1969 en la Notarlz Tercera del Circulo Notarial de
Barranquitla (Atlantico].

- N° 3299 del 14 de diciembre.de 2017 en la Noterla Cuarta del Circulo Principal de
Barranquitla (Atlantico).

CORPORACION COLOMBIMA

AUTORREGULADGRA DE ASRREONES
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AVALULG COB-UFB-0794A-D

&, Certifionde de Tradicidn v Liberbad:

040-56211 de fecha 13 de octubre de 2016 por la Oficina de Registro de Instrumantos
Plblicos de Barranquilla, Atlédntico.
040-159222 de fecha 27 de mayo de 2015 por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Sarranguitia, Atlantico.

- 040-159222 de fecha 01 de marzo del 2021, expedide por ks Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Barranauilia, Atldntico,

- 040-159222 de fecha 27 de septiembre del 2021, expedido por fa Oficina de Registro
de Instrumentos Piblicos de Barranquilla, Atlantico.

- 040-621083 de fecha 27 de septiembre det 2021, expedido por Iz Oficina de Registro
de Instrumentos Pidblicos de Barranquilla, Atlantico.

- 040-159222 de fecha 19 de noviembre def 2021, expedido por la Gficina de Registeo de
Instrumentos Piblicos de Barranquilla, Atlantice.

- 040-159222 de fecha 31 de enero del 2022, expedido por lz Oficina de Registro de
Instrumentos Pdblicos de Barrangudlla, Atiéntico,

H. Inventario de Construsciones v Construccionss Anexas:
- CCB-UFG-079A-D.
i, Otros:

- Fotografias CCB-UFE-079A-D.

- Sentencia 5/N del 18 de noviembre de 1979 proferida por el Juzgado Quinto Civil del
Circuito de Barranguitia (Atldntica).

- Sentencia 5/NUM del 4 de febrero de 2015, proferida por el Juzgado 12 Civil del Circuito
Oral de Barranquifla (Atlantico),

- Sentencia Tribunal Superior del Distrito Judicial de Barranquilla del 30 de noviembes
del 2017,

- Sentencia 5/NUM del 12 de noviembre de 2020, proferida por ef Juzgado 13 Civil del
Circuito Oral de Barranquitla (Atidntico).

- {ertificado cdmara de comercio de Barranquilla ACH Constructores,

- Certificado camara de comercio de Barranquilla Grama actualizada,

- Cficio No. 02050-01-03-05-0021 del 24 de julio de 2019 expedido por iz Fiscalta Quinta
Especializada de Barranquilla.

- Oficio No. 20450-01-03-05-0111 del 21 de agosto de 2019 expedido por f Fiscalia
CQuinta Especializada de Barranquilla.

COBRORACEN COLOMBIARA
AUTORSEGULADDNA Bt A UADORER
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AVALLIO CCB-UFG-0794-D

3. INFORMACION JURiDY

3.4, Propletario:

- Grupe Andine Marin Valenda Construcciones $.A. En Reorganizacién (Grama
Construcciones S.A.)

- ACH Ingenieros Constructores S.A.S. En Liguidacién,

Nota: Mediante ia Escritura Piblica No. 0331 del 13 de febrere de 2006, se tiene que el presente predio
tien@ como poseedor inscrite 2 [as sociedades Grupo Andino Marin Valencia S.A. (Grama Construcciones),
Hoy, Grupo Andino Marin Valencia S.A, en Reorganizacion (Grama Construcciones S.4.) v Alefandro Char &
CIA LTDA — Ingenieros Constructores, {(Hoy, ACH Ingenieros Constructores S.A.5. En liguidacidn), més no
como propietarios.

2.2 Tinde de adgulsicidn:

- Sentencia S/NUM del 12 de noviembre de 2020 proferida por el Juzgado 13 Civil del
Circuite Qral de Barranguilla.

3.3, Folio de Malricula inmobiliaria:
- D40-159222 de la oficing de registro de instrumeantos pliblicos de Barranguiile.
3.4, Cheservaciones juridicas:

De conformidad con el folic da matricula inmobiliaria pUmerp 040-159222 de fecha 31 de
energ de 2022 expedidos por la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Barranguilia, cuya original obra en el expediente, se encueniran registradas los sigulentes
gravamenes y/o limitaciones de dominio:

- Medida cautelar de Embargo por Jurisdiccidn Coactiva a favor del DISTRITO ESPECIAL
INDUSTRIAL Y PORTUARIG DE BARRANQUILLA, impuesto mediante la Resolucidn N°,
105183 del seis (06) de septiembre de dos mil diecisiete (2017), proferida por la Alcaldia
del Distrito de Barranquilla, acto debidamente nscrito en la Oficina de registro de

instrumentos publicos de Barranquilla, Atlantico en el Folio de Matricula Inmobiliaria

i N®, 040-159222 {Anctacion No. 18).

- Por medio de la Escritura Pablica No. 0331 del 15 de febrero de 20086, las socledades
Grupo Andino Marin Vatencia Construcciones S.A, {GRAMA CONSTRUCCIONES 5.A),
hoy, Grupo Andine Marin Valencia Construcciones S.A. En Reorganizacion (GRAMA
CONSTRUCCIONES S.A.) v Alejandro Char & CIA LTDA ~ Ingenieros Constructores,
hoy, ACH Ingenieros Constructores 5.A.S. En figuidacidn, celebraron un contrato de
compraventa de todos los derechos y acciones derivados de la posesidn inscrita que

CORPCRACION QOLOMBIANA
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poseen en comin y proindiviso sobre el inmuehle denominado Lote No. 6 jos sefiores
Pedro Juan Garcla Vizeaine, Guillermoe Ledn Garcia Vizcaino, Roque Antonio Garcla
Vizcaino, Ana Cristina Garcla Vizcaing y Maria Concepcidn Garcla Vizcaino.

- Enla anotacién No. 23 del folio de matricula inmobitiaria No. 040-159222, se destaca
13 inscripeidn del oficio Ne. 0111 del 21 de agosto de 2019, correspondiente a una
aclaracién de la fecha de la Resolucién que ordenc una Prohibicidn Judicial por parte
de la Fiscalila 5 Especializada registrada bajo i oficio /N del 23 de mayo de 2019
regisirada en fa anotacidn 21; la cual se encuentra cancelada mediante oficio No.
20450-01-03-05-0024 del 24 de julio de 2019 inscrito en la anotacién 22 del mismo
folio.

- Revisado ef contenide del oficio de |3 de la anotadidn 23, se denota gue el mismo, Insta
a 1a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla a la cancelacidn de
la prohibicién de inscripcion, dando alcance al oficlo No. 20450-01-03-05-0024 del 24
de julio de 2012, realiza la adlaracidn en cuanto a la fecha de la Resolucidn de la
Prohibicidn Judicial decreta por la Fiscalia § Especializada de Barranquilla, en cuanto
que era de fecha 22 de mayo de 2019 v no 25 de mayo del mismo afio. Por lo que no
tiene incidencia alguna juridicamente en el tramite de adquisicidn del requerimiento
actual, encontrandose la limitacién cancelada.

Fueste: Certificade de Tradicion y Libertad No. 040-159222 de le oficina de registro de Instrumentos piblicos de
Barranquilla Impreso gf 31 de anero de 2022 v Estudio de titulos CCB-UFB-D79A-D con fecha 31 de enero de 2022
firmado por ef Profesional Jurfdico Predial de Concesién Costera Cartagena - Barranguilla Pagia Tsabel Tirade Lopez,
con Tarjeta Profesionat N° 235.804 del Conssjo Superior de 8 Judicatura.

Mota: La informacidn presente en este frem no constituye un estudio de titules.
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Nomenclaturz de! Predio Nombre Det Barrio
lote & La Playa
Municipio Departameanto
Barranguiila Attantico

E! Distrito de Barranquilla se encuentra localizado en el Departamento del Atléntico, sobre fa
orilla occidental del rfo Magdalena, a 7,5 km de su desembocadura en el mar Caribe. E drea
urbana estd edificada sobre un planc ligeramente inclinado. Cuenta con imporiantes
ecosistemas como el o Magdalena, la Ciénaga de Mallorguln y el sistema de cafios
otientales, en el sector donde se desarrolla el proyecto se encuentra entre imites con Galapa,

sector conocido cotna Juan Mina, v 1a via al mar,

Fuente  http://www.barranguifiz.gov.cofindex.php?aption=com_content@view=articleRid=28&Itemid=11% ¢
inspeccidn ocular

4.4, Dalimitacidn del sector

E1 sector imita al norte con |a carrera 10, al Sur con Tajamares de Villacampestre, al oriente

con la urbanizacion Lagomar, al occidente la Transversal 38,
Fuente: Inspeccion ocuar

CORPORACION GOLOMBIANA
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4.2, actividad predominante:

Predoming en el sector la actividad residendial en construcciones de uno vy dos pisos.
Fuente: Ingpecidn ocular.

4.2 Estratificacidn Econdmica:

Et sector presenta una estralificacidn econdmica 4, aplica Gnicamente para el uso
residencial.

4.4 ¥iss Importantes:

Carrera 0o Viaa ls La Via a ia Playa es una carretera intermunicipal, de doble sentido,
Playa pavimentada en buen estado de mantenimiento.

4.5, Topografiz: 0 - 7% Plana.
4.8, Sarvicios phblicos:

- H sector cuenta con servicio basicos mas los servicios complementarios.
4.7, Bervicius comunales:

- El sector se abastece def Distrito de Barranquilia,

4.5, Vias de aoceso v Dransporte:

CarreralDoViazla | laViaala Playé &5 una carretera in'ter'munic%péfque"céﬁééfém :

Playa L& Barranquilia con el sector de Salgar v Maizal, de doble
‘ ) . senfido, pavimentada en buen estado de mantenimiento. |
Calie 7 La calle 7 es una via interna de Barranguilla que conecta al -

. sector de Lagomar con la Via a la Playe

El servicio de transperte es bueno, prestado varias empresas de transporte intermunicipal,
mototaxis vy buses internos de los municipios del drea metropolitana de Barranquilla que
conectan ef sector con las zonas urbanas de los municipios de Barranguilla v Galapa,
ademas con los corregimientas aledafios,

MIERRRELADORS OF Ay UAD0RES
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El concepie de Uso del Suelo No. 069-21 expedido por la curadurfa No.1 del Distrito de
Barranquilia, firmado por el Curador Urbano No. 1 de Barranqguilia (P) Jaime Fontanilla
Martinez, con fecha del 3 de funio de 2021, certifica que 2l predio con cedula catastral No,
0S0G10116000001400001000000060 se clasifica como Suelo Urbano.

Articulo 13. Suelo urbano. Es el territorio Distrital en donde se ha desarroliado o se
puede desarrollar el procese de urbanizacidén en forma continua v consolidada. Tiene la
posibilidad de cubrimiento completo de los sistemas viales, de transporte, de servicios
plblicos domiciliarios, de espacio publico v de equiparnientos y se encuentra dentro del
perimetro sanitario y/o de servicios piblicos domiciliarios.

Los proceses de urbanizacidn v de construccidn se pueden reslizar mediante los
instrumentos y normas urbanisticas definidas en el presente Plan de Ordenamiento
Territorial,

Paragrafo. Las coordenadas especificas y de detaile del perimetro urbanoe del Distrito de
Rarranguillz se adopian mediante &l Anexo No. 01 vy &l Plano No, G4,

Articulo 339, Areas de Actividad Residencial. Corresponde a las zonas gue estan
destinadas predominantemente para los usos de vivienda, segiin sus caracterfsticas y 10s
diferentes sectores gue se encusntran en la cudad se definen cuatro (4) grupes de
polfigonos residenciales, los cuales, de acuerdo con el tipo de usos complementarios
permitidos de forma integrada con la vivienda, se dividen en:

AREZ DE ACTIVIDAD | TIFO!
Unifamiliar, e z.:w;
Bifamitiar, esidencial Tipo -
RESIDENCIAL Tritamitiar, Residancial Tipe 3 | PR-3
Multifamiliar Residencial Tipo 4 | PR-4

Residenciai Tipo & {PR-5

Paragrafo. Las distintas tipologias de vivienda son permitidas en todos los poligonos
residenciales.

Articulo 350, Modalidades por tratamiante. Para un mejor manejo diferenciado del
territoria, se establecen las siguientes modalidades seglin cada tratamiento:

CORPORACION COLOARIA
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Desarrgl
Desarrolio Medio

Desarralio Bajo

Renovacicn por Reactivacion (RAY
| Renovacion por Redesarrclio (RR)
Wejoramiento nivel 1 (MN1}
-1 Msloramiente nivel 2 (MN 23

1 Consolidacion Nivel 1 {CN13
1 Consolidacion Nivel 2 {CNZ)
Consolidacion Nivael 3 {CN3)
1 Consolidacion Especiat
1 &in madalidad

Desarrolie

Renovacidn Urbana -

..Qqhsal}e&acmn

Conssrvacion

Articulo 411, Tratamiento De Consolidacidn. Bl Tratamiento de Consolidacion se aplica
a aquelias zonas o sectores det suelo urbano urbanizade v edificade con condiciones
urbanisticas apropladas y con una oferta adecuada de Infraestructura, servicios vy espacio
plblico. Este tratamientc pretende aflanzar el desarrdlle de dichas dreas mediante |
consolidacion de los valores urbanisticos, ambientales o paisajisticos que presentan vy
corregir el déficit que afecta su adecuado funcionamisnto.

Articulo 412, Modalidades En £l Tratamiente De Consolidacién. Las s&gwemes son
las modalidades del tratamiento de consolidacion.

i. Consolidacidn nivel 1 {CNi): Corresponde a zonas con infraestructura urbana
conselidada v con capaddad adecuada v de bajas densidad; las cuales, para mantener sus
caracteristicas urbanas vy amblentales, debe orientarse su vocacion y desarrofio urbanistico,

2. Consolidecidn nivel 2 (CN2): Corresponde a zonas con infraestructurs -urbana
consolidfada ¥y con capacidad de soporte mayor, con baja densidad, que presenta
modificacionas en sus caracteristicas urbanas y ambientales v por ende en su vocadin y
desarrollo, las cuales pueden ser objeto de una densificacidn moderada controlando su
transformacién y respetando sus caracteristicas urbanisticas existentes.

3. Consolidacién nivel 3 (CN3): Corresponde a zonas v/o efes viales con densidades
moderadas, que presentan modificaciones en sus caracteristicas urbanas y ambientales,
producto de transformaciones anteriores, las cuaies pueden ser objeto de una densificacién
mayor y aprovechamiento equitibrado, que ajuste las caracteristicas de las edificaciones a
fos procesos de cambio en su urbapismo.

4. Consolidacidn Especiai Corresponde principalmente a aquellos predios institucicnales
que se encuentran dentro de cualquier tratamiento que se considerardn preexistentes vy
mantendran sus condiciones, independientemente de los cambios en los poligones
normativos en los que se encuentren y los cuates deberdn mantener los usos que les dieron
otigen, sin perjuicio de la posibilidad de cambio de uso en el poligono en e que se encuentren
a través de un Esquema Bésico de Implantacidn, presentado ante la Secretarfa Distrital de
Planeacién, de conformidad con lo sefialade en &l articulo 418,

J"’L"ﬂ”ﬁﬁd{;‘«%% G n»mm,ws
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Dentro de esta categorfa, un grupo especial de dotacionales o institucionales nodran
desarrollar su cambio de uso en el poligone en el gue se encuentren z través del instrumento
de Plan de Reordenamiento sefialade en los articuios 129 v 419 de esta decreto.

Arvticulo 413, Edificabilidad en ¢l Tratamiento de Consolidacién, La edificabilidad
bésica y méxima en el tratamiente de consolidacion teniendo en cuenta las diferentes
modaiidades es la siguiente:

Edificebilidad base en el Tratamienio de Consolidacion

Mawvel 1A Todos .01 2
vl 1 Hasts GU0 K2 0,01 2
CONSOLIDACIOR ' Bayora B3 M2 [aXig3ed 2
Hival 2 Hasta (00 K2 S0 2
Snre G5 K2 ¢ SO0 Q012 2
hed
Enkze BUT ME ¥
4000 82 o620 2
Flayor s S0 M2 0,620 2
Hasty SO0 W2 09,8010 z
Ertirs 601 M2 v 800 ) san
o byl Gz b ﬁ%z
Hivel3 y 2
Soke BNOMI ¥ g aon ]
2000 M2 e
Blayor a 2000 M2 4.020 2 =
o Ver Ardsule 350 v 353
Esnecisl Todng A decreta

Edificabilidad méxima en el Tratamiento de Consolidacion

Hivel 1A Turdas i 2
Fasiz HU0 WT 012 3
Fvel
Wivet 1 B Mayor = 001 K2 | 0.640 [
Hassa SO0 K2 a.512 2
Enlre 001 M2 W
el 2 2H0ME e
Znfre S KI ¥ A5 5
' G000 83 i
CORSCLIDATT
AikE Mayor a 4001 M2 0050 1
Hasts 800 M2 0012 2
Entrs B0 M2 ¥
Mivel 3 SODME N §
mabe 801 MZ oy
2000 B 9.0550 8
Dhavor 2 OO M2 10040 12
Especial Tados :i-'er At;zzm!n 360y 352 det

AMACRREGULNGIEA DE AVLUADGHES

Pagina | 15




AVALUO COB-UFE-D78AD

Articulo 354, Tratamiento de desarrelio. Bl tratamiento de desarrolic es aguel que
orienta y regula la urbanizacidn de los terrenos o conjunto de terrenos urbanizables no
urhanizados, localizados en suelo urbano o de expansion.

Articulo 358, Procedimientos para actuacionas en tratamiento de desarrolic,

i. Mediante plan parcial, en los términos definidos en el presente decreto, como
pracedimiento previo al trémite de la licencia de urbanizacidn, para dreas sin urbanizar
en suele urbano mayores a cinco hectdreas de area neta urbanizable (5,00 Ha de ANU)
siempre y cuando no cumipla las condiciones establecidas en &l articuio 4 del Decreto
Nacional 4085 de 2008 o en &l articulo 120 de fa Ley 1450 de 2011 las normas que los
modifiquen o sustituyan, para desatrolfarse a través de proyecto general de urbanismo;
y para areas ubicadas en suelo de expansidn urbana sin importar el drea. 2. Mediante
licencia de urbanismo expedida por una curaduria urbana, para aquellos terrenos
localizados en suelo urbano con mencs de cince (5) hectareas de dres neta urbanizable
(5 Ha de ANU) o que de conformidad con lo establecido en la presente revision y con
et decreto Nacional 4065 de 2008 vy Ley 1450 de 2011 ne requieran de plan parcial,
Estos predios surtirdn el proceso de urbahizacion aplicande las normas astablecidas en
la presente revisién y fas demas normas especificas reglamentartas del tratamiento de
desarrclio.

Paragrafo L. £l drea minima para formular un plan parcial serd de cinco hectdreas (5,00
Ha) a méximo de cien (50,00 Ha) Hectdreas de 4rea bruta.

Paragrafo 2. Se prohibe el desarrollc urbanistico de predios o porcién de predios
urbanizables no urbanizados, ubicados en suelo protegido.

Paragrafoe 3. En el caso de planes parciales, con base en ia informacién cartografica que
hace parte de las determinantes, ef gestor del plan parcial elaborard un plano topogréfico
del &mbito del plan parcial, igado & ias coordenadas del IGAC, con el fin de precisar las
dreas que seran objeto de reglamentacion.

Paragrafo 4. Los particulares interesados podrén utilizar lz modalidad de plan parcial,
aun cuando por las caracteristicas del predio o el conjunto de predios no fes sea
obligatorio.

Paragrafo 5. Para efectos del cdiculo del drea de qué trata el numeral 1 del presente
articulo, se contabilizardn los predics urbanizables no urbanizados enmarcados por:

a) Vias construidas de la malla vial arterial

b) Suelo de proteccién

) Lineas divisorias de aguas

CORPOBACEIN COLOMBINA
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d) Areas que no estdn sujetas al tratamiento de desarrofio,
@) Areas con licencias de urbanizacidn v construccion vigentes,
f Areas con planes parciales adoptados vigentes

Articulo 35%. Cesiones obligatorias en tratamiento de desarrolio. Las cesiones
urbanisticas obligatorias que deberan realizarse en actuaciones de urbanizacion en
planes parciales ¢ fcencias de urbanismo seran del 25% del Area Neta Urbanizable
distribuidas ash 20% det Area Neta Urbanizable {ANU) destinado para pargues y zonas
verdes v el 5% restante del ANU, destinado a eguipamiento comunal publico.

Cuando se aplique el trefamiento de desarrollo para implantar usos dotacionales, las
cesiones gratuitas serdn equivalentes at 10% del ANU con destino a espacio pdbiico que
no se podré trasladar ni pagar excepto cuando se trate de dreas de cesidn inferiores a
500 M2,

Pardgrafo 1. A las cesiones sefizladas se adicionardn las cesiones urbanisticas
obligatorias para dotar al érea respectiva del sisterna vial intermedio v local, vehicular o
peatonal con sus respectivos andenes v las areas para redes secundarias de servicios
publicos.

Paragrafo 2, Las dreas de cesidn gratuitas con destino a Espacio publice {parques vy
zonas verdes) se entragaran dotadas con equipamientc para parques vy mobiliaric
urbane, en funcidn de su escala v segun lo sefiaiado en el Tomo 11, Componente Urbano,
del Documento Téenico de Soporte del POT v lo seflalado en este acto administrativo,

Paragrafo 3, Las nuevas urbanizaciones procuraran integrar el drea libre pablica a ceder
de tal forma que quede colindante con las va existentes ¢ aprobadas, lo cual serd
concertadc con las avtoridades de Planeacion.

Articufo 370, EDIFICABILIDAD EN EL TRATAMIENTO DE DESARROLLO. La
edificabilidad basica y méxima en el tratamiento de desarrolio tenjendo en cuenta la
densidad es la siguiente:

ad base en Tratamiento de Desarrofie

Bain 8,015 ) .
DESARROLLO | Medio 6,020 08 45 s
Ao 0,020

I3
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Edificabilidad mixima en “i*mtamiemp de Desarralio

| Biip  |ogoan Resutiante_|5 B
| DEZARROLLO |Madio GOm0 Reeionie |7 18
i Alts 0070 Besytante 18 59

Paragrafo 1. En ningln caso v para e desarrollo de aingln uso en tratamiento de
desarrollo el indice de ocupacién para ef desarrollo de la edificabilidad basica podrd
superar el 0,60 v para el desarrolio de la edificabilidad maxima ef 0,5.

Paragrafe 2. Estos indices de construccidn y aituras aplican en la misma forma para
us0s distintos a vivienda. Se podrd acceder a la edificabilidad maxima en este tratamiento
con el pago de compensaciones, cerrespondiente a un drea equivalente a 0,08 M2 de
&rea para espacio piiblico y sistema de malia vial arterial por cade 1 M2 de construcdén
adictorial al bésico que se desee acceder, sin sobrepasar fa edificabilidad méxima
permitida.

Pardgrafo 3. En todos los casos, los usos industriales estdn exentos del pago de las
compensaciones de gue trata este articuio.

Articulo 385, Tratamiente De Mejoramiento Integrah Bl tratamiento de
mejoramiento Integral rige las actuaciones e intervencionss para ls regularizacién de ios
asentamientos humanos de origen informal, con condiciones de marginalidad y
segregacion socio-espacial ademés de los procesos de urbanizadidn incompleta, para su
adecuada integracidn a la estructura existente v proyectada de la ciudad.

Articuio 386, Mormas Urbanisticas Aplicables A1 Tratamiento De
Mejoramiento Integral. Las normas generales aplicables para esta modalidad de
fratamiento seran las siguiantes:

Edificabilidad base en Tratamiento de Mejoramiento Integral

RACION EOLOMBIANA
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Hagia BU0 M2 oo

ggér; zﬁﬁi Moy o012 s
REMIVACION Renctivacién ggéréamgi}% B2 oy 5,026

Mleyor & 3000 M2 L HO20

Badesarrolio Lonforme ol Plan Pargial

Edificabilidad maxima en Tratemiento de Renovacdién

Hagta 600 M2 IRV 3

Emtrz 807 #2Z vy
RERDVACION | Beactivac g oo i
| eactivacida :
Entra _8{)1 M2 v 0,080 8
000 M2

avor & 3.000 M2
Sols suands Ry
suforice 2 Plan
Zeanet

Redesarrollo | Condarme &l Plan Parcial hasta mdims 40 pisos

3,070 4l

Articulo 379. Edificabilidad Y Cargas Urbanisticas En Planes Parciales De
Renovacién Urbana. En la distribucion equitativa de cargas y beneficios del plan parcial
de renovacién urbana se asignard la edificabilidad mdxima del plan parcial en
correspondencia con las cargas urbanisticas gue deberdn asumir ics propietarios dei plan
parcial, gue minimo seran:

8. La cesidn del 13% del ANU para generacién v dotacién de nuevo espacio piblico.

b. L& construccidn o mejoramiento de la malla vial local e intermedla v mejoramiento
v dotacion del espacio plblico existente,

¢, Establecer los acuerdos con la Empresas Prestadoeras de servicios plblicos para la
renovacién v ampliacion de redes cuando se requiera,

d. Establecer acuerdos con la Administracidn Distrital para la construccidn y
mejoramiento de las vias de la malla vial principal que afectan o se requleran para
el desarroffo del plan parcial.

&
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Pardgrafo 1. Los propletarios podrdn solicitar a la secretaria de Planeacidn, cuando las
condiciones urbanisticas del sector o ameriten, que una zona a la cual se le ha asignado el
Tratamiento de Rencvacion Urbana en fa modalidad de Reactivadién, se desarrolle mediante
plan parciai en la modalidad de Redesarrolic en las condiciones establecidas en e! presente
dacreto, especialmente en lo gue & dreas minimas para el desarrolio de plan parcial se refiere
y al cumplimiento cesiones obllgatorias.

Articule 385, Tratamiento De Mejoramiento Integral. E! tratamiento de mejoramiento
Integral rige las actuaciones e intervenciones para fa regularizacion de los asentamientos
humanos de origen infermal, con condiciones de marginalidad y segregacidn socio- espacial
ademas de ios procesos de: urbanizacion incompleta, para su adecuada integracién a la
estructura existente y proyectada de la ciudad.

Articuto 388, Normas Urbanisticas Aplicables &! Tratamiento De Mejoramiento
Integral. Las normas generales apticables para esta modalidad de tratamianto serdn las
siguientes:

Edificabilidad base en Tratamiento de Mejoramiento Integral

et 1 Masis 800 142 0,012 .
Mayor a 807 M2 a.040

HIEJORAMIENTO Fiasta 500 WO D50

HITEGRAL sevel 2 crve SUTMR2 Y 850 | g ney 5
Mgy & 801 A2 jsxies]

Edificabilidad méxima en Tratamientc de Mejoramiento Intecral

Miwel 1 Haats G600 M2 3
Mayarg 501 M2 | 0040
MEIORAMIEN Masta 500 M2 0,012
TOINTEGRAL | Entrs 601 M2 v ) 5
Hival 2 500 83 0,046
Eimyor o 8071 M2 {1,854 a

Articulo 387, Acceso A La Edificabilidad Maxima. Para acceder a la edificabilidad
adicienal, se deberd ceder al distrito cotho compensacidn de espacio plblico y de
infraestructura vial por intercarnbio de mayor edificabilidad como sistema de distribucion de
cargas y beneficiarios, un drea de 0,04 M2 de drea para espacio plblico y sistema de malia
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vial arterial, por ¢ada 1M2 de construccidn adicional al bésico que se desee acceder, sin
sobrepasar la edificabitidad méxima permitida,

Paragrafo 1, Fstos Indices de construccién vy alturas aplican en la misma forma para usos
distintos a vivienda. Se podrd acceder a la edificabilidad maxdima con el pago de
compensaciones, correspondiente a un drea equivalente a 0,08 M2 de drea para espacio
publico v sistema de malla vial arterial por cada 1 M2 de construceidn adiciona! al basice que
se desee acceder, sin sobrepasar la edificabilidad méxima permitida,

Articulo 388. Mecanismos Para Compensar La Cesidén Para Espacio Péblico Y
Sistema Vial Arterial, Para Acceder & Edificabilidad Adicional. El cumplimiento de
cesiones para espacio pUblico y sisterna vial arterial para acceder a edificabilidad adicional,
se podrd hacer:

a. En el mismo provecto ¢ zona.

b, Realizando un pago de su equivalente en un fondo de compensacidn con
destinacicn especifica, que se crea en el prasente decreto para tal fin y que soio
podré ser destinado a suelo v cbras de cesidn para espacio péblico y para
infraestructura vial arterial en la misma zona.

Paragrafo. Se podrd cumplir con la abligacién de cesidn para acceder a mavyer edificabiiidad,
realizando el page del valor comercial del drea a ceder en dinero al fondoe de compensaciones
que se crea en el presente decreto para tal fin, v solo podré Invertirse a obras de espacio
publice o de infraestructura vial en la misma zona.

Articulo 389. Compensecién En Diners. Para cumplir con la obligacién de cesidn, ia
compensacidn por intercambic de mayor edificabilidad se podrd hacer en dinero v &
destinacidn de estos recursos se realizard en obras de espacio piblico v de infraestructura
vial en fa misma zoha, Se reglamentaran fas equivalencias en dinero de la cesidn de suelo v
construccion det espacio pablico.

Articulo 390. Excepciones A Las Normas Comunes Para Las Edificaciones En
Tratamiento De Mejoramiento Integral. Conforme con lo establecido por la Ley 388 de
1997 en el numeral 2.7 del articuio 15, se sefiala como excepcion a Jas normas comunes a
todas las edificaciones las siguientes condiciones 168 para los inmuebies localizados en zonas
con tratamiento de mejoramiento integral v pertenecientes a asentamientos humanos de
origen informal legalizados mediante el presente decreto:

1. Respecto de las determinantes urbanisticas para este Hpo de asentamientos,
Unicamente se exigird la restitucién de las zonas clasificadas como suelo de
protecticn, por amenazas v riesgos relacionades con remocidn en masa,
inundaciones, guimicos y/o tecnoldgicos,
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