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PUBLICACION D TI CION POR AVISO
No.165DEL U Y flm) Z‘}Ez

Sefiores:

ACH INGENIERDOS CONSTRUCTRES S.A.S. EN LIQUIDACION
Direccion de notificacion: Carrera 43 No, 75B8-187 Lo. 39
Barranquilla — Atlantico

Correo electrénico: achconstructoressas@gmail.com

Direccion Del Predio: Lote 6

ASUNTO: Proyecto Vial Corredor Cartagena — Barranquilla y Circunvalar de la Prosperidad.
NOTIFICACION POR AVISO de la oferta formal de compra CCB-BQ-04-22 del 25 de marzo del
2022 del predio CCB-UF6-079A-D.

Mediante oficio de citacion No. D-146 del 25 de marzo del 2022, enviado por el concesionario
CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S, firma delegataria de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA en virtud del contrato APP No. 004 de 2014, se les convocé
a comparecer a notificarse de la oferta formal de compra CCB-BQ-04-22 del 25 de marzo del 2022,
la cual fue enviada a |a direccidn Carrera 43 No. 75B — 187 Lo0.39 en Barranquilla (Atlantico), a través
de la empresa de mensajeria de correo certificado TEMPO EXPRESS con numero de guia
BAQ036909495, la cual fue recibida el 31 de marzo de 2022, sin embargo, pese a dicha citacién
recibida, a la fecha no han comparecido, por lo que no se ha podido surtir la notificacion personal,
por tanto: ‘

Se procede a efectuar fa notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

La CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S., expidid la oferta formal de
compra No. CCB-BQ-04-22 del 25 de marzo del 2022, “Oficio por el cual se dispone la adquisicion
de una zona de terreno incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella
existente, ubicada en el sector Urbano del Distrito de Barranquilla, Atldntico, con Ficha Predial N°
CCB-UF6-079A-D, identificada con el numero de referencia catastral
080010116000001400001000000000 y Matricula Inmobiliaria No. 040-159222 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Barranquifla (Atldntico).”

En la comunicacidn de citacion con radicado de salida D-146 del 25 de marzo del 2022 se les
informaron las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal,
sin que se hayan podido notificar personalmente.

De igual manera se le advierte que la citacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
retiro del presente aviso.
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Acompafio para su conocimiento copia de la oferta formal de compra CCB-BQ-04-22 del 25 de marzo
del 2022, “Oficio por el cual se dispone la adquisicidn de una zona de terreno incluidas las
construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegelales en ella existente, ubicada en el sector
Urbano del Distrito de Barranquilla, Atliantico, con Ficha Predial N° CCB-UF6-079A-D, identificada
con el numero de referencia catastral 080010116000001400001000000000 y Matricula Inmobiliaria
No. 040-159222 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla (Atldntico).”,

cuyo contenido es el siguiente:
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Puerto Colombla, 2 § MAR, 2022 CCB-BQ-04-22

Sefior(a) (es):

GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S_A.
EN REORGANIZACION {(GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.).
Correo electrénico: notificaclones®grupodrama.com

Direccidn Del Predio: Lote &

Barranquilia - Atldntico .
ACH INGENIEROS CONSTRUCTORES S.A.S. EN LIQUIDACION.
Direccién: Carrera 43 No. 758-187 Lo, 39

Direccldén Del Predio: Lote 6
Barranquilla - Atdantico

Referencla: Contrato 004 de 10 de septiembre de 2014 suscrito entre la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI v la CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S. cuye objete es Financiacidn, elaboracion de estudios
y disefios definitives, gestidn ambiental, gestidén predial, gestidnn soclal, construccion, rehabilitacidn, mejoramiento,
operacion y mantenimientc de la Ruta Costara que comprende @l tramo Cartagena-Barranqulfla v la Circunvalar de la

Prosperidad.

Asunto: Ofide por el cual se dispone la adquisicidn de una zona de terreno incluidas las
construcciones, mejoras, cultlvos y/o especies vegetales en ella existente, ubicada en el sector
Urbano del Distrito de Barranquilla, Atldntico, con Ficha Predial N° CCB-UF6-079A-D, identificada
con el ndmero de referencia catastral No. (080010116000001400001000000000 y Matricula
Inmobiliaria No. 040-159222 de la Oficina de Reglstro de Instrumentos FPublicos de Barranquilla

(AtlAntico).

Respetado(a) (s) sefior(a) (es):

Como es de conocimiento general, ia AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, en
coordinacion con la Concesidn Costera Cartagena Barranquilla S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesién APP No., 004 de 10 de septiembre de 2014, se encuentra adelantando el proyecto viai
“"CARTAGENA BARRANQUILLA Y CIRCUNVALAR DE LA PROSPERIDAD”, como parte del
programa de Conceslones Viales de Cuarta Gencraclan de -4G-, dirigldo a generar conectividad, con
adecuados niveles de servicio, de los centros de produccidn de la regién y entre las ciudades de
Cartagena y Barranquilla y de estas con la zona portuaria del rfo Magdalena, enmarcado dentro de
las politicas que reconocen a la infraestructura de transporte como una locomotora estratégica de
crecimiento, contemplada en el Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 “Prosperidad para Todos” —
PND, y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Articulo 58 de la Constitucién Politica
de Colombia, y el literal e) del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997,

De acuerdo con el Contrato de Concesién APP No. 0D4 de septiembre 10 de 2014, y con fundamento
en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a la CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQLUILLA S.A.S, la totalidad del
proceso de adquisicién predial de los inmuebles necesarios para la ejecucién dei mencionado
proyecto vial.
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En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados contractual y legalmente a esta entidad, y como
uno de los proyectos declarado estratégico dentro de las obras viales de la actual administracion,
se aprobd E! Proyecto vial “Cartagena — Barranquilla y Circunvalar de la Prosperidad”, por lo cual la
CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S5.A.S. en nombre de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, requiere comprar un area de 169,79 M2, del
inmueble en referencia incluida las construcciones, mejoras y cultivos y/o especies vegetales que
alli se encuentren, drea debidamente delimitada y alinderada dentro de las siguientes abscisas Area
Requerida: Abscisa Inicial K 32+373 D y Final K 32+402 D, conforme al requerimiento
contenido en la ficha predial N°CCB-UF6-079A-D de fecha 31 de enero de 2022, de la Unidad
Funcional Seis (UF6): Sector: Subsector 3.

El valor total de |z oferta de compra es la suma de Cuarenta y un millones cuatrocientos treinta
y dos mil cuatrocientos noventay cinco pesos M/L ($41.432.495 M/L.), discriminados asi:
Area requerida: 169,79 M2 por valor de Cuarenta y un millones cuatroctentos treinta y dos mil
cuatrocientos noventa y cinco pesos M/L. ($41.432.495 M/L) de conformidad con el avalGo
Comerciai elaborado por la Corporacién Registro de Availuadores y Lonja Colombiana de la Propiedad
Raiz, de fecha 28 de febrero de 2022.

La metodologia para cuantificar el valor que se cancelarad a cada propietario o poseedor regular
inscrito y el plazo para efectuar dicho pago, previsto en el inciso 3 del articulo 4 de la Ley 1742 de
2014, modificatorio del articulo 25 de la Ley 1682 de 2012, sera la formula aritmética mas expedita
para distribuir el pago a cada beneficiario seg(in su participacién en el dominio o posesién regular
inscrita, en plazos que se pactaran de comun acuerdo en la promesa de compraventa o Escritura
Publica respectiva. En todo caso, se seguira lo establecido en el numeral 5.8. del Apéndice Técnico

7 Predial, el cual sefiala:

“5.8. Aceptacion de Ja Oferta, Escrituracion e Inscripcion de la Compraventa

(a) Aceptada Ia Oferta Formal de Compra y registrada en el folio de matricula inmobiliaria, el
Concesionario deberd elaborar un contrato de promesa de compraventa si se considera necesatio,
o directamente podran proceder a la elaboracidn de la minuta de Escritura Publica, gestion gue
adelantard el Concesionario dfiéndose a la normatividad vigente y a los paramelros establecidos
por la Gerencia Predial de la Agencia Nacional de Infraestructura, los cuadles quedaran
establecidos en los formatos de documento que le serdn entregados por la Gerencia Predial.
(b) La forma de pago serd acordada por ef Concesionario con los propietarios de los Predios,
verificando que con tales compromisos no se vuineren derechos de terceros ni de Ia ANI, y se
garantice la entrega y disponibilidad del Predio a favor del Proyecto.
(c) Podrd omnitirse la promesa de compraventa cuando el predio se encuentre totalmente saneado y,
en tal caso, podrd procederse a celebrar directamente la escritura piblica, evento para el cual:
(i} Se cancelard en un solo contado, previa entrega real y material del predio y suscripcion de
escritura piblica de compraventa debidamente registrada a favor de 123 Agencia Nacional de
Infraestructura.

(i} Alternativamente, podrd el Concesionario pactar el pago en dos (2) contados. FI primer
contado a la firma de Ia escritira publica de compraventa y entrega real y material del predio
y el segundo contado contra registro de escritura y entrega del folio actualizado con fa
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inscripcicn de fa venta a favor de la Agenda Nacional de Infraestructure.

(i) Lo anterior no obsta para acordar otras formas de pago que fadiliten el proceso de

enajenacion voluniaria.

(d) En Ios casos de gravdmenes y/o limitaciones al dominio el Concesionario podrd hacer uso de la
opcion contenida en ef arbiculo 22 de 1a Ley 1682 de 2013.

(e) En la escritura publica, el Concesionario deberd invocar a favor de la ANI el saneamiento por
molivos de ulilidad publica al que se refiere el articulo 21 de la Ley 1682 de 2013.

() Una vez proyectada la minuta de Escritura Publica de compraventa difiéndose estrictamente al
cumplimiento de los requisitos establecidos en I3 promesa de compravents, se deberd
obligatoriamente someteria al trémite de reparto notarial cuando en ef crculo notarial exista mds
de una notana.

(g) Otorgada la Escritura Piblica de transferencia del derecho real de dominio y demnds derechos
reales, previamente a su registro, deberd e Concesionario tramitar personalmente el
levantamiento de la oferta formal de compra y verificar que este procedimiento se efeditie de
manera concomitante con la radicacion de la Escritura Publica de compraventa.

(h} El Concesionario deberd tramitar los diferentes pagos correspondientes al valor def Predio de
acverdo a la forma de pago pactada en los documentos de adguisicion predial.

(i) Previo al pago del satdo a favor del propietario, el Concesionario venficard el estado de cuentas
por valorizacion, impuestos, servicios publicos y toda deuda que recaiga sobre el inmueble. Es
decir que este se encuentre a paz y salvo por todo concepto.

() Cuando se trate de pago contra escritura publica debidamente registrada, deberd entregar folio
actualizado en donde aparezca inscrita la venta a favor de la Agendia Nacional de Infraestructura
libre de limitaciones y gravdmenes.”

Para expresar su voluntad de negociacién y liegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria cuentan
ustedes con un plazo de quince (15} dias habiles contados a partir de fa notificacion de la presente
Oferta Formal de Compra, fo cual debe manifestarse mediante oficio dirigidc a CONCESION
COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S., sociedad delegataria de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-. En caso de aceptarla, se suscribird Escritura Plblica
de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
aceptacion.

De no llegar a un acuerdo de enajenacidn voluntaria contenido en una promesa de compraventa o
Escritura Pdblica, durante el término de treinta (30) dias habiles establecidos en la norma, es
obligacion legal de la Entidad dar inicio al procedimiento de expropiacién judicial conforme a lo
establecido por Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014 y demas normas aplicables a la materia.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado
sentencia, serd posible que ios propietarios y la CONCESION COSTERA CARTAGENA
BARRANQUILLA S.A.S., sociedad delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, lleguen a un acuerdo para la enajenacién voluntaria, caso en el cual
una vez se cuente con la escritura piiblica de compraventa a nombre de la AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA — ANI, debidamente inscritas ante la Oficina Registral de Instrumentos Publicos
correspondiente, se pondra fin al proceso,

Lo anterior para dar cumplimiento a lo establecide en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo

61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley
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1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de
1998, Resolucién No. 620 de Septlembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
Resolucidn No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzl (IGAC), Resolucidén 1044 de
2014 dei Instituto Geografice Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucién 316 del 18 de marzo de 2015
del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Con el objeto de facilitar la comunicacién entre Usted y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad CONCESION COSTERA
CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S., DIRECCION PREDIAL, ubicadas en Puerto Colombia -
Atlantico en la Carrera 24 N91A -24 Oficina 1702 Edificio BC Empresarial.

Seglin el estudio de titulos de fecha 31 de ene}o de 2022, los poseedores inscritos de la zona que
se requiere son la sociedad GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A. EN

REORGANIZACION (GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.). ¥ la sociedad ACH INGENIEROS
CONSTRUCTORES S.A.S. EN LIQUIDACION.

Asi mismo, solicitamos permiso de intervencidon voluntario y constancia de entrega real y material
anticipada del predio, conforme a lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, con el objeto
de Iniciar todas las actlividades necesarias para la ejecucidn del proyecto de infraestructura de

transporte vial gue nos ocupa.
Contra la presente comunicacién no procede ningUn recurso en fa via administrativa, de conformidad

con {o dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011- Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Finalmente, acompafio para su conccimiento copia de la ficha, inventario, registro fotografico y plano
técnico predial, copia del avalio y certificado del uso del suelo, asi como la transcripcién de las
normas pertinentes a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial o administrativa,
segin corresponda, conforme al literal f) del numeral 5.5. del Capitulo V del Apéndice Técnico 7

Predial.

Cordialmente,

—:@@ N\

FRANCISCO JOSE GNECCO ROLDAN

Representante legal
CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S

Anexos: { ) follos
Copia: Archivo
Elabord: Consorcio Gestiones Costera g&2

Revisd: 151.'1x
CONCESIAK COSIFRA SEDE PRINCIPAL SEDE CARTAGENA [~ ¥ Y]
CARTAGENA Carrera 24 NP1A -24 ONCna 1702 Peaje Harshusco
RARRAMCTUIIIL A S A S EcHbicho BE Efget-tieisl, Puirto Colomixa vis ol Hor PR15+1100 - Cartagena
Ted: +57 1219738404 WA MU NICOSEEra.co

Atentamente,

FRANCISCO JOSE GNECCO ROLDAN
Representante legal
CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S

Anexos: N/A
Elaboro: Consorcio Gestiones Costera @
Reviso: LSC

LN
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La presente publicacién se fija para los fines correspondientes en la cartelera y pagina WEB de la
CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S, ubicadas en la Carrera 24 NO1A
- 24 Oficina 1702 Edificio BC Empresarial, Puerto Colombia, y en la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ubicada Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Caile 24A Nro. 59-42 Torre 4,
en la ciudad de Bogota, el cual permanecerd fijado por el término de cinco (5) dias, con el fin de
realizar la notificacién por aviso de la oferta formal de compra CCB-BQ-04-22 del 25 de marzo del
2022, “Oficio por el cual se dispone la adqguisicion de una zona de terreno incluidas las
construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existente, ubicada en el sector
Urbano del Distrito de Barranqguifla, Atldntico, con Ficha Predial N° CCB-UF6-079A-D, identificada
con el numero de referencia catastral 080010116000001400001000000000 y Matricula Inmobifiaria
No. 040-159222 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquifla (Atlntico). ”

La presente notificacidn se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de la presente
publicacién.

Con la presente se publica la oferta formal de compra CCB-BQ-04-22 del 25 de marzo del 2022,
“Oficio por ef cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno incluidas 1as construcciones,
mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existente, ubicada en el sector Urbano del Distrito
de Barranquilla, Atlantico, con Ficha Predial N° CCB-UF6-079A-D, identificada con el ndmero de
referencia catastral 080010116000001400001000000000 y Matricula Inmobifiaria No. 040-159222
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquifla (Atléntico).”

FJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESION COSTERA CARTAGENA
BARRANQUILLA S.AS y de la AGENCIA %CdO}\lﬁL DE INFRAESTRUCTURA, Y EN LAS
N. U

CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB EL A LAS 7:30 A M.
DESFIJADO EL 1 5 jUN ZUZ( A LAS 5:00 P.M.
Atentamente,

FRANCISCO JOSE GNECCO ROLDAN

Representante legal

CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S
Anexos; Sesenta y ocho (68) folios

Elaboro: Consorcio Gestiones Costera &2

Reviso: LSC
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Puerto Colombia, 9 5 MAR, 2022 CCB-BQ-04-22

Senor(a) (es): )

GRUPO ANDINO MABIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.
EN REORGANIZACION (GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.).
Correo electronico: notificaciones@grupograma.com

Direccion Del Predio: Lote 6

Barranquilla - Atlantico )
ACH INGENIEROS CONSTRUCTORES S.A.S. EN LIQUIDACION.
Direccion: Carrera 43 No. 75B-187 Lo. 39

Correo electronico: achconstructoressas@gmail.com

Direccion Del Predio: Lote 6

Barranquilla - Atlantico

Referencia: Contrato 004 de 10 de septiembre de 2014 suscrito entre la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI y la CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S. cuyo objeto es Financiacion, elaboracion de estudios
y disefios definitivos, gestion ambiental, gestion predial, gestion social, construccién, rehabilitacion, mejoramiento,
operacion y mantenimiento de la Ruta Costera que comprende el tramo Cartagena-Barranquilla y la Circunvalar de la
Prosperidad.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno incluidas las
construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existente, ubicada en el sector
Urbano del Distrito de Barranquilla, Atlantico, con Ficha Predial N°© CCB-UF6-079A-D, identificada
con el nimero de referencia catastral No. 080010116000001400001000000000 y Matricula
Inmobiliaria No. 040-159222 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla
(Atlantico).

Respetado(a) (s) sefior(a) (es):

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, en
coordinacion con la Concesion Costera Cartagena Barranquilla S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion APP No. 004 de 10 de septiembre de 2014, se encuentra adelantando el proyecto vial
“CARTAGENA BARRANQUILLA Y CIRCUNVALAR DE LA PROSPERIDAD”, como parte del
programa de Concesiones Viales de Cuarta Generacion de -4G-, dirigido a generar conectividad, con
adecuados niveles de servicio, de los centros de produccion de la regidn y entre las ciudades de
Cartagena y Barranquilla y de estas con la zona portuaria del rio Magdalena, enmarcado dentro de
las politicas que reconocen a la infraestructura de transporte como una locomotora estratégica de
crecimiento, contemplada en el Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 “Prosperidad para Todos” —
PND, y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Articulo 58 de la Constitucién Politica
de Colombia, y el literal ) del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

De acuerdo con el Contrato de Concesion APP No. 004 de septiembre 10 de 2014, y con fundamento

en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-

ha delegado a la CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S. la totalidad del

proceso de adquisicion predial de los inmuebles necesarios para la ejecuciéon del mencionado
proyecto vial.

CONCESION COSTERA SEDE PRINCIPAL SEDE CARTAGENA 000
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En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados contractual y legalmente a esta entidad, y como
uno de los proyectos declarado estratégico dentro de las obras viales de la actual administracion,
se aprobo El Proyecto vial “Cartagena — Barranquilla y Circunvalar de la Prosperidad”, por lo cual la
CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S. en nombre de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, requiere comprar un area de 169,79 M2, del
inmueble en referencia incluida las construcciones, mejoras y cultivos y/o especies vegetales que
alli se encuentren, area debidamente delimitada y alinderada dentro de las siguientes abscisas Area
Requerida: Abscisa Inicial K 32+373 D y Final K 32+402 D, conforme al requerimiento
contenido en la ficha predial N°CCB-UF6-079A-D de fecha 31 de enero de 2022, de la Unidad
Funcional Seis (UF6): Sector: Subsector 3.

RUTA
COSTERA

El valor total de la oferta de compra es la suma de Cuarenta y un millones cuatrocientos treinta
y dos mil cuatrocientos noventa y cinco pesos M/L. ($41.432.495 M/L.), discriminados asi:
Area requerida: 169,79 M2 por valor de Cuarenta y un millones cuatrocientos treinta y dos mil
cuatrocientos noventa y cinco pesos M/L. ($41.432.495 M/L) de conformidad con el avallo
Comercial elaborado por la Corporacién Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad
Raiz, de fecha 28 de febrero de 2022.

La metodologia para cuantificar el valor que se cancelard a cada propietario o poseedor regular
inscrito y el plazo para efectuar dicho pago, previsto en el inciso 3 del articulo 4 de la Ley 1742 de
2014, modificatorio del articulo 25 de la Ley 1682 de 2012, sera la formula aritmética mas expedita
para distribuir el pago a cada beneficiario seguin su participacion en el dominio o posesion regular
inscrita, en plazos que se pactaran de comun acuerdo en la promesa de compraventa o Escritura
Publica respectiva. En todo caso, se seguird lo establecido en el numeral 5.8. del Apéndice Técnico

7 Predial, el cual sefala:

"5.8. Aceptacion de la Oferta, Escrituracion e Inscripcion de la Compraventa

(a) Aceptada la Oferta Formal de Compra y registrada en el folio de matricula inmobiliaria, el
Concesionarfo debera elaborar un contrato de promesa de compraventa si se considera necesario,
o directamente podran proceder a la elaboracion de la minuta de Escritura Pdblica, gestion que
adelantara el Concesionario cifiéndose a la normatividad vigente y a los parametros establecidos
por la Gerencia Predial de la Agencia Nacional de Infraestructura, los cuales quedaran
establecidos en los formatos de documento que le seran entregados por la Gerencia Predial.
(b) La forma de pago serd acordada por el Concesionario con los propietarios de los Predios,
verificando que con tales compromisos no se vulneren derechos de terceros ni de la ANL y se
garantice la entrega y disponibilidad del Predio a favor del Proyecto.
(¢) Podrad omitirse la promesa de compraventa cuando €l predio se encuentre totalmente saneado y,
en tal caso, podra procederse a celebrar directamente la escritura publica, evento para el cual:
() Se cancelard en un solo contado, previa entrega real y material del predio y suscripcion de
escritura publica de compraventa debidamente registrada a favor de la Agencia Nacional de
Infraestructura.

(i) Alternativamente, podré el Concesionario pactar el pago en dos (2) contados. El primer
contado a la firma de la escritura publica de compraventa y entrega real y material del predio
y el segundo contado contra registro de escritura y entrega del folio actualizado con la

CONCESION COSTERA SEDE PRINCIPAL SEDE CARTAGENA 000
CARTAGENA Carrera 24 N°1A -24 Oficina 1702 Peaje Marahuaco
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inscripcion de la venta a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura.

(i) Lo anterior no obsta para acordar otras formas de pago que faciliten el proceso de

enajenacion voluntaria,

(d) En los casos de gravamenes yj/o limitaciones al dominio el Concesionario podrd hacer uso de la
opcion contenida en €l articulo 22 de la Ley 1682 de 2013.

(e) En la escritura publica, el Concesionario debera invocar a favor de la ANI el saneamiento por
motivos de utilidad publica al que se refiere €l articulo 21 de la Ley 1682 de 2013.

(f) Una vez proyectada la minuta de Escritura Publica de compraventa cifiéndose estrictamente al
cumplimiento de los requisitos establecidos en la promesa de compraventa, se deberd
obligatoriamente someterla al trémite de reparto notarial cuando en el circulo notarial exista mas
de una notaria.

(g) Otorgada la Escritura Piblica de transferencia del derecho real de dominio y demds derechos
reales, previamente a su registro, deberd el Concesionario tramitar personalmente e/
levantamiento de la oferta formal de compra y verificar que este procedimiento se efectie de
manera concomitante con la radicacion de la Escritura Publica de compraventa.

(h) El Concesionario debera tramitar los diferentes pagos correspondientes al valor del Predio de
acuerdo a la forma de pago pactada en los documentos de adquisicion predial.

(i) Previo al pago del saldo a favor del propietario, el Concesionario verificara el estado de cuentas
por valorizacion, impuestos, servicios publicos y toda deuda que recaiga sobre el inmueble. Es
decir que este se encuentre a paz y salvo por todo concepto.

(j) Cuando se trate de pago contra escritura publica debidamente registrada, debera entregar folio
actualizado en donde aparezca inscrita la venta a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura
libre de limitaciones y gravamenes.”

Para expresar su voluntad de negociacion y llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria cuentan
ustedes con un plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente
Oferta Formal de Compra, lo cual debe manifestarse mediante oficio dirigido a CONCESION
COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S., sociedad delegataria de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-. En caso de aceptarla, se suscribird Escritura Plblica
de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la

aceptacion.

De no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria contenido en una promesa de compraventa o
Escritura Plblica, durante el término de treinta (30) dias habiles establecidos en la norma, es
obligacién legal de la Entidad dar inicio al procedimiento de expropiacién judicial conforme a lo
establecido por Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014 y demas normas aplicables a la materia.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado
sentencia, sera posible que los propietarios y la CONCESION COSTERA CARTAGENA
BARRANQUILLA S.A.S., sociedad delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, lleguen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual
una vez se cuente con la escritura publica de compraventa a nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, debidamente inscritas ante la Oficina Registral de Instrumentos Publicos
correspondiente, se pondra fin al proceso.

Lo anterior para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo

61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley
CONCESION COSTERA SEDE PRINCIPAL SEDE CARTAGENA 00
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1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de
1998, Resolucién No. 620 de Septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
Resoluciéon No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucién 1044 de
2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015
del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Con el objeto de facilitar la comunicacion entre Usted y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad CONCESION COSTERA
CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S., DIRECCION PREDIAL, ubicadas en Puerto Colombia -
Atlantico en la Carrera 24 N°1A -24 Oficina 1702 Edificio BC Empresarial.

Segun el estudio de titulos de fecha 31 de enero de 2022, los poseedores inscritos de la zona que
se requiere son la sociedad GRUPO ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A. EN
REORGANIZACION (GRAMA CONSTRUCCIONES S.A.). y la sociedad ACH INGENIEROS
CONSTRUCTORES S.A.S. EN LIQUIDACION.

Asi mismo, solicitamos permiso de intervencién voluntario y constancia de entrega real y material
anticipada del predio, conforme a lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, con el objeto
de iniciar todas las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto de infraestructura de

transporte vial que nos ocupa.

Contra la presente comunicacion no procede ningln recurso en la via administrativa, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011- Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Finalmente, acompafio para su conocimiento copia de la ficha, inventario, registro fotografico y plano
técnico predial, copia del avallo y certificado del uso del suelo, asi como la transcripcion de las
normas pertinentes a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial o administrativa,
seglin corresponda, conforme al literal f) del numeral 5.5. del Capitulo V del Apéndice Técnico 7

Predial.

Cordialmente,

T

FRANCISCO JOSE GNECCO ROLDAN
Representante legal
CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S

Anexos: () folios
Copia: Archivo
Elabord: Consorcio Gestiones Costera 22

Reviso: Ls%'
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AGENCIA NACIONAL DE [NFRAESTRUCTURA
CORREDOR CARTAGENA-BARRANQUILLA Y CIRCUNVALAR DE LA PROSPERIDAD,
REGISTRO FQTOGRAFICO

I : - T
SEDEFROVECTO: CORREDCOR CARTAGENA-BARRANQUILLA ¥ CIRGUNVALAR BETA FRENTE/ARES: GESTION SOCID - FREDIAL
PROSPERIBAD.
PREDIC NUMERC: COB-UFG-0T9A-0 FECHA: 1811172021 | _Houa s DE

REGISTRO PANORAMICA 2




owmim A oveivednass sresr ee 7 ygeise | eIl . 606eb
i 1 YDLTHE WHOL ks L cmediie | Bpiamis T aer prre e
! o T e Wi T s
e = ..w. ..uaﬂ. . BN {eved svaxy 30 oBay

e

Bojeie) RSy

s\\«\w)\w\m i ««wmau bl nicah
g LEY X LA A
OYQRIZES0Hd 7 30 HYIVANMNGHID A
FTNNACNYHEYA-YNIDVIUYD HOATUHOD -
SANOIINIANGD PPN OR)OE NOIESID
W BLE0L YQIRANDIY YIS WL
COZIRCELSE | SITRSIVIS i
BPFRLCHLL | TBIERLELG 12
" . : T
I
os'ae ;
—— fin} wiouesig oW -
P
YOBINTAY YIY 30 SYGYNIAHO0D 30 gyl
- / -
~ -
= Py
= ey
W it W
B Sy =S
Y8 5 S S) RS AR AT ny i e
R S T T AT S
o -t
- . 4
Iy -
pury ] iy
g k )
3 ek . -
< P=3

H H t
; BOTFED .. DOGviE . GORCES




SHOAA WA

S0vLLLL

ER T4 S 2]
A

cr G

FOYEID) BeIsT

az Gk & &

5+
i T Ve,
s T 1

&
Ly e % SILGIHE
g a > i
Fog® S & E 1S VS STUGLILH

p%m & ’
m.ovaw %w.r
e

v

H3nas

."a...muw._._.._um.&mm‘mu%x
SRS N SRS

(FY6L8-2311800

]

A AL

CIOCONTI g4

pl SY3HY 30 oUaviD

T pgaase | VRIS 600
pimBheoatc = gnarudss T Tiae | wwomance
3y vy P e

OlAied WSCs o
0¥ 35 GRASIOT
LESEO R L) WGHAIL YA o

Tad BN

ENEISTE
21 VIEmn
SV e

TR

WA

A BT

M

SANMIONIANOCD

ST

VI09pIRTR oM

s GOEGOET0H

SHOGIGOET S 6350
AYULSHIND BN

wanjInLEaRL
& e vpdie

CYARIZES 0 ¥ 30 Y AN
YTHNONYHYVE- YNIDVINVD HOO3HH00 |

O A

TIVEI R Q1308 NOELSHD

)

¥ =
¥ § SIHORGEILH0 2 VIINTTEA KIEA SRR ol

LO005EL0806682

1603043

2 61691 YOIU3AYAY YI¥Y WICL _
7 QLT'85IPLE }
ve's
. 26923115 ¥
[ St
Tow ZRLESLELS £
4 SLSSIRLS 4
05°8¢ EYrTrr ;
FIEEGIELS H
Indepuning 810N 2453 siung
1§

VOEIN0HRE YIIY 30 SYOYNIGHOOS 30 VidvL

g -£L8425 ¥
BB BSSEaY

T e,
% Tt g,
st s

e

%, G5000000091002Y
—d, VEHRES DO
§ 3UIAYHOZ 30T

FEDEANTILETR 00T I BIDATE .

e

e o

SELDL DT AT oo

$EL65LHE0H
SROTH

K T v s e
e AN O g

—
e tofrw

200000003 080561 (0 ONGHLEL C02 AT

(0°S SNOITINNISHOD YAVED) NOIOVIIRVOUTEY N3
Y5 SANOIDIRLLENGY VIDND VA e OMORY Jefiuo

6 SINOIDOAKLINOD ¥INYHE) NOIDVZINYDHODSY HI
WS SBHCISIMLSHNOD YIDNITVA MY ONIINY 0o

1 ESHOZ S

A S HIE
NCBEORE KDY
Y Sas

At

SOMLO R VIDHYD J0 Va0t ORIVIZIA S3A34 £071 30 vhavi

¥

(0GP LLLE

¥
- 0gLrLG




RUTE ODSTERS CARTAGENA - BARRANGUILLA
Gosrgspaninneis Ryoibids
egurin. 07 - Gonsgeutivo: faSid

Byarp Calnrbes - o(}ﬁ} Fredkne
Faddicg §70WEI 1026 Al

PATLL RESRESTL S

C:ur*aduma urbana hNoi

Coticeptn'de Uso de Suelos N° 069-21
{03 de Junio de 2021)

£ suserito Curador wrbono n® 1 provisional del Distrive de Borranguiile, en uso facultades legales, en especial las concedidas por of
articwto 10 del Decrato 2218 de 2013 modificatorio del articonlo 2.2.6.1.3.1 wumeral 3 del Decreto 1077 de 2013, Decrero 0212 del 2014
¥ Devreto 0048 de 2019, proferide por el Alealde Distrital de Barranquiila.

CONCEPTUA:
1. Gue de acuerdo a la solicitud de concepto de uso da suclos, en ef predio cuyes datos son 1os siguientes:

SOLICITANTE: CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.4.8,

IDENTIFICACION: NIT.900,763.355-8

RADICADO: CUIR 174323

DIRECCION: £8001¢116080001409001 000000000

OBSERVACIONES: REVISADO LOS DOCUMENTOS DE ARCHIVO DE LA CURADURIA URBANA NI, EN ESTE PREDIO NO
EXISTE NINGUN TRAMITE DE LICENCTAS DE URBANISMO NI DE CONSTRUCCION, SIN EMBARG(O DEREN
REALIZAR LA ©ONSULTA EN LA CURADURIA URBANA N1, ¥ EN CUANTO A LOS PLANES PARCIALES
DEBEN REALIZAR LA CONSULTA EN LA SECRETARIA DE PLANEACION DEL DISTRITC DE
BARRANCGUILLA,

2. T conformidad con las nomias urbanisticas del Plan ¢ Ovdenamienty Territorio, Adeptade mediaste el Deoreto 0212 de 28 de febrero 2014 o
pradio referenciado con la-anterior nomenclatia wiana, so encuentra clasificado:

SECTOR N"L: POLIGONQ RESIDENCIAL TIPO 1 (FR-1A)

SUELD: URBANG
TRATAMIENTO URBANISTICO: CONSOLIDACION - NIVEL 1A
SECTOR W1 POLIGONG RESIDENCIAL TIPO 1 (PR-1A)
USO PRINCIPAL:
[ RESIDENCIAL T ONIEAMILIAR ' J
USC COMPLEMENTARIOS:
! DESCRIPCION 'ESCALAS !
| USO COMERCIO DE BIENES { PRODUCTOS PARA EL CONSUMO Y MERCANCIAS. { Local |
SECTOR WL POLIGOND RESIDENCIAL TIPO 1 (PR-1B) '
SUELO: LRBANG
TRATAMIENTO URBANISTICO: DESARROLLO BAJG
SECTOR N2 POLIGONG RESIDENCIAL YIPQ 1 {PR-1B)
ha arn En ios Predios Refercoiados Deben Tramitar Awte La Curaduria Hrbana Licencin De rbanisims,
CBSERVACION: ARTICHI 356 PARAGRATO 3
USO PRINCIPAL:
DESCRIPCION
UNIFAMILIAR
oy BIFAMILIAR
RESIDENCIAL TRIEANITLIAS
_________ MULTIFAMILIAR
S:C’I CR N3 POLIGONO RESDENCIAL TIPO 3 (PR-3)
SUBLO: URBANO
TRATAMIENTC URBANISTICO: MEJORAMIENTO INTEGRAL 1
SECTOR N3 POLIGONG RESIDENCIAL TiPD 3 (PR-3)
USQ PRINCIPAL:
DESCRIPFCION
UNIFAMILTAR
BIFAMILIAR
RESIDENCEAL TR AMTLIAR
MULTIFAMILIAR
USO COMPLEMENTARIO:
DESCRIPCION ESCALAS
EDUCACION, Logal
UG INSTITUCIONAL BIENESTAR SQCIAL, Local
SEGURIDAD Y DEFENSA. i,ocal
USG COMERCIG DE BIENES PRODUCTOS PARA EL CONSUMO Y MERCANCIAS Local y zonal
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uriE UPbama ANl
Eoncepio de Uso de Suelos N° 069-21

(03 de Junio de 2621)
FIANCIERGE VERGURaS Toeal
ACTIVIDADES PROFESIONALES ¥ SiLARER Tocal ¥ zool
e et 1o . INFORMACION ¥ COMUNICACIONES Losal
USC COMERCIO DS SERVICIOS -InehHeill LEOM Lot
COMIDAS, REBIDAS Y STFT08 D REUNIGN, Local
SALAS DE BELLEZA Y AFINES, ool
R ALIMENTICIAS Tocal
VSO INDUSTRIAL TERTILES.CUBRDS ¥ SIMILARES Tocal

Los retiros o retrocesos viales se deben soliciar en ol Tink; Tip://panormmairhans. barcanguilia .zov.0 7890/ Panoramallrbano/ en of cual se expedird
lns eorvespondlontes cerzificado de aiineamients.

Que ¢f presents conceplo se eatrega en cumplindento del prineipio de buena % seifalado en articulo 83 de la Coustitucion Poli tica, ¢f cunl dispone
que todas fes actuaciones de los particufares ¥ de las putoridades piblicas deberdn cefiirse o los postulados de I buena fe, la cual se preswmira en
todses las gestiones Que aquelios adelanten ante dssas,

De conformidad con ef rumeral 3 artieulo 2.2.6.1.3.1 del decrato 1077 de 2015 este concepta de nomma urbana es el dotamen escrito por medio de!
oual ef curador urbavo o Ia autoridad municipal o distrital competente para expedir Hicencias o le oficing de planeacidn o la que hega sus veces,
informa al inleresade sobre ¢f uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidng con 1as normas urhanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial y Tos instrumentos que fo desarrollen. La expedicién de este concepto ng otorza derechos ni obligactones 4 su peticionaric y
no moditica los derechos conferidos mediante liceacias que ostén vigenies ¢ que hayan sido ejecutada

:

Copta: Archive

vy

-

FUENTE: CARTOGRAFIA COMPONENTE URBANG PLANG AICT-15 POLIGONOS NORMATIVOS
FLAN DE ORDEMAMIENTO TERRITORIAL DE BARRAMOUILLA DECRETO 0252 DEL 2014,
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Curaduria Urbana N1 del I!isl‘rita) de Barranquil[a

SECTOR N3 POLIGONO RESIDENCIAL TIPO 3 (PR-3)

HNSTITUCIONAL
ERCACION:
Escala Local (hasta 900 87 de construceidn)
s Engefianza especial de 1a primera infancia, preescolar y basica primarnia para esfodiantes con discapacidad
L] Ensefionza especial bisica secundaria y modia académica para estudtantes con discapacidad
= Educecidn dola primera infuncis
= Educacidn precscolar
= Bducscion basica primaria
* Bducacidn basica secundaria
" Fducacion media académicg
' Formucion académica no formal

BIENESTAR SQCIAL:

- 2 -

fisenla Loend {hasta 500 M~ de construceidn)
 Agtividades de ssistencia sovinl sin alojamicn{o para personas mayerss y dissapacitadas
v Owrag actividades de asistencia social sin alojamicnio

SEGURIDAD Y DEFENSA:
Esealz Local (hasta 500 M7 de construceion)
© Unidad bésica de Seguridast
#USQ COMERCIO DE BIENES
PRODUCTOS PARA EL CONSUMO ¥ MERCANCIAS:
I mh Loeal (hasta 120 M de constrnegion)
Cemercio al por menor ¢n establecimientos no especializados con surtidty compuesto principalente, por aliinentos, bebidag o tabaco
= Comercio al por menor en establecintentos o especiatizados, con surtido compuesio prinsipalmente por productos diferentes de
alimenios (viveres on gencral), bebidas y wabaco
v Comereip al por menar de productos agricolas para el consumo en establectmientos especializados
v Comereio al por menor de leche, g;mduuios tactens y hosvos, en establecimientos especializados
v Comercio al por menor de cames (incluye aves de corral), productos cdrnicos, pescados y productos de mar, en establecimientos
cspectalizados
= Comereis al por menor de etros productes alimenticios N.C.P., on esiablecimientos especializados
e Comercio al por menor de productos farmacéuticos y medicinales, cosmétivos v articulos de tweador en establecimientos especializados

Eseala Zonal (hasta 500 M? de constroceién)

8 Comercio ol por menor ¢n establecimientos no sspecializados con suntido compuesto principalmente, por alimentos, bebidas o tabaco

= Comercie o por menor en establechimienios no especializados, con surlido compucsio principalmenty por productos diferensps de
alimentos (viveres en general), hebidas v tabaco

" Comgreio al por menor de producios agricolas para ef consumo en establecinientos especializados

e Comgreio gl por menor de leche, productos Wcteos ¥ huevos, en establecimizntos especializados

* Comercio al por teenor de cames (invluye aves do corml), productos cimicos, pescados y productns de mar, én establecimientos
eapecializadog

¢ Comercio al por menor de oiros prodectes ahimenticios NCFP, en Lstab lecimientos especializados

» Comergio al por menor de productos farmactuticos v medicinalzs, cosméticns v anticulos de tocador e establecimisntos especializados

«  Comercie al permenor de compntaderes, squipos periféricos, programas de informatica v equipos de telecomunicacionss en
establechmionios especializados

*  Cowercio af per nienor de cquipos y aparatos de sonido y de video, en establacimientos especiatizados

U Cormercio af por menor de productos exdiles en establecimientos especialtzados

= Comercio al por menor de articulos de farreteria, pintutas v productos de videin en establecimiontos especializados

s Comercio al por riguor de apices, alfombras ¥ cubrimientos para paredes y pisos en ostablecimientos especializados

+  Comercio al por menor de articutos y utensilios de uso doméstico

= Comercio al por menor de otros arliculos domdsticos en establecimientos especialivados

*  Comersio ol por menor de Hbros, pariddicos. maleriales v atioulos de papeleris y eseritorio, en establecimientos cspeeiniizados.

¢ Comercio al por menor de articulos deportivos. en estabieCimientus ospecializades,

= Comereio ai por menor de otroy artfeulos eulturales v de entgtenimiente NOCP e establecimicrtos especializados

" Comoreio af por menor de prendas de vestir v sus accesorios (inchaye articulos de piel) en establecimicntos cspesiatizados

«  Comercio o por mendr de 1odo tipo de ealzado v articulos de cuero v sucedaneos del cnero en establecimientos especializados

¢ Comgrcio al pur menor de clectrodomdsticos y gasodomésticos de use doméstico, muebles v equipos de luminncidn

o {emercio af por menot de otros producios nuevos on establecimientos especializados

* Comersio al por menor de articulos de segunda mano

LSO COMERCIO DE SERVICIOS

FINANCIERQS ¥V SEGUROS:
fiseals Local {hasta 120 M7 de construccion)
@ {Tajeros sRIomAncos




Curaduria Urbana N° { de] Distrito de Barranquilia
Angxn CGongepte de Norma v Hso de Suele N° 08921,

ACTIVIDADES PROFESIONALES Y SIMILARES:
Escals Leocnl (hasta 200 M7 de consiruceifn}
& Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propias o srrendados
v Actividades inmebiliarias realizades 5 cambio de ut selribucidn o por contraty
* Actividades juridicas
T Actividades de contabilidad, tenedura de libros, auditorfa faneiera y asesoria wibytaria,
= Actividades de administracion empresarial
= Actividades de consultoria du gestion
* Actividades de arquitectura e ingenieria y otras actividades conexas de consuitoria téonica
= Actividades especiatizadas de disefio
= Actividates de fotografla
#  Otras actividades profesionales, cientilicas y wenicas NLC.P.
T Actividades de detectives ¢ investigadores privados
¢ Actividades de ugenetas de empleo
= Actividades de agencias de empleo wmporn
* Otras actividades de suminisiro de recurso hunmans
* Actividades de tes agencins de vinje
* Actividades de operadores turfsticos
= Chros servicios de reserva v netividades telacionadas
1 Actividades combinadas de servicios administrativos de oficina
¥ Actividades de agencias de cobranza y oficinas de clasificacion erediticia
® Otrzs aetividades de servicio de apoyo a las empresas N.OUP,
" Publicidad

Eseula Zonal (hasta 500 M2 de construceidn)

© Actividades inmobifiarias reatizadas con bigngs propios o arrendados
= Actividedes inmobiliarias realizadns 4 cambio de una retribucién o por contrata
s Agtividades juridicas
®  Actividades de contabilidad, renedura de libros, andhoria financiera v asesorfa tribitaria,
*  Actividades de adininistracion empresarial
" Actividades de conshltoria do gestidn
@ Actividades de arquitectura ¢ ingenieria y otras actividades conexas de consuitoriz iéeniea
7 Actividades especinlizadas de disefio
» Actividades de fotografia
= Clras sctividades profesionales, eientificas v téenicas N.C P,
* Actividades de deteclives ¢ investigadons privados
s Agtdvidades de agencias de emiplen
¥ Actividages de agencisg d¢ emplen temporal
* o Ouss actividades de suministro de recurso humano
s Actividades de lns spencias de viaje
= Actividades de operadores turisticos
*  Ouros serviciog de resecva v actividades relacionadas
= Aciividades combinadas de servicios adniinistrativos de oficing
* Actividades de agenuias du cobranza y oficinas de elasificacion erediticla
*  Otras getividades de servicio de apoyo a las cmpresas N.C.2
v Poblicidad
INFORMACION ¥V COMUNICACIONES:
Escabs Loead (hasta 120 M® de construccion}
* Olres setividades de telesomunicaciones
SERYICIOR BB APOYO:
Escala Lacal (hasta 120 VP de construteidng
= Fotoeopiado, reparacion de documentos ¥ otras actividades de apoyo espichatizado a oficing
COMIDAS, BEBIDAS Y SITIOS DE REUNION:
Lseain Loeal {hasta 126 M” de construceién)
* fupendio a fa mesa de comidas preparadas
@ Expendio de comidas preparadas on cafelerias
©  Olros tipos de expendie de comides preparadas NLC.P.

SALAS DE BELLEZA ¥ AFINES;
Eseala Local (hasta 126 M° de construceidal
= Pelugueria ¥ otros tratamientos de belleza
# Estola Zonal (hasta 500 M* de construseian)




Curaduria Urbana N° 1 del Bistrito de Barranquilla
Anexo Concepto de Norma v Uso de Suelo N© 069-25,

= Polugueria y otros trafamientos de belieza
* Salones de reduceion , adelgazomionio, cosmetalogia ¥ estétics corporal y Tacial sin intervencién cuirirgica

YISO INDUSTRIAL
ALIMENTICIAS:
Eseals Local (hasta 200 M7 de construceion)

Elaboracion de productos de panaderta

Eluboraciéy de productos de molinuria

Procesamiento y conservagion de futas, legumbres, hortalizas y tubéreulos
Elaboracion de olros productos alimenticios N.CUP.

TEATILES, CUEROS Y SEMILARES;

Escala Local (hasta 60 M? de construceitn)

= Confionidn de prendas de vestir, exceplo prondas de piet
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Caraduria Urbana M 1 del DBistrito de Barranquilla
Anexo Cancento de Norma v Uso de Suelo N® 069-21

B SECTOR NG POLIGONG RESIDENCIAL TIPO T (PR-14)

FRODLUC
Ereala Lo
"

%
a
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VSO COMERCIO DFE BIENES

TOS PARA EL CONSUMO Y MERCANCIAS:
cal {hasta 120 M de consirucelon)

Comereio af por mignor en establocimientos no especializados con surtido complieste pringipalmenme, por alimentos, bebidas o tabaco
Caomercio al por menor en gstablecimientos no especializades, con surtide comzigsto principalmente poz productos diforentes e
alimenes (viveres 2n general), bebidas v tabaco

Comerclo ol por menor de productos agricolas pars ¢l consumo en eslablecinientos espesializados

Comercio al por menor de jeche, productos taeteos ¥ evos, en establecinvientos espeviztizados

Comercia al por menty de cames (inclaye aves de corral), produstos céeiicos, pesvades ¥ productos de mar, en establecimivnios
especializados

Cosuercio al por menor de otros productes alimenticios N.C.P,, en establecimientos gspeciatizados
Comercio al por menor de productos farmacéuticos y medicinnles, cosniiticos y articulos de tovador e establecimientos espepsett
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AVALUO COB-UFE-D79A-D

.

Avallto Comercial Corporativo
Urbano.

Lote.

Ficha Predial CCB-UF6-079A-D.

Febrero de

2022

Corredor Cartagena - Barranquilla y Circunvalar de la

Prosperidad.
Lote 6

La Playa.
Barranquilla.
Atlantico.

CORPORACION COLOMEBANA
AUTOPREOULATDRA DE AvsL BADORES
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AYALUD COB-URE-078A-D

1. Informacién General

2. Documentos

3. Informacion Juridica

4, Descripcion Del Sector

5. Reglamentacién Urbanistica

&. Descripcidn Del Inmueble O Pradio

7. Métodos Valuatorios

8. Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)
8. Investigacion Directa (Encuestas)

10, Céicuios Valor Terreno

11, Calcutos Valor Construccidn v Anexos
12, Céleutos Valor Especies y Cultives

13. Consideraciones

14, Resultado De Avallo

15, Fotografias,

; .
SORBORACION DOLOMBIANG

ALTORPEEOUADOR T R LARORES
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AVALUO COB-UFG-078A-D

1. INFORMACION GENERAL
1.1, Solicitante.

1.2, Tipo de inmueble,

1.2. Tipo de avaldo,

1.4, Marco Normative,

1.5. Departamento.

1.6, Municipio,

1.7. Barrio.

1.8, Direccion det inmueble.
1.9 Abscisado de drea Requerida.
1.10 Uso Actual Det Inmuebie.
1.11 Uso Por Norma.

1,12, Informacion Catastral,

1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del'informe de avallo.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION uripIca
3.1. Propietario

3.2, Thulo de adauisicidn

3.3. Matricula Inmobiliaria
3.4, Observaciones juridicas

4, DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1, Delimitacién del sector

4.2. Actividad predominante
4.3 Estratificacion Econdmica
4.4 Vias Importantes

4.5, Topografia

4.6. Servicios plblicos

4.7. Servicios comunaies

4.8. Vias de accaso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6, DESCRIPCIGN DEL INMUEBLE O PREDID
8.1, Ubicacidn

6.2, Area del terreno

8.3, Linderos

5.4 Forma del Lote

4%

&i%éaa

CORPORASION SOLOMEIANA
ALTORBEGAARDTA DE AVALUAIGRES

Pagina | 3




AYALUO COB-UFG-079A-0

6.5 Frente

6.6 Fondo

6.7 Relacion frente/Fondeo
6.8. Vias de Acceso al predia
6.9 Servicios Pablicos.

6.10. Unidades Fisiograficas,
6.11 Estratificacién

6.12 Areas construidas

6.13 Caracteristicas Constructivas,
6.14 Construccionas Anexas
6.15. Cultivos v Especies

7. METODOS VALUATORIOS

8, INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacién de ofertas obtenidas
8.2 Depuracién del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1 Procesamiente Estadistico (Investigacién Directa)

10, CALCULOS VALOR TERRENG

10.1. Procesamientes estadisticos (métndo de comparacidng
10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Ejercicios residuales.

10.4. Servidumbres

10.5. Zonas de Proteccidn (Rondas de Rio, Rondas de Nacedero)
16.6. Otros ejercicios o aplicaciones.

11, CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
11.1. Costos de reposicidn.
11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies
12.2 Valores de cultivos y/o especies

13, CONSIDERACIONES GENERALES
14. RESULTADO DE AVALUO
15. FOTOGRAFIAS.

N G i pABIAR
o AUTORBEGU ADORS CE AVALARES
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AVALUG COB-UFS-07YA-D

1. INFORMACION.GENE

1.1, Solicitante: € presente informe de avallio comercial se realiza en desarrolio de!
confrate de prestacidn de servicios para efaboracidn de avallos comerciales
corporativos celebrado entre Concesidn Costera Cartagena — Barranquilla S.AS. vl

Corporacion Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Rafz.

Y

i.2. Tipo de inmueble: Lote de terreno.
1.3 Tipo de avaldo: Comerdal Corporativo Urbano.

1.4, Marco normativor Ef avaito comercial se realiza en el marco de i Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucién 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC,

LB, Departemento: Atlantico.
1.6, Municipio: Barranquilia,

1.7, Barrio: La Playa.

1.8, Direcclén dal Inmusbie: Lote 6.

1.5, Abscisade de &rea requerida:
Abscisa Inicial: K32+373D
Abscisa Final: K32+402 D

1.18. Uso actual del inmuebls: Lote urbano.

111 Uso por norma;: La curadurfa urbana No.l de Barranguilla, certifica que el predio
se clasifica como Suelo Urbano, Sector 1 Tratamientoe CONSOLIDACION ~ NIVEL
1A, Poligono residencial Tipo 1(PR~1A), Sector 2; Tratamiento DESARROLLO BAIO,
Poligone residencial Tipo 1(PR-1B) y Sector 3: Tratamiento MEJORAMIENTO
INTEGRAL 1, Poligono residenclal Tipo 3(PR-3). Use principal Residencial segtin o
establecido en el concepto No. 069-21 del 2 de junio de 2021,

- Ot COLOMBIANA
e AGTORBEGLLATORA DE VAL YATORES
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AVALUD CCR-UF6-070A-D

142, Infoermacidn Catastrab
~Departamento:
. Municipio:
Propietario:

Cedula Céta&trai Mueva:

Cedula Catastral Antigua:

Matricula Inmobiliaria:
Zona Fisica:

Zona Econdmica:

Direccién:
Area Terreno:

Area Comstruida:

w Ml O
i BARBANUGHLA

Mota: Catastro + Fadl — Geoportal Barranguilla - 2022,

| 08 - ATLANTICO
001 - BARRANQUILLA

Grupe Anding Marin Valenciz Construcciones S.A
{Grams Construcciones S.4 y Alejandre Char Y CIA
Ingenieros Constructores. o
0800101165600001400001000C00000

_ 080010116014000601000

040-159222
029

096

069

032

lotes

5911,00 m?
1560,69 m?
0 m?

Fuente: Registro |y 2 ~ 2021

153 Facha de ia visite af predior 8 de febrero de 2022

.44, Fechs del informe de svnldo: 28 de febrero de 2022

CORBORACION COLOMBIANA
FUTORREGULADURA DE AT VADDRES
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AVALLD COB-UFG-D79A-D

£, Certficado cetastral

~  Informacion Tomada de los Registros 1y 2 Catastro 2021, Catastro + Facil, Geoportal
Barranguilla febrero 2022.

R. Norma de vsos del suelo:

- Certificado de Uso del Suelo No. 069-21 del predic identificado con ceduia catastral No.
48001011600000140000 1000000000, expedido por la Curadurfa urbana No. 1 del
Distrite de Barranquillz, firmado por Curador Urbano No. 1 de Barranguilz (P) Jaime
Fontanilla Martinez, con fecha dei 3 de junio de 2021.

. Ficha Predial:

- CCB-UFB-079A-D.

D, Planos topomréficos:

- Ficha Gréfica CCB-UF6-078A-D.

B, Estudio de Thulos:

- CCB-UFS-079A-D con fecha 31 de enere de 2022 firmado por ¢l Profesional Juridico
predial de Concesion Costera Cartagena - Barranquilia Pacla Isabel Tirado Lopez, con
Tarjeta Profesional N° 235.804 del Consgjo Superior de fa Judicatura,

¥, Escritura Fublica

- N° G331 protocofizada el 15 de febrero de 2066 en fa Notaria Tres del Circulo Notarial
de Barranquilla (Atigntico).

- N° 0783 del 15 de abril de 1969 en la Notarlz Tercera del Circulo Notarial de
Barranquitla (Atlantico].

- N° 3299 del 14 de diciembre.de 2017 en la Noterla Cuarta del Circulo Principal de
Barranquitla (Atlantico).

CORPORACION COLOMBIMA

AUTORREGULADGRA DE ASRREONES
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AVALULG COB-UFB-0794A-D

&, Certifionde de Tradicidn v Liberbad:

040-56211 de fecha 13 de octubre de 2016 por la Oficina de Registro de Instrumantos
Plblicos de Barranquilla, Atlédntico.
040-159222 de fecha 27 de mayo de 2015 por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Sarranguitia, Atlantico.

- 040-159222 de fecha 01 de marzo del 2021, expedide por ks Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Barranauilia, Atldntico,

- 040-159222 de fecha 27 de septiembre del 2021, expedido por fa Oficina de Registro
de Instrumentos Piblicos de Barranquilla, Atlantico.

- 040-621083 de fecha 27 de septiembre det 2021, expedido por Iz Oficina de Registro
de Instrumentos Pidblicos de Barranquilla, Atlantico.

- 040-159222 de fecha 19 de noviembre def 2021, expedido por la Gficina de Registeo de
Instrumentos Piblicos de Barranquilla, Atlantice.

- 040-159222 de fecha 31 de enero del 2022, expedido por lz Oficina de Registro de
Instrumentos Pdblicos de Barrangudlla, Atiéntico,

H. Inventario de Construsciones v Construccionss Anexas:
- CCB-UFG-079A-D.
i, Otros:

- Fotografias CCB-UFE-079A-D.

- Sentencia 5/N del 18 de noviembre de 1979 proferida por el Juzgado Quinto Civil del
Circuito de Barranguitia (Atldntica).

- Sentencia 5/NUM del 4 de febrero de 2015, proferida por el Juzgado 12 Civil del Circuito
Oral de Barranquifla (Atlantico),

- Sentencia Tribunal Superior del Distrito Judicial de Barranquilla del 30 de noviembes
del 2017,

- Sentencia 5/NUM del 12 de noviembre de 2020, proferida por ef Juzgado 13 Civil del
Circuito Oral de Barranquitla (Atidntico).

- {ertificado cdmara de comercio de Barranquilla ACH Constructores,

- Certificado camara de comercio de Barranquilla Grama actualizada,

- Cficio No. 02050-01-03-05-0021 del 24 de julio de 2019 expedido por iz Fiscalta Quinta
Especializada de Barranquilla.

- Oficio No. 20450-01-03-05-0111 del 21 de agosto de 2019 expedido por f Fiscalia
CQuinta Especializada de Barranquilla.

COBRORACEN COLOMBIARA
AUTORSEGULADDNA Bt A UADORER

Pagina | 8

e L e VAT A M A e s A Daes
RN DOLOMBIANS D LA PR




AVALLIO CCB-UFG-0794-D

3. INFORMACION JURiDY

3.4, Propletario:

- Grupe Andine Marin Valenda Construcciones $.A. En Reorganizacién (Grama
Construcciones S.A.)

- ACH Ingenieros Constructores S.A.S. En Liguidacién,

Nota: Mediante ia Escritura Piblica No. 0331 del 13 de febrere de 2006, se tiene que el presente predio
tien@ como poseedor inscrite 2 [as sociedades Grupo Andino Marin Valencia S.A. (Grama Construcciones),
Hoy, Grupo Andino Marin Valencia S.A, en Reorganizacion (Grama Construcciones S.4.) v Alefandro Char &
CIA LTDA — Ingenieros Constructores, {(Hoy, ACH Ingenieros Constructores S.A.5. En liguidacidn), més no
como propietarios.

2.2 Tinde de adgulsicidn:

- Sentencia S/NUM del 12 de noviembre de 2020 proferida por el Juzgado 13 Civil del
Circuite Qral de Barranguilla.

3.3, Folio de Malricula inmobiliaria:
- D40-159222 de la oficing de registro de instrumeantos pliblicos de Barranguiile.
3.4, Cheservaciones juridicas:

De conformidad con el folic da matricula inmobiliaria pUmerp 040-159222 de fecha 31 de
energ de 2022 expedidos por la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Barranguilia, cuya original obra en el expediente, se encueniran registradas los sigulentes
gravamenes y/o limitaciones de dominio:

- Medida cautelar de Embargo por Jurisdiccidn Coactiva a favor del DISTRITO ESPECIAL
INDUSTRIAL Y PORTUARIG DE BARRANQUILLA, impuesto mediante la Resolucidn N°,
105183 del seis (06) de septiembre de dos mil diecisiete (2017), proferida por la Alcaldia
del Distrito de Barranquilla, acto debidamente nscrito en la Oficina de registro de

instrumentos publicos de Barranquilla, Atlantico en el Folio de Matricula Inmobiliaria

i N®, 040-159222 {Anctacion No. 18).

- Por medio de la Escritura Pablica No. 0331 del 15 de febrero de 20086, las socledades
Grupo Andino Marin Vatencia Construcciones S.A, {GRAMA CONSTRUCCIONES 5.A),
hoy, Grupo Andine Marin Valencia Construcciones S.A. En Reorganizacion (GRAMA
CONSTRUCCIONES S.A.) v Alejandro Char & CIA LTDA ~ Ingenieros Constructores,
hoy, ACH Ingenieros Constructores 5.A.S. En figuidacidn, celebraron un contrato de
compraventa de todos los derechos y acciones derivados de la posesidn inscrita que

CORPCRACION QOLOMBIANA
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poseen en comin y proindiviso sobre el inmuehle denominado Lote No. 6 jos sefiores
Pedro Juan Garcla Vizeaine, Guillermoe Ledn Garcia Vizcaino, Roque Antonio Garcla
Vizcaino, Ana Cristina Garcla Vizcaing y Maria Concepcidn Garcla Vizcaino.

- Enla anotacién No. 23 del folio de matricula inmobitiaria No. 040-159222, se destaca
13 inscripeidn del oficio Ne. 0111 del 21 de agosto de 2019, correspondiente a una
aclaracién de la fecha de la Resolucién que ordenc una Prohibicidn Judicial por parte
de la Fiscalila 5 Especializada registrada bajo i oficio /N del 23 de mayo de 2019
regisirada en fa anotacidn 21; la cual se encuentra cancelada mediante oficio No.
20450-01-03-05-0024 del 24 de julio de 2019 inscrito en la anotacién 22 del mismo
folio.

- Revisado ef contenide del oficio de |3 de la anotadidn 23, se denota gue el mismo, Insta
a 1a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla a la cancelacidn de
la prohibicién de inscripcion, dando alcance al oficlo No. 20450-01-03-05-0024 del 24
de julio de 2012, realiza la adlaracidn en cuanto a la fecha de la Resolucidn de la
Prohibicidn Judicial decreta por la Fiscalia § Especializada de Barranquilla, en cuanto
que era de fecha 22 de mayo de 2019 v no 25 de mayo del mismo afio. Por lo que no
tiene incidencia alguna juridicamente en el tramite de adquisicidn del requerimiento
actual, encontrandose la limitacién cancelada.

Fueste: Certificade de Tradicion y Libertad No. 040-159222 de le oficina de registro de Instrumentos piblicos de
Barranquilla Impreso gf 31 de anero de 2022 v Estudio de titulos CCB-UFB-D79A-D con fecha 31 de enero de 2022
firmado por ef Profesional Jurfdico Predial de Concesién Costera Cartagena - Barranguilla Pagia Tsabel Tirade Lopez,
con Tarjeta Profesionat N° 235.804 del Conssjo Superior de 8 Judicatura.

Mota: La informacidn presente en este frem no constituye un estudio de titules.
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Nomenclaturz de! Predio Nombre Det Barrio
lote & La Playa
Municipio Departameanto
Barranguiila Attantico

E! Distrito de Barranquilla se encuentra localizado en el Departamento del Atléntico, sobre fa
orilla occidental del rfo Magdalena, a 7,5 km de su desembocadura en el mar Caribe. E drea
urbana estd edificada sobre un planc ligeramente inclinado. Cuenta con imporiantes
ecosistemas como el o Magdalena, la Ciénaga de Mallorguln y el sistema de cafios
otientales, en el sector donde se desarrolla el proyecto se encuentra entre imites con Galapa,

sector conocido cotna Juan Mina, v 1a via al mar,

Fuente  http://www.barranguifiz.gov.cofindex.php?aption=com_content@view=articleRid=28&Itemid=11% ¢
inspeccidn ocular

4.4, Dalimitacidn del sector

E1 sector imita al norte con |a carrera 10, al Sur con Tajamares de Villacampestre, al oriente

con la urbanizacion Lagomar, al occidente la Transversal 38,
Fuente: Inspeccion ocuar

CORPORACION GOLOMBIANA
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4.2, actividad predominante:

Predoming en el sector la actividad residendial en construcciones de uno vy dos pisos.
Fuente: Ingpecidn ocular.

4.2 Estratificacidn Econdmica:

Et sector presenta una estralificacidn econdmica 4, aplica Gnicamente para el uso
residencial.

4.4 ¥iss Importantes:

Carrera 0o Viaa ls La Via a ia Playa es una carretera intermunicipal, de doble sentido,
Playa pavimentada en buen estado de mantenimiento.

4.5, Topografiz: 0 - 7% Plana.
4.8, Sarvicios phblicos:

- H sector cuenta con servicio basicos mas los servicios complementarios.
4.7, Bervicius comunales:

- El sector se abastece def Distrito de Barranquilia,

4.5, Vias de aoceso v Dransporte:

CarreralDoViazla | laViaala Playé &5 una carretera in'ter'munic%péfque"céﬁééfém :

Playa L& Barranquilia con el sector de Salgar v Maizal, de doble
‘ ) . senfido, pavimentada en buen estado de mantenimiento. |
Calie 7 La calle 7 es una via interna de Barranguilla que conecta al -

. sector de Lagomar con la Via a la Playe

El servicio de transperte es bueno, prestado varias empresas de transporte intermunicipal,
mototaxis vy buses internos de los municipios del drea metropolitana de Barranquilla que
conectan ef sector con las zonas urbanas de los municipios de Barranguilla v Galapa,
ademas con los corregimientas aledafios,

MIERRRELADORS OF Ay UAD0RES
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El concepie de Uso del Suelo No. 069-21 expedido por la curadurfa No.1 del Distrito de
Barranquilia, firmado por el Curador Urbano No. 1 de Barranqguilia (P) Jaime Fontanilla
Martinez, con fecha del 3 de funio de 2021, certifica que 2l predio con cedula catastral No,
0S0G10116000001400001000000060 se clasifica como Suelo Urbano.

Articulo 13. Suelo urbano. Es el territorio Distrital en donde se ha desarroliado o se
puede desarrollar el procese de urbanizacidén en forma continua v consolidada. Tiene la
posibilidad de cubrimiento completo de los sistemas viales, de transporte, de servicios
plblicos domiciliarios, de espacio publico v de equiparnientos y se encuentra dentro del
perimetro sanitario y/o de servicios piblicos domiciliarios.

Los proceses de urbanizacidn v de construccidn se pueden reslizar mediante los
instrumentos y normas urbanisticas definidas en el presente Plan de Ordenamiento
Territorial,

Paragrafo. Las coordenadas especificas y de detaile del perimetro urbanoe del Distrito de
Rarranguillz se adopian mediante &l Anexo No. 01 vy &l Plano No, G4,

Articulo 339, Areas de Actividad Residencial. Corresponde a las zonas gue estan
destinadas predominantemente para los usos de vivienda, segiin sus caracterfsticas y 10s
diferentes sectores gue se encusntran en la cudad se definen cuatro (4) grupes de
polfigonos residenciales, los cuales, de acuerdo con el tipo de usos complementarios
permitidos de forma integrada con la vivienda, se dividen en:

AREZ DE ACTIVIDAD | TIFO!
Unifamiliar, e z.:w;
Bifamitiar, esidencial Tipo -
RESIDENCIAL Tritamitiar, Residancial Tipe 3 | PR-3
Multifamiliar Residencial Tipo 4 | PR-4

Residenciai Tipo & {PR-5

Paragrafo. Las distintas tipologias de vivienda son permitidas en todos los poligonos
residenciales.

Articulo 350, Modalidades por tratamiante. Para un mejor manejo diferenciado del
territoria, se establecen las siguientes modalidades seglin cada tratamiento:

CORPORACION COLOARIA
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Desarrgl
Desarrolio Medio

Desarralio Bajo

Renovacicn por Reactivacion (RAY
| Renovacion por Redesarrclio (RR)
Wejoramiento nivel 1 (MN1}
-1 Msloramiente nivel 2 (MN 23

1 Consolidacion Nivel 1 {CN13
1 Consolidacion Nivel 2 {CNZ)
Consolidacion Nivael 3 {CN3)
1 Consolidacion Especiat
1 &in madalidad

Desarrolie

Renovacidn Urbana -

..Qqhsal}e&acmn

Conssrvacion

Articulo 411, Tratamiento De Consolidacidn. Bl Tratamiento de Consolidacion se aplica
a aquelias zonas o sectores det suelo urbano urbanizade v edificade con condiciones
urbanisticas apropladas y con una oferta adecuada de Infraestructura, servicios vy espacio
plblico. Este tratamientc pretende aflanzar el desarrdlle de dichas dreas mediante |
consolidacion de los valores urbanisticos, ambientales o paisajisticos que presentan vy
corregir el déficit que afecta su adecuado funcionamisnto.

Articulo 412, Modalidades En £l Tratamiente De Consolidacién. Las s&gwemes son
las modalidades del tratamiento de consolidacion.

i. Consolidacidn nivel 1 {CNi): Corresponde a zonas con infraestructura urbana
conselidada v con capaddad adecuada v de bajas densidad; las cuales, para mantener sus
caracteristicas urbanas vy amblentales, debe orientarse su vocacion y desarrofio urbanistico,

2. Consolidecidn nivel 2 (CN2): Corresponde a zonas con infraestructurs -urbana
consolidfada ¥y con capacidad de soporte mayor, con baja densidad, que presenta
modificacionas en sus caracteristicas urbanas y ambientales v por ende en su vocadin y
desarrollo, las cuales pueden ser objeto de una densificacidn moderada controlando su
transformacién y respetando sus caracteristicas urbanisticas existentes.

3. Consolidacién nivel 3 (CN3): Corresponde a zonas v/o efes viales con densidades
moderadas, que presentan modificaciones en sus caracteristicas urbanas y ambientales,
producto de transformaciones anteriores, las cuaies pueden ser objeto de una densificacién
mayor y aprovechamiento equitibrado, que ajuste las caracteristicas de las edificaciones a
fos procesos de cambio en su urbapismo.

4. Consolidacidn Especiai Corresponde principalmente a aquellos predios institucicnales
que se encuentran dentro de cualquier tratamiento que se considerardn preexistentes vy
mantendran sus condiciones, independientemente de los cambios en los poligones
normativos en los que se encuentren y los cuates deberdn mantener los usos que les dieron
otigen, sin perjuicio de la posibilidad de cambio de uso en el poligono en e que se encuentren
a través de un Esquema Bésico de Implantacidn, presentado ante la Secretarfa Distrital de
Planeacién, de conformidad con lo sefialade en &l articulo 418,

J"’L"ﬂ”ﬁﬁd{;‘«%% G n»mm,ws
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Dentro de esta categorfa, un grupo especial de dotacionales o institucionales nodran
desarrollar su cambio de uso en el poligone en el gue se encuentren z través del instrumento
de Plan de Reordenamiento sefialade en los articuios 129 v 419 de esta decreto.

Arvticulo 413, Edificabilidad en ¢l Tratamiento de Consolidacién, La edificabilidad
bésica y méxima en el tratamiente de consolidacion teniendo en cuenta las diferentes
modaiidades es la siguiente:

Edificebilidad base en el Tratamienio de Consolidacion

Mawvel 1A Todos .01 2
vl 1 Hasts GU0 K2 0,01 2
CONSOLIDACIOR ' Bayora B3 M2 [aXig3ed 2
Hival 2 Hasta (00 K2 S0 2
Snre G5 K2 ¢ SO0 Q012 2
hed
Enkze BUT ME ¥
4000 82 o620 2
Flayor s S0 M2 0,620 2
Hasty SO0 W2 09,8010 z
Ertirs 601 M2 v 800 ) san
o byl Gz b ﬁ%z
Hivel3 y 2
Soke BNOMI ¥ g aon ]
2000 M2 e
Blayor a 2000 M2 4.020 2 =
o Ver Ardsule 350 v 353
Esnecisl Todng A decreta

Edificabilidad méxima en el Tratamiento de Consolidacion

Hivel 1A Turdas i 2
Fasiz HU0 WT 012 3
Fvel
Wivet 1 B Mayor = 001 K2 | 0.640 [
Hassa SO0 K2 a.512 2
Enlre 001 M2 W
el 2 2H0ME e
Znfre S KI ¥ A5 5
' G000 83 i
CORSCLIDATT
AikE Mayor a 4001 M2 0050 1
Hasts 800 M2 0012 2
Entrs B0 M2 ¥
Mivel 3 SODME N §
mabe 801 MZ oy
2000 B 9.0550 8
Dhavor 2 OO M2 10040 12
Especial Tados :i-'er At;zzm!n 360y 352 det
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Articulo 354, Tratamiento de desarrelio. Bl tratamiento de desarrolic es aguel que
orienta y regula la urbanizacidn de los terrenos o conjunto de terrenos urbanizables no
urhanizados, localizados en suelo urbano o de expansion.

Articulo 358, Procedimientos para actuacionas en tratamiento de desarrolic,

i. Mediante plan parcial, en los términos definidos en el presente decreto, como
pracedimiento previo al trémite de la licencia de urbanizacidn, para dreas sin urbanizar
en suele urbano mayores a cinco hectdreas de area neta urbanizable (5,00 Ha de ANU)
siempre y cuando no cumipla las condiciones establecidas en &l articuio 4 del Decreto
Nacional 4085 de 2008 o en &l articulo 120 de fa Ley 1450 de 2011 las normas que los
modifiquen o sustituyan, para desatrolfarse a través de proyecto general de urbanismo;
y para areas ubicadas en suelo de expansidn urbana sin importar el drea. 2. Mediante
licencia de urbanismo expedida por una curaduria urbana, para aquellos terrenos
localizados en suelo urbano con mencs de cince (5) hectareas de dres neta urbanizable
(5 Ha de ANU) o que de conformidad con lo establecido en la presente revision y con
et decreto Nacional 4065 de 2008 vy Ley 1450 de 2011 ne requieran de plan parcial,
Estos predios surtirdn el proceso de urbahizacion aplicande las normas astablecidas en
la presente revisién y fas demas normas especificas reglamentartas del tratamiento de
desarrclio.

Paragrafo L. £l drea minima para formular un plan parcial serd de cinco hectdreas (5,00
Ha) a méximo de cien (50,00 Ha) Hectdreas de 4rea bruta.

Paragrafo 2. Se prohibe el desarrollc urbanistico de predios o porcién de predios
urbanizables no urbanizados, ubicados en suelo protegido.

Paragrafoe 3. En el caso de planes parciales, con base en ia informacién cartografica que
hace parte de las determinantes, ef gestor del plan parcial elaborard un plano topogréfico
del &mbito del plan parcial, igado & ias coordenadas del IGAC, con el fin de precisar las
dreas que seran objeto de reglamentacion.

Paragrafo 4. Los particulares interesados podrén utilizar lz modalidad de plan parcial,
aun cuando por las caracteristicas del predio o el conjunto de predios no fes sea
obligatorio.

Paragrafo 5. Para efectos del cdiculo del drea de qué trata el numeral 1 del presente
articulo, se contabilizardn los predics urbanizables no urbanizados enmarcados por:

a) Vias construidas de la malla vial arterial

b) Suelo de proteccién

) Lineas divisorias de aguas

CORPOBACEIN COLOMBINA
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d) Areas que no estdn sujetas al tratamiento de desarrofio,
@) Areas con licencias de urbanizacidn v construccion vigentes,
f Areas con planes parciales adoptados vigentes

Articulo 35%. Cesiones obligatorias en tratamiento de desarrolio. Las cesiones
urbanisticas obligatorias que deberan realizarse en actuaciones de urbanizacion en
planes parciales ¢ fcencias de urbanismo seran del 25% del Area Neta Urbanizable
distribuidas ash 20% det Area Neta Urbanizable {ANU) destinado para pargues y zonas
verdes v el 5% restante del ANU, destinado a eguipamiento comunal publico.

Cuando se aplique el trefamiento de desarrollo para implantar usos dotacionales, las
cesiones gratuitas serdn equivalentes at 10% del ANU con destino a espacio pdbiico que
no se podré trasladar ni pagar excepto cuando se trate de dreas de cesidn inferiores a
500 M2,

Pardgrafo 1. A las cesiones sefizladas se adicionardn las cesiones urbanisticas
obligatorias para dotar al érea respectiva del sisterna vial intermedio v local, vehicular o
peatonal con sus respectivos andenes v las areas para redes secundarias de servicios
publicos.

Paragrafo 2, Las dreas de cesidn gratuitas con destino a Espacio publice {parques vy
zonas verdes) se entragaran dotadas con equipamientc para parques vy mobiliaric
urbane, en funcidn de su escala v segun lo sefiaiado en el Tomo 11, Componente Urbano,
del Documento Téenico de Soporte del POT v lo seflalado en este acto administrativo,

Paragrafo 3, Las nuevas urbanizaciones procuraran integrar el drea libre pablica a ceder
de tal forma que quede colindante con las va existentes ¢ aprobadas, lo cual serd
concertadc con las avtoridades de Planeacion.

Articufo 370, EDIFICABILIDAD EN EL TRATAMIENTO DE DESARROLLO. La
edificabilidad basica y méxima en el tratamiento de desarrolio tenjendo en cuenta la
densidad es la siguiente:

ad base en Tratamiento de Desarrofie

Bain 8,015 ) .
DESARROLLO | Medio 6,020 08 45 s
Ao 0,020

I3
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Edificabilidad mixima en “i*mtamiemp de Desarralio

| Biip  |ogoan Resutiante_|5 B
| DEZARROLLO |Madio GOm0 Reeionie |7 18
i Alts 0070 Besytante 18 59

Paragrafo 1. En ningln caso v para e desarrollo de aingln uso en tratamiento de
desarrollo el indice de ocupacién para ef desarrollo de la edificabilidad basica podrd
superar el 0,60 v para el desarrolio de la edificabilidad maxima ef 0,5.

Paragrafe 2. Estos indices de construccidn y aituras aplican en la misma forma para
us0s distintos a vivienda. Se podrd acceder a la edificabilidad maxima en este tratamiento
con el pago de compensaciones, cerrespondiente a un drea equivalente a 0,08 M2 de
&rea para espacio piiblico y sistema de malia vial arterial por cade 1 M2 de construcdén
adictorial al bésico que se desee acceder, sin sobrepasar fa edificabilidad méxima
permitida.

Pardgrafo 3. En todos los casos, los usos industriales estdn exentos del pago de las
compensaciones de gue trata este articuio.

Articulo 385, Tratamiente De Mejoramiento Integrah Bl tratamiento de
mejoramiento Integral rige las actuaciones e intervencionss para ls regularizacién de ios
asentamientos humanos de origen informal, con condiciones de marginalidad y
segregacion socio-espacial ademés de los procesos de urbanizadidn incompleta, para su
adecuada integracidn a la estructura existente v proyectada de la ciudad.

Articuio 386, Mormas Urbanisticas Aplicables A1 Tratamiento De
Mejoramiento Integral. Las normas generales aplicables para esta modalidad de
fratamiento seran las siguiantes:

Edificabilidad base en Tratamiento de Mejoramiento Integral

RACION EOLOMBIANA
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Hagia BU0 M2 oo

ggér; zﬁﬁi Moy o012 s
REMIVACION Renctivacién ggéréamgi}% B2 oy 5,026

Mleyor & 3000 M2 L HO20

Badesarrolio Lonforme ol Plan Pargial

Edificabilidad maxima en Tratemiento de Renovacdién

Hagta 600 M2 IRV 3

Emtrz 807 #2Z vy
RERDVACION | Beactivac g oo i
| eactivacida :
Entra _8{)1 M2 v 0,080 8
000 M2

avor & 3.000 M2
Sols suands Ry
suforice 2 Plan
Zeanet

Redesarrollo | Condarme &l Plan Parcial hasta mdims 40 pisos

3,070 4l

Articulo 379. Edificabilidad Y Cargas Urbanisticas En Planes Parciales De
Renovacién Urbana. En la distribucion equitativa de cargas y beneficios del plan parcial
de renovacién urbana se asignard la edificabilidad mdxima del plan parcial en
correspondencia con las cargas urbanisticas gue deberdn asumir ics propietarios dei plan
parcial, gue minimo seran:

8. La cesidn del 13% del ANU para generacién v dotacién de nuevo espacio piblico.

b. L& construccidn o mejoramiento de la malla vial local e intermedla v mejoramiento
v dotacion del espacio plblico existente,

¢, Establecer los acuerdos con la Empresas Prestadoeras de servicios plblicos para la
renovacién v ampliacion de redes cuando se requiera,

d. Establecer acuerdos con la Administracidn Distrital para la construccidn y
mejoramiento de las vias de la malla vial principal que afectan o se requleran para
el desarroffo del plan parcial.

&

SORPORASION COLOME)
AUTORREGLLADDRA DF SallUaplses

Paging | 19

S e T R DB S EATIEA MG A SVED 1 A EEm L b
RES Y LONIA COLOMBIARNA DF LA PRO! 3 ORAL




AYALUD CCB-UFG-079A-D

Pardgrafo 1. Los propletarios podrdn solicitar a la secretaria de Planeacidn, cuando las
condiciones urbanisticas del sector o ameriten, que una zona a la cual se le ha asignado el
Tratamiento de Rencvacion Urbana en fa modalidad de Reactivadién, se desarrolle mediante
plan parciai en la modalidad de Redesarrolic en las condiciones establecidas en e! presente
dacreto, especialmente en lo gue & dreas minimas para el desarrolio de plan parcial se refiere
y al cumplimiento cesiones obllgatorias.

Articule 385, Tratamiento De Mejoramiento Integral. E! tratamiento de mejoramiento
Integral rige las actuaciones e intervenciones para fa regularizacion de los asentamientos
humanos de origen infermal, con condiciones de marginalidad y segregacidn socio- espacial
ademas de ios procesos de: urbanizacion incompleta, para su adecuada integracién a la
estructura existente y proyectada de la ciudad.

Articuto 388, Normas Urbanisticas Aplicables &! Tratamiento De Mejoramiento
Integral. Las normas generales apticables para esta modalidad de tratamianto serdn las
siguientes:

Edificabilidad base en Tratamiento de Mejoramiento Integral

et 1 Masis 800 142 0,012 .
Mayor a 807 M2 a.040

HIEJORAMIENTO Fiasta 500 WO D50

HITEGRAL sevel 2 crve SUTMR2 Y 850 | g ney 5
Mgy & 801 A2 jsxies]

Edificabilidad méxima en Tratamientc de Mejoramiento Intecral

Miwel 1 Haats G600 M2 3
Mayarg 501 M2 | 0040
MEIORAMIEN Masta 500 M2 0,012
TOINTEGRAL | Entrs 601 M2 v ) 5
Hival 2 500 83 0,046
Eimyor o 8071 M2 {1,854 a

Articulo 387, Acceso A La Edificabilidad Maxima. Para acceder a la edificabilidad
adicienal, se deberd ceder al distrito cotho compensacidn de espacio plblico y de
infraestructura vial por intercarnbio de mayor edificabilidad como sistema de distribucion de
cargas y beneficiarios, un drea de 0,04 M2 de drea para espacio plblico y sistema de malia
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vial arterial, por ¢ada 1M2 de construccidn adicional al bésico que se desee acceder, sin
sobrepasar la edificabitidad méxima permitida,

Paragrafo 1, Fstos Indices de construccién vy alturas aplican en la misma forma para usos
distintos a vivienda. Se podrd acceder a la edificabilidad maxdima con el pago de
compensaciones, correspondiente a un drea equivalente a 0,08 M2 de drea para espacio
publico v sistema de malla vial arterial por cada 1 M2 de construceidn adiciona! al basice que
se desee acceder, sin sobrepasar la edificabilidad méxima permitida,

Articulo 388. Mecanismos Para Compensar La Cesidén Para Espacio Péblico Y
Sistema Vial Arterial, Para Acceder & Edificabilidad Adicional. El cumplimiento de
cesiones para espacio pUblico y sisterna vial arterial para acceder a edificabilidad adicional,
se podrd hacer:

a. En el mismo provecto ¢ zona.

b, Realizando un pago de su equivalente en un fondo de compensacidn con
destinacicn especifica, que se crea en el prasente decreto para tal fin y que soio
podré ser destinado a suelo v cbras de cesidn para espacio péblico y para
infraestructura vial arterial en la misma zona.

Paragrafo. Se podrd cumplir con la abligacién de cesidn para acceder a mavyer edificabiiidad,
realizando el page del valor comercial del drea a ceder en dinero al fondoe de compensaciones
que se crea en el presente decreto para tal fin, v solo podré Invertirse a obras de espacio
publice o de infraestructura vial en la misma zona.

Articulo 389. Compensecién En Diners. Para cumplir con la obligacién de cesidn, ia
compensacidn por intercambic de mayor edificabilidad se podrd hacer en dinero v &
destinacidn de estos recursos se realizard en obras de espacio piblico v de infraestructura
vial en fa misma zoha, Se reglamentaran fas equivalencias en dinero de la cesidn de suelo v
construccion det espacio pablico.

Articulo 390. Excepciones A Las Normas Comunes Para Las Edificaciones En
Tratamiento De Mejoramiento Integral. Conforme con lo establecido por la Ley 388 de
1997 en el numeral 2.7 del articuio 15, se sefiala como excepcion a Jas normas comunes a
todas las edificaciones las siguientes condiciones 168 para los inmuebies localizados en zonas
con tratamiento de mejoramiento integral v pertenecientes a asentamientos humanos de
origen informal legalizados mediante el presente decreto:

1. Respecto de las determinantes urbanisticas para este Hpo de asentamientos,
Unicamente se exigird la restitucién de las zonas clasificadas como suelo de
protecticn, por amenazas v riesgos relacionades con remocidn en masa,
inundaciones, guimicos y/o tecnoldgicos,

QURPOBACIH COLOMBIANA
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2. Los frentes vy areas minimas de predios corresponderan al promedio identificado en
la manzana, luego de que la Secretaria de Planeacién, pars el cumplimiento de
programas de mejoramiento integral de barrios y/o subprogramas del programa de
vivienda, realice estudio urbanfstico previo.

3. Se permitird la coincidencia entre linea de propiedad y linea de construccidn, a
axcepcidn de que mas dal 50% de los predios del mismo costado de manzana
desarroilen antejardin, &n cuyo caso, la unidad habitacional deberd restituir &l
antejardin v retrocederse sigulendo el paramento del frente de manzana,

4. Se permitird fa ocupacién de aisfamientos lateraies v los afslamientos posteriores
podran ser menores 3 fos minimos exigidas para edificaciones en otros tratamientos,
siempre y cuande mas del 50% de la manzana desarrolle esta condicidn, de o
contrario, la unidad habitacional deberd restituir el aislamiento v retroceder la
construccién. En todo caso, cuando més del 50% de las edificaciones de Iz manzana
de analisis ocupe el aislariento posterior, deberd desarrollarse al menos un patio
interno de 2.00 x 2.00 m2 en cada predio,

5. las ediffcactones desarroliadas en este tratamiento podran adaptar su estructura 2
ias exigendas de fas normas de sismoresistencia nacionales o realizar reforzamientos
estructurales minimos que permitan garantizar la seguridad v proteccidn de sus
habitantes. No serd requisito para su reconocimiento.

6. Se permitird el reconocimiento de edificaciones en sus condiciones actuales, tal como
fo establece el decreto 1469 de 2010, con base en estos lineamientos.
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TNMUEELE

5. DESCRIPCION DEL

&1, Ubicacidn:

T

it

§ aapy Brodic

CIpt

Nomendcla

tura del Predio MNomixre Del Bartio
Loted | . La Playa

Muricipio

Departameanio
Barranquilla Atlantico

El predio se encuantra ubicado sobre la Transversal 3B en e en la cabecera municipat de
Barranguilla, en frente de la urbanizacidén Tajamares de Villa Campestre.

6.2, Aren del terrane:

Area total del terreno: 9746,63 M?
Area Requerida: 169,79 M?
Area Remanente: 0,0000 M2
Area Sobrante 9575,84 M2

Fuente: Ficha Predial CCB-LUFG-079A-D,

Tk A
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5.3, Linderos:

Norte: En 36,56 m Grupo Andino Marin Valencia Construccicnes S.A. En
Reorganizacion (Grama Construcciones S.A.) - ACH
Ingenieros Constructores S.A.S. £n Liquidacion - FMI:040-
159222 ~ Transversal 38

Sur: En3654m  Grupo Andino Marin Valencia Construcciones S.A.
En Reorganizacidn {Grama Construcciones S.A.) - ACH
Ingenieros Constructores $.A.S, En Liguidacion - FMI:040-

159222
Este: En451im Grupc Andino Marin Valencla Construcciones S.A. En
Reorganizacion (Grama Construcciones S.A.) FMI 040-
517605
Qaste: En 5,24 m Grupe Andino Marin Valencia Construcciones S.A. En
Reorganizacion (Grama Construcciones S.A.) - FML:040-
159221
Fuente: Ficha Predial CCB-UF$-079A-D.
&.4 Forms del Lote
- Irregular
5.5 Fronte
- 36,50 m.
Nota: Se toma ef valor del lindere Norte
£.6 Fonde
- 488m

Nota: Promedio entre los linderos este y cests.

.7 Relacidn frentefFondo
- 17,48 m aproximadamente.

P BB Yias de aoceso al predie

. Transversal 38 . Via interna que comunica al sector de Villa Campestre con
: : carretera intermunicipal a Barranqullla, via de doble sentido,
e : . pavimentada en buen estado de mantenimiento, L
: Calle 8 - La calle 8 es una via interna pavimentada que comunica ai

i sector con fa Via a la Playa :

El servicic de transporte es bueno, prestado varias empresas de transporte intermunicipal,
mototaxis y buses internos de los municipios del drea metropolitana de Barranquilla que
conectan el sector con las zonas urbanas de los municipios de Barranquilla y Galapa,
ademnds con los corregimientos aiedafios.

CORPORACION COLOMBIANS
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5.8 Servicios PEbiicos:
- £l drea requerida cuenta con los servicios basicos v complementarios.

&.18 Unidades Fisiograficas:

LOTE URBANO | DESARROLLO BAJO
| BRER -

TR

o H

MNota: £ drea de la Unidad Fisiografica es verificada a partir de la cartografia oficial del POT.

&.11 Estratificscidn

- FI sector presenta estralo 4, sin embargo, el predio debido a su vocacion econdmica
actual {Lote de terreno) no presenta estratificacion segin o establecido en fa ley 142 de
1994 Unicamente es aplicable para el uso residencial.

8,132, Areas construidas:
- No presenta construcciones.

5.4%, Caracteristicas construckivas:
- No aplica

.44, Construcciones anexas:
- No Presenta

8,15, Cultlvos, especies:
- No presenia especies.

CORBBORANON SOLOMBIANA
AUTOBREGEAADDRA 0B SpALDADORES
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Para determinar el valor def metro cuadrado de terreno se aplics el Método de Comparacion
o de Mercado, tal como lo estipula la Resolucidn 620 de 2.008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avaliios. Los datos de las ofertas cbtenidos so
sometieron & un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro de
Procesarnientos Estadfsticos (ftem 10.1) que forma parte del presente aval(o.

Articuln 19.- Métode de comparacion ¢ de mercado. 5 la téenica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de hienes semejantes y comparables ai del objeto de aval(io.

Articulo 152.- Para la estimacién del precio de un terrenc en bruto, cuando por las
condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, se calculara partiendo del valor
del terrene urbanizade, y se aplicaré la siguiénte formula:

En donde:
% AU Porcentaje area (il
VIB=%AU { Viu - Cul vtu Valor del terreno urbanizado
1+g g Ganancia por la accidn de urbanizar,
Cu Costos de urbanisme. (Debe incluir

los costas financieros v no solo 10s de cbra)

Parégrafo 1. Por porcentaje de drea (it se entiende 2l resultado de dividir e} drea 0til de
cada predio, por el Area total de cada predic o predios sujetos a plan parcial; al tenor de lo
establecido en el Decreto 2181 de 2006.

Pardgrafo 2. Es necesario tener en cuenta gue ias obras de urbanismo guarden relacion
¢on el tipo de proyecio gue la norma determine.

Articulo 30.- Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor
comercial del blen objeto de avalio & partiv de estimar ! costo total de la construccidn a
precios de hoy, un bien semejante al def objeto de avallo, y restarle la depreciacién
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno

Para determinar el valor del metro cuadrado de las construcciones anexas se aplics el Método
de Costo de Reposicidn, tal como o estipula la Resolucidn 620 de 2.008 del Insttuto
Gecgrafico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avalfios. Los valores adeptados se
observan en los cuadros de PRESUPUESTOS que forman parte del presente avaliio.

ATTORARGULADTRA LS ML UADURES
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AVALIO CCR-UFG-079A-D

[T
i Lot i R
i e

L i:"“:\‘:“ Gamanquil:  Ummne M0EGEALIE 3 160.806.600,00

2 LaPhyn Bawangudal  mann 3050336880 5 66.000.086,00

3 LaPlya Raangete -

2.1 Procesamisnte Estadistico {Investigacion Divects)

Dado que la investigacidn de mercado sustenta el vator no fue necesario aplicar esta

consuita,
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10.1. Procesamiontos estadistions {método de comparsaidn,

.. A87.333 |
... 457,792 ¢
- asso00

487709 |

3,63%

1,731759551,
484704

5 as0713
L% 467.709

i0.2. Andlisks de los datos obtenidos descriptivamente,

Qferta L: Casa amplia remodelada v con 1 apartamento adicional totaimente independiente
en sector de alta valorizacién pisos nuevos en cerdmica Consta de antejardin enrejado, sala
grantle, comedor, cocina Integral, 2 cajas de aire para ventilacidn, 3 cuartos, 2 bafios, zona
de oficies, ventanales amplios fresca e jiuminada patio, Frente a villa campestre, cerca al
corredor universitario tiene varias vias de acceso entre ellas Viz 40, salida al mar via puerto
Colombia. Libre de gravamenes ¢ hipotecas,

Gferta 2: Casa jote, 1232 mi2 de terreno y 120 de construccion en corregimiento ia plava,
caile principal, ideal para proyecto de vivienda, sobre Calle 14,

Oferta 3: ES una casa con mas de 40 afios en calle y via principal, del corredor uaiversitatio
la playa, el local comercial esta arrendada una farmacia con alta proyeccidn v valorizacion.

CORPORAGION 0010t
A EREGULADORR D8
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10.3, Blercicios Residuales,

v Ejercicio para Lotas Unided Fislogrdfics L
Tratamiento de Desarrolio Bajo

el ; & 4 1
% oclpacion (AREA UTIL VENDIBLE) 0,60
Vaior terreno urbanizado $ 467,708
Costos de urbarnlsmo & -

Ganancia . 15%

406,703
244.022

Edificabllidad base en Tratamiente de Desarroll
: : i NYIENSEAE

DESARROLLO
! Al

Mota 2: Ef anterior glercicio, tomo como base fo establecido en &l artfculo 15° de fa resolucién 620 de 2.008,
partiendo desce & valor encontrado de predios desarrollados (item 10,1}, aplicando un porcentaje de ocupacién
del predio {De acuerdo 2 lo estipulado en e POT de Barranquilla - Decreto 0212 de 2014) v descontando valores
de ganancla investigados con expertos inmobiliarios, no se descuentan costos de urbanismo puesto que el sector
ya cuenia con los mismos, e5 decir, & sector donde e ubica &l inmuable va cuenta con vias de acceso v dotacidn
de redes de servicios piblicos bésicos v complementarios, por fo cual el gjercicio da loteo no inciuye estos costos
tentendo en cuenta gue quien desarrolie los lotes resultado Onicamente pagaran sus conexiones a la empresa

prestadora del servicio,
104, Sarvigumbres

- No Aplica

CORPORACION COLOMBINA
FUTCRRERULADRA BE SR LADGRES
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16.5. Zonas de Proteccion {Rondas de Rio, Rondaes de Macedaro)

- No Apfica
18.8. Otros efercicios o aplicacionss.

= No Aplica

fa

11.1. Costos de reposicl

i

- No Aplica
13.2, Depreciacids {Filko v Corvini):

- No Aplica

%}ﬁ Yv‘gﬁﬁ%ﬂ@ﬁ ﬂ%gi}?g%@’gﬁﬁ [

12, CALCUL

121 Boporte de los valores de cultivos v/o sspecies

- No aplica

13.2 Valores de cultivos v/ o aspeciaes

- No aplica

AN COLOREIANE
AUTORRESULADOMNA U il BADCRER
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CIONES GENE

13, CONSIDERA

Actualmente el predio se encuentra en sueio Urbano uso principal Residencial segin
Jo establecido en el Decreto NO 0212 del 28 de febrero de 2014, Por lo tanto, ios valores
adoptados se presentan <on ese uso actual sigulendo lo establecido en la resolucidn
620 de 2.508 del Instituto Geografico Agustin Codazzi en su articulo 59,

La Curaduria Urbana No.1 de Barranquilla, Certificé que e! predio COR-UF6-0794-D se
clasifica como suelo URBANO, con tres sectores: Sector #1 POLIGONO RESIDENCIAL
TIPG 1 (PR-1A), con tratamiento urbanistico de CONSGLIDACION - NIVEL 1 A, Sector
#2 POLIGONG RESIDENCIAL TIPO 1 {PR1B), con tratamiento urbanistico de
DESARROLLO BAJO y Sector #3 POLIGONG RESIDENCIAL TIPO 3 (PR-3), con
tratamiento  urbanistico de MEJORAMIENTO INTEGRAL 1, con uso principal
RESIDENCIAL, seg(n lo establecide en ef concepto Ne.069-21, expedido el 03 junio
2021; se aclara que ¢ drea requerida del predio se encuentra afectada por el Poligono
Residencial Tipo 1 (PR-18), Tratamiento Urbanistico Desarrolio Bajo,

La informacion juridica, de dreas, anexos y elementos permanentes fueron tomados
de la ficha predial CCB-UF6-07%A-D

ﬁi}‘?{?}wﬁﬁ‘_ﬁ’}u?ﬁ DE ReALpADORES
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14, RESULTADO DEL A%

DEPARTAMENTO:  Atldntico.

MUNICIPIO: Barranguilta,
BARRIO: La Playa.

FICHA PREDIAL:  CCB-UF6-079A-D.
DIRECCION: Lota 6.

PROPIETARIO: Grupo Anding Marin Valencia Construcciones S.A
En Reorganizacién (GRAMA CONSTRUCCIONES
S.AD Y QTRO.

§ 41,432,495
$41.432.495 |

i

i YOS ¥ (O ELEMERITIE DEIGIR
No hay cultivos y/o elementos perman

g

Son: Cuarenta vy Un Millones Cuatrocientos Treinta v Dos M Cuatrocientos
Noventa y Cinco Pesos M.L.

AN
‘n
Hector Barahiona Guerrero
Divactor de Avaiios,
LA MO AVEL ~1311 4889

>3 /&~
John Mighel Guanems Bodriguez
Fvatosdor
R MY AYRL-BONERTOS

7 ot
i/

CORPORACH
AFICRABGULADONA OF A ADCRES
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AVALLO COB-UFG-079A-D

ACTA DE COMITE TECNICD
AVALUO COMERCIAL URBAND
CCB-UFS-0724-D,

En la cudad de Bogotd, D.C. a los veintiocho (28) dias del mes de febrern de 2022, se reunieron en
las oficinas de la Corporacién Registro de Avaluadores v Lonja Colombiana de la Propiedad
Raiz, los miambros det Comité Téenico para aprobar el avaltio comercial solicitado nor la Concesion
Costera Cartagena — Bamanguiila 5.A.8, del predio denominado Lote 6 en el Distrito de
Barranqguilla (Atldntico), elaborado v presentado por el avaluador John Michel Guaneme Rodriguez.

TR

%Areagz;t;i?s"ges‘;;‘;”‘ja . 169, $ 244.022 | $41.432.495

$41,432.495 |

El valor total del inmueble aprobado por &l Comité téenico es de Cuarenta v Un Millones
Cuatrocientos Treinta v Dos Mil Cuatrocientos Noventa y Cinco Pesos M.L,

Se firma en Bogota D.C. 2 ios veintiocho (28) dies del mes de febrero de 2022,

Hiheol.

Gabrisl Samﬁenfo Ara nuo ector Barahona Guerre 1]
Aapragdntanie Lagal Divector de Avalios,
7 B4R MO AVAL -1911 5855
' I ,
/7
lyaf [~
"y .
John Michel Guaheme Rodriguez Lu’ is F. Sznabria Vanegas
Avatuntdoer Lenivh mmvm
FLBLAL T AVAL-BODERTOR ToRAA w" AVAL-RRBIEREEDE

CORPORACION COLOMBIANA

Lo ATORRSS AT BE AVRLLIADCRES
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORWMAS QUE REGULAN EL
PROCESC DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE

UTILIDAD PUBLICA

Contenide
Ley 9 de T de enerc de 1989 Por fa cual se dictan nomas sotwe planes de desarrolly municipal,
compraventa y expropiacion de blenes y se dictan ofras dispesiciones. Capitulo 111, Be 12 ad quisicion

da hienes por enajenacitn voluntara ¥ por eXprapiacion. ... s s st st aseesssns e
Ley 388 de 18 de julio de 1897, Por la cual se modificala Ley 9° de 1988, ylaley 3 do 1991 v se

distan afras dssposanone ............................................... SRRSO
Dacreto 1420 de 24 de jufio de 1998, Por el cual se regiamentan parciaimente e At uic I delaley
2% dde 1989, ef Articula 27 det Decreteley 2150 de 1995, los Ariculos 56, 61, 62 67, 75, 79, 77, 80,
82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1967y, of Articulo 11 def Decreto-ley 161 de 1998, que hacen referencia
al ema de avalins...
Resolucion fGAC 620 de 23 de &eptlembre de 2008 Por iz coal se establecen los procadimientss
para los avarios ordenados danirn del marco dela -2y 388 de 1997..
Ley 1437 de 18 de enero de 2011 Por la cual se expide &f Codigo de Prm,edumeﬁm h.mm t:a!‘zvo y

de in Contencloso Admitistralivo, Capitulo V. Publicaciones, Citzciones, Comunicaiones ¥

Na{!f KBGONES cevsversccorsnnersmearss e

Artiewdo 11, La Nacién, las entidades terviforiales, las areas mefropolitanas v asoviaciones de
munisiplos podrdn adguirlr por engienacion volantaria ¢ decretar, ia expropiasidn de inmuebles
wibanoe o stburbancs para desarroliar fas actividades previstas en el ativufe 10 de 11 presente ley.
Los establecimientos piblicos, las empresas industrisles ¥ comerciales dal Estado y las sociedades
ge e"orzomia mizia as‘mnadas a Iav an:ax‘mres‘ de ios ércﬁena trac.ionaf departamemai ¥ municirzai

lag &chwdades paewstas o el aaz:wie 0 de la pre..eme ey, Lamblen podrén adquirr ¢ decreta: l@
E A e inmusties Drirares o udrtianos; sary g clienpitics de dichas astuldades
Paraios efeclos de fa presente ley, son entidades pitlicas [as enumeradas an el incise anterior,
Articuio 12, £n dgquelios Jugares donde edista un Flan de Desarmclio o Plan de Desarrallp
Gimptificado, toda adguisicidn o exproplacién de inmuebles que se realice en desarrollo de |
rEserglEy ue elEorANs g wontornE non Tox shigtuns Y Isey deT susly ebtatigsids 'én‘U[CﬁDS
phangs. LA oficina de planeanitn o lx que cumpla sus funciones, certifisard camo requista previo gu

gl sy ard gt el se' thesiinara el muetiz oblet Wty aﬁqms\ctan o't X proplacion se g neRentra t

sonformidad son ¢l uso del suelo fiado en ¢f respectiva Plan.

1564 do 17 de ulic de 2012 Por madio dz lacual seexpide ¢f Codigo Fer— Procoso y se
&sst nobras dmposmlones Titwlo 1. Procesos Declarativos Espaciales. Capflul [, Expropiacidn
Ley 1582 de 22 de noviemine de 2013, Por 1 cual s adopian medidas v disposicionas para ios
proyectos de Infregsiructura de transoorte v se coneeden fasultades exiraordinarias. Tituko [V,
Gestdn y Adquisicion Prediales, Gestibn Amblental. Actives y Redes de Servicios Publicos, de TIC y
te la ngustia det Petrdieo. eatre otros y Permisss Mineros y Servidumbres. Uapitule 1. Gestitn y
Aduuisicion Prediaf,
Degreto 737 de 10 dn abrrl da 14 Por of cual se rcr\amenta el sangamiento automatics por motives
de utiidad plblica & interés social da que trata &l articulo 27 dala lsy 1882 del 22 de noviembre Ge
2013 .

Ley & de 11 de engro de 1989 Por la cual se dictan nonnas sobre planes de desarrolis .
municipal, compraventa y exproplacin de bignes y se dictan ofyas disposiciones. Capitulo 11,
De fa agauisicidn de bienss por enaenacion voluntaria y por sxpromacién.

Articuto 90. Tl presente Capitilo tieng como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion v
Sxpropiacin de inmusbles en desarollo de los proposites enuncisdos en el siguiente articalt de la
preseniz ey,

Serk susceptible de adquisiciin o axprophicion tasto ef pleno derecho de dominio ¥ sus elemening
canshitutivos como os demas dergchos raales.

Artigute 10. Para efectos de deorstar su exproplacion y ademas de jos motvos deferminados en
ofras leyes vigentes se declara la uiitidad publica o knterés social la adyuisicibn de inmeshles brbanos
y suburbanos pare destinaros atos siguienies fnes:

&) Eigoucion de Planes da Desarcollo v planes de desarolio simplificads,

b) Eletucion de planss de vivienda de interés social -

¢} Presarvacion def patrimonio culbural, inchuidos ef histdrica y el arguitectonico en zenas whanas v
Hirakes,

4] Constitucin de zonas de reserva para el desarrclio v crecimianto fuluro de las ciudades;

) Constitusion de zonas de ressra pare [ proteccidn del medio ambiants v de 108 recursos hidricos:
) Blecucidn de proyestos de construccidn de infraestructura sodial en Jos campos de fa salud,
educacion, fuismo, recreacion, depore, pInato ¥ seguritad;

) Fipcucidn de proyectos e ampliacién, abiastesimiente, distribucion. aimacenamiants y requlacidn
de servicios publicos;

hj Blstemas de transports masteo de passferas, inchidas las estagionss terminges e infermediag del
sigtema;

i Funcipnamiento de las sedes adminisirativas de las enfidades a lzs quales se refiere el articuio 11

g2 ia presente key, con excepcion de lag emprasas Industrzles v comemiales del Estado v fas de las
sociedades de ecanomia mixta;

i) Bjeucion de obras piblisas,

} Provision de espacios piblicos urbanos;

) Programas de almacenamiente, procesamienta v distribucion de blenes de consumo bésico

1} Legalizacion de fitlos en whanizaviongs dg hechd o legales;

m} Reldicacion de aseamienios humanos tbicados &n sectores de alfo rlesqo y rehabilitacion de
inquilinatos,

n) Ejecusion de proyecios de urbanizacion o de ¢onsiruccion pnumarzos en los ierminos previstes &0
jos planes de desacrolio ¥ planes de desarvolio simplificados, y

o] Ejecyzitn de provectos deintegracion o readaptacion de tiemas.

Pardgrafo. Parz los efectos de la presente oy, entidndese por 4ea suburbana la franja de transicion
detwnyinada por & concefo, & consejo intendancial o 13 unte metropolitana, gue rodea las ciudades v
que se extiende por las vias de actess. donde coexistan lns modes de vida rural v whane cama una

En aguelos iugares, donde no exista un Plan de Desarrglio o Plan de Desatrollo Simp\incad,%
respiondty A el o @ intendente de San Ardrés v Providenda certfioar-te 1 aduisizion
expropiacion sg encuentra de conformidad con las polfticas det uso det suele def municipio, pre\,?'g
encentorde Ty ofichuyde pansusiOn deartamentar o Inrerderedal
Las dlspcs:cacnes 9¢ los dos incisos anteriores no serén aplicabies, an forma excepcional, cuando iz
expropiacion sea secesaia para conjurar 1na emergencla imprevista y cuando tenga por ohjeto dar
sofucion & log probiemas urgentss de los asentamientos humanos de interés soclal,

Articule 3%, Correspondera af representante lega defa entidad adquirente, previa las auto:rzacnomg*%
‘eelatmtatias o fegates vaspectivas expadi 8 vk por rredio el eual se disponys fa dumeicion de
bien mediante ensienacion volutaria directa, B oficio contendra 1a oferta e sompra, ta transcripeion
de 1as normgs que rediamentan 13 enajenacion volurdana y la expropiacién, ka idendificacion p1ec1§g
‘el TR i tse e wegueiankn: Al pilvi ve aneard ta-vertifeasion degue trats ¥l
articule argenos. Este oficlo no serd susteptitle de recurso o aocidr contenciose administrativa,

El oficio gue disponga ima adguisicién sera inscrito por la entidad adquirente en ¢l folio de matricula
inmobitiaria del inmuetle denire de los cinco {5} dies habiles siguientes a su notificacion. Los
imuehles asi alectados quedaran fuers de comercio & partic de la fecha de la Insoripoitn, y mientras
subsista, ninguna autoridad podra conceder ficencia de construceidn, de urbanizacion, o permise de
funcionamienta Tor primera vez para cualuuier establecimiento indusfrial o comercial sobre &
inrmuehle ohjeto o 1a oferta ¢o compra, Los que s& mepidan no obstants esta prohibicion serém nulns
de plena dereche.

Articulo 14, 5 hubigie acuerdn raspecto del procio v de as demds condiciones de 1a oferta con ef
propietario, se celebrara un oonlrato de romesa de compraventa, o de compraventa, segtn el caso.
A ta promesa e compraverta v a Ja escritura de sompraventa se asompafiaran un folis de maricuia
inmobiiiaria actualizade.

Otorgaca Ja esedlra piblica de compraventa, st se inscrddird en la Oficina de Hegistro da
Instrumenios Piblicos, previa cancelacidn de fa ingoripidn 2 la cual se refiere of arficulo 13, de s
presente key.

Realizads la enkrege real v matedal del inmusbie 3 12 enlidad adguirente, el pago del precio se
efecluarad en los erminos pravistes en ef conrato. &l cumplimiento de la obligacion de transferir ¢l
dominio s¢ acreditard mediante copia de la escritura piblica de compraventa debidamenta inscrita en
el falio de matricula Inmobifiarta en ol cual conste que se ha perfeccionado [z enajenacitn del
inmugkle, libre de (ot gravamen o condicion,

Artizuls 15, B precis maxime de sdquisicion sora o fijado par of Instituto "Agustin Codazz™ o porla
entidid que cumphs Sus funciones. de conformidad con el articulo 12 dela presenie Jey. La forma de
pago, en dingro efectvo, litwos-valores, o hienes muebles e inmuehles. serd convenida entre el
propiatario y of representanie legd de Ja entidad adauirents. Las condicionas minimas de pago del
praci seran 1as provistas en of ardiculo 20,2

S quedare un saldo del pracie pendiente de page 3l momento de oforgar 12 escritara pablica de
compraverdz, fa enlidad adouirenie deberd entregar simultdneamenie ung garantta bancaria
incondicional e B0 ddel miwma. La existencia def saldo pendiente no darg accidn de resolucion de
contrato. sin perpiicio del cobro def saido por ia viz sjecutiva.

Fastifase & los establzcimientos bancarios para emitir las garantias de que trata gl inciso anterior.

El ingreso obdseide por ia enaienacién de Tos intwebles a los cuales se refiere 14 presente ley no
consfitye, para fings fihutados, renta gravable i ganancla otasional, siempre v cuands la
negociacion ¢ praduzea por la via de la ensjenacion voluntarta.

Articulo 16, Para los efecios de la presente ey, los representantes legales de ias personas
incapaces de celeha negocios podran enajenar directamente a Ja entidad adguirents fos inmuebies
de propistad de sus representades, sin necesided de autorizacién judiclal i remate en plidlics
subasta, siempre y cvando medie ef visto husnd de un defensor de meneres dei nelituto Colombiane

prelongacidn de ta vida wbana én el campo, definida por criterios de densidad v actividad econdrica
de fa poblacian,

{5 viCERRE GnERsis

Fine.2°.3° v 47 Derogades ley 38897 At 138
* Sugtituide ley 38897 Art.135
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de Bieneslar Familiar, en el rasc de los menares v del personero municipd en of caco de los
incapaces.

En el caso de fas sunesiones que 5o fiquiden ante el juez, éste aworizard fa venta siempre que medis
el consentimisnis del dibaves testamentario v en su defecto, del cdnyuge supbrstite que hublere
optado por genancisles, y a falta de los anteriores, de iz mayora simple de los asignatarics
setonocidos denfro del proceso. S entre fos herederos v legatanios reconcciios dentro det provess
fwhiere mengies e incapaces, s& reguerid &f visto bueno de un defenser de menores del Institue
Colonmbisno de Bienestar Famiiar para los primaros v del personero smunichpal pars los sequndos. La
entidad adyuirents consignaré el precio e ventz en Cerlificados de Dupdsito a Términe en el Banco
Popear. ) preclo reemplazar ef bien engjenado pira todas los efssios sucesoraios.

Articulo 17, 87la venta no se pudiera perfeccionar por la falta de algin comprobante fiscal, el notario
podrs auorizar la escritura correspondienie siempre ¥ cuando la entidad adguirente descuente dai
precio de venta las sumas necesarias pars atender iss obligaciones fiscales pandientss, en cuantias
cotificadas por e fisco. v 58 lag entreque. Bl notario las remitird inmediatamente ol fisco
carresgondients, el cual lag recibig a fitulo de pago o de simple depdsit i hubiere une rackamacion
pandiente.

Ef notario podra eutorizar 1 escritura aun si la tetalidad det preeto no fuere sufiiente para atender ins
chligacionss fiscales.

Articulos 18 v 18, Devogadas ley 38897 At138,

Articule 20. La expropiacion, por molivos enunciados en o articuto 10 de lapresente ey, procedera:
1, Cuando wenclers el trming para celebrar sonirate de promesa de compravanta o 4o compravesta
y iz fuere ampliade oportunamente, sin gus se hubleren celebrado dichos contratos. 1 es por Gausa
imputable 4 la enfidad adquirents et propletario no perderd los beneficios de qus trata ¢ articuls 15
de la presene ley;

2. Guando €l propletario hubiere incumplide la obliganion de transfedide a (2 entidad adguirente ef
devscho de donvinlo en los tminos pactades.

3. Cuando ol propietario notificado persoraimente o par edicty Fchazarse cuziguier intento de
neguciacion ¢ yuardare sllencio sobre 1 oferta par un rming Mayst de quince (15} dias habiles
cortados desde la notificacion personal o de ta desfjacion del edicto,

Artfegio 21% Corresponderd 2! raprosentante leged de 2 enlidad adquiers expedir resplucion
motivada en la cual s erdene fa expropiacion, dentio de fos dos () meses siguientes 2 12 fecha del
agotamientn de j2 elapa de adydlsicion directa por engienacion voluntara diresta, $6 pena e intuir
en causal de mata condutta. 81 no fuere expedide dicha resousidn, 1ag inseriptiones gue 2e hubieren
efectizado en las Oficinas de Registro de Instusentas Poblicos quedardn sin efesto alguno, v su
cancelacion se realizans en ia forma pravista por &f ngiso 3° del articulo 25 de la presento ley. B
represertame legal obtendrd 125 autorizaciones previas previstas en 106 esfatulos o namss gug
regulan fa entidad que represente. Cuando 1a expropiacion sea ordenads por una enfidad teritorial o
i area merapolans, no ga requerira fa expetdivian de una srdenanza o apuerde. ¢

Contra 1a resolucitn que ordene la expropiacign proceders dnicamente @l recurso de reposician, &l
cual deeberd intgrpaer dentro de os diez (10) dias habiles siguientes al de su notifcacion.®

Artleulo 22 Transsuride un mes sin que iz entidad exprogiants hublers expedide la resolucion por 1a
qual se resuelve ¢ reourso de repositidn, ésfe se eniendera negado, ¥ quoedard en fime ¢l acio
ractriido, Incurricd en causal de mala conducta el funcicnariv que no resuelve ef returso
oportunamente. Pasade dicho rmino no se podrd resever ef recurso interpuesto, E| térming de
caduciiid de cuatre (4) meses de Ja aocidn de restabisciniento del terecho empezard a comer a
panir det din en ot cusl quede en firma o} acto recurrido.

Contra ta reshucidn que erdene una expropiacion en desarolio de 1a sresente ey provederén tag
accicnes contencioso-administrativas de mulidad y de restablecimisnto dat derecho ante &l Tribunal
Adminisiratieo competente, en doicd instancia. En estas acoiones no pocederd la suspensidn
provisional del acte demandade. # Tiibunal Administrative debers dicter senfencia definitva dentro
det termino maximo de ocho (8) messs. contades desds a facha de fa presentacion de la demanda.
£ praseso contencioso-administralive temninara $i transcurride ef terming aotarior no e hublere
dictade sententia,

Si bz zccion intentada fuere la de simple nulidad, @st deberd interponerss dentro det sisran taming
de caductdad de la avitn de restableimients del derecha pars que proceda te alistencion de o
waia of artisulo siguiente.

Articule 23, EI proceso ol de expropiacidn fermmard & hublere sentencis del Tribunai
Administrafive favorable & demandanie en fecha previa 2 aquella en la pual quedare en frme la
sentencia del Juez Civil, quien e abstendrd de dictar sentencia con anteribrided a vencimients def
feyming establecido en e incisy anleror, En este evento, se pracederd @ ia restiucion del bien
demandado y & la indemnizacion de perjuicios en los términos del artiewlo 469 del Codige de
Pracedisiante Clak,

Sera definitiva 12 fransterancia del derecho de propledad & favor de 1z enfitiad expropiante aln si la
sentencla del Tribunal Administrative fuere posterior a ayuelia an 1a cusl quadare an fire [a

Hne. 27 v 3° Derogados ley 38897 Art.138
! Modifieado ley 38897 A 138
¥ Modificado ley 38897 Art.138
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senencla de jusz civil, En este evenlo et ribunal tendrd en cuenta la indemntzacion decrétada por el
e civis para el efecto de la reparacisn def dario sufiide por o propistario.

Artiguio 24, Sirespects ds Un mismo mueble recayare mas de un acto administrative que ordenare
4 Brprepiavien. axpedidd por auteridaces distintas, se suspenderd toda actuscibn sdministrativa, oe
oficiv 0 & peliciin de pare, hasta que of jefe de I3 atminisbacion de mayor jeraquia entre las
enlidaties expiopianias decidiers spbre ¢ parfiowlar, Cuande los sstos administativos fusren
expedidos por enfidades del erden navional pertenecientss al misme sector adeministratizo, decidiva el
hitnisto el ran respactivo. Stse talare de entidades del orden nacional pertenscientes a diferantes
sectores administrativos, fa decision 1a tamard of Consejo de Ministros, La soficitud de suspension
podra inferpanerse ante l2s enfidades que adsiantan dicha actuacion administrativa sélo con
anterioridad & 15 admision de Ja denanda de expropiacion presentada ante el juez competente.

Si la soiicitud de suspensidn 1o fuere resuelia en g Wrmino maximo de un mes contado desde ba
fecha e su presentacion. la artuasion administativa continuard con1a ofera de compra de fa entigad
que primere |a hubiers notficads. La solicilud de suspensidn no podra resolverse con postenoridad at
término anterior.

Se preferiran las expropiaciones municipalas cuando versaren solwe asuntos que fueren de interés
exciusivaments municips,

Articulo 259 La demanda de axpronfacion sera presentata por el fepresertante legat de fa enidad
expropiants mediante shogado ttulado e insodts ante o juez competerte Senira de tos des ¢ ) ieses
siguientes @ lafecha enla oual quedare en frme 12 resciucion que ordenars la exprogiacion.

Podran acumilarse en i demandz pretensionss conta todos s popistaros de 105 distintos
muebles qus se reguieran para fe integracion inmobiliaria del proyecto o Ja obra de Ia entidad
ehtatal.

En & auto sdmisoric de ta demanda, & juez fibrara oficio 4l registrador para que se efectde fa
inseripeion eotrespondients en ef folio de matricula innobiiana, Transcurrio e temino 2 cual se
tefiere & inviso anterior sin que g hublere prasentado la demenda, ta reschicién que ordend ia
exproglacion v les ingeripsiones que se hubleren efectuade en las Ofitings de Fegisto e
Instrumantos  Pillicos guedardn sin ofecto algune e plano derecho. sin necesidad de
pronungiamients judicial o administralivo alguno. El registrador debera cancelsr les inscripeiones
comgspordientes, a solicitud de cusiuiar parsona, previa constatacidn del heche.

El propietario podrd demandar a la entidad expropiante, 3l funcionardo moreso o a ambos por los
peruicios gue hubiere sufrido, en fos teminos el Codigo Contancivso Adintnistrative,

Articulo 267, L2 indennizacin que decretere ef jusz comprenderd & dafio emergente v gl
vesante, B dafie emergenie indluira of valor del inmusbie expropiade. para & cual ol jues tendra en
cuenta 2t avallo administrative nopecial ue para ol efacto elabore & Instinste Geogriaden "Agustin
Codazzi" o Ja antidad que supla sus funciones.®

£l juez competente no quedark obligado por o avalip administrative especial que efectiie &f tnstituto
Ceogréfico "Agustin Codazzt* o fa enddad que cumpla sus funcionss, pudiendo separarse dol mismo
por log motivos que indiqus, fundade en otros avallies practicades por personas iddreas y
especializadas en ld materia ®

El incumpliniento de obligaciones contractuales por parte del propietalio como Sonsecuencle du la
resolucion de oxpropiacitn constituye fuerza mayor para dicho propletaric v por consiguignie no
podrén tasarse parfuicios derivados e dicke incumplimiento dantro de la indemnizacion gue le fe &l
jugy al propietanio.

Artigule 2¢. Darogando ey 388/97 AL 138

Auticule 28, Cuande por parte del propletario exista animo clara de negaciacion por € precio
oftgeito, v por cliunstancias gjenas A ta voluntad del misme, debidamente comprobadas, no fues
posivie llavar atrming fa enajenacion voluntania directa o se tratare de inmuebles que se encuentren
fuees def comerdio, se ordenard 1 expropiacion del inmuetie y e juez competente podrd ardenar &f
pago de fa nderanizacian en la misma cuania y termines en que se hubiere fevads a cabo el pags
de fa compraventa si hublese sidy posibls le negoclacin voluntada, lgualmenie prosederd af
beneficiy tributario te fue frata of inciso 4o, del adicudo 15,

Artfcuto 26. Sin peruicio de lo dispuesto en ef articulo anterior, fa indemnizacion yue decretare el
juez compatente serd pagada ast

&) Para inmuebles cuyo avik(o judicial ses manor ¢ igual a doscientos (200) salarios mi rimps legales
mensuzles &8 pagard db contade un Cuarsnts por clento (40%). Eb ssido te pagara en sels (B)
cuntados anuales iguales y sucesives, €l primero de los custes vencerd un aflc despuds da ia fecha
de enfrega del inmusbie:

b} Para inmuebles cuyo avalio judicil sea mayor a dogeisntos {200} salatios minimos legales
mehsuales pero menor o igual a quinientos {500} se pagars de contade un Yelita por Cient (30%), €1
salde se pagard en sigie {7} contados anuales iguales y sucesivos, e primere de 108 cuales venterd
ur afle después dz 1a facha de antrega de! inmuebie;

*Ing. 5¢ y 6° Derogados ley 388597 At 138
7 lne. 2% Devogado lev 38897 At 138

¥ Modificado ley 388/97 Art 138

* Modificado ley 38897 Art 138
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<k Para inmusbles cuyo avaldo judiciel sea mapor a quinientos {500) salarios minimos lagales
mensucies se pagara de contado un veinte por cienta (70%), Bl salda oe pagard en ocho (8 contadas
anusles iguales ¥ sugesives, ¢f primero de las cuales vencerd us afto después de fa fecha de entrega
del inmughie,

Sobre ios saldos se reconotera un interés gustable equivelente al ochenta por cignto {80%; del
ineremento porcentuial del Indios naclonal de presios al consumidor para empleados cerificado por of
DANE para los seis (6) meses inmediatemente arferioes a cada vengimients, pagaders por
semestres vengidos,

Cuando s¢ trafe de la sxpropiacion de un Inmueble de un valor fo superor a dossientos {200
satarios minimos mensuales, siompro y cuando el propletario haya side of mismo durante los tres @}
afios anteriores & ta notificacion del oiicio gus disponga ta adguisician y demuestre dentro ded proceso
que abliene del inmueble en cuestion mas del setenta por cisnio {70%) de su renta liquida o que &l
valor de: disha bien reprasents no menos del cincuenta por vierto (50%) de su patrimonic liguide, su
pago sera de contado en la sportunidad indicada en &l articulo 459 def Codips de Procatimients Civil,
Articulo 30, Las ohligacients por capital e infereses qua resulter del pago del arecia de adisicitn o
de la indemaizacion podrén dividise a solicitud del aoreedor en varios titles-valores que serdn
lipramante negoclables. Los fiwlos as! emifdos, en los que se indisaran el plaze, los infereses
camientes y moratoios y demis requisiios establacidos por la ley comerciat para los pagarss, serdn
recbides para of pago de la contrlbucién de valorizacion del inmueble exproplado, sl 1a hubiere, y por
los intermediarios financisras como garantia de eréditos, por Su vator nominal,

Los interases nue recihan los propitarins de las entidades qiie adquieran los inmueblas, por
fegociacidn volustaria ¢ por expropiacion. gozardn de cwencidn de rpuestos de rents v
complementasios para sus beneficianos.

Articulo 31, Derogado fey 385/57 Art.138

Articulo 32, b auto admisode de la demanda, ¥ as demis providencias que diste ef Juez dentra dal
procese de expropiacion, salvo fa seiencia y & suto de que irata & GiEmo mciso del arficyto 488 del
Cédign de Procediviento Civll, serdn suseeptibies tnisaments de recurso de reposician,

El procese de expropiacion terminard & & demandado se aviniere 2 [a vents del mmusble por &
precio base de la negecizcibn, actualizado segdn el indice e costos d¢ la consiruscidn de vivienda,
de ingresas medios que elabora el Departamento Masional de Estedistica, v otorgere estritura piblica
de compraventa del mismg a favor del demandanie®®,

En o no previsto por la presente ey, el proveso de sxpropiaciin se adelantard de conformicad con
135 normas de) Codige de Procedimients Civil. en sspecial por los aricules 454 v slguientes,

Las expropizciones a las cuales 52 veliere Jaley 135 de 1981 y nomeas ue la adicionsn o reformen
continuaran rigiéndose por las disposisionss espaciales sobre e particular. 7

Articule 33. Todas fas entidades pibiicas que hayan adquirido inmusbles 2 custouler fitulo o qus s
adguieran en lo siceshvo, tambien a cuakuier fitulo, deberdn apBeardos & los fnes para los cuales
fueron adguiddos, En gl acto de adguisicion se inctuird en forma qupresa ol fin para ef cual fueren
adquirklos ios inmuskies,

Las entdades plbiicas dispondran de un térmims mixime do sinco (51 8fios contados desds 1a fecha
de publisacién de esta ey o a partir ds 12 fecha de 1a adyuisicidn del bien, segin o caso, para cumplic
con esta abfigacion. $i asi no lo hicieren, deberan enajenarios & mas tardar a b fesha de vongimiento
del térming anterior,

Las obfigationss anteriores ng se apltcardn a los bioves adguiidos en desanciio de fos literaes o),
d) e}y k) del articul 10y fos def articnia 55 de 1a presente ley,

Los municipios, tas areas mafropelitanas ¥ la infendercia de San Andrds y Providencia enajenarén
sus inmuetles eediante o procedimienle previsio en sus propins Cédinos Fiscales o nommas
equivaiontes. A fafte de tales noras se aplicardn fas disposicionss de la presante ley. Todas las
tdemds entidades pétlicas endfenargn dichos bienes mediante ol procadimisnta de fa beitacian
pilblica. sahe cugnds se etz da (3 venta 3 los propistarios anteriores © cuando o vecls base de la
negociacion sea infarivr a frestientos (300) saterios minimos fegales mensusles.

Articulo 34, En e evento de la venla, [os propietarios anteriores tendrdn un derecho preforencial
irrenunckable @ adquirr fos intugbies, por ol avalil administrativs especidl que fie el Insituto
Geografico "Agustin Cedazal® o ta entidad que cumpla sus funcionss. de conformitad con of
pracediniento sefialads en la prasents lay y &n s miswios pazos en que pagh la entidad agquirenis.
El avaiio administrativo especial no incluira las valorizaciones que en sy momento no fueren fenidas
enguenta, en los ferminos dek articuto 18, La entidad publioa notificard & propietarto anterior o a suy
causahublentes de su intencicn de vender y Bstos dispondran de ¢n plazo de dos {2) meses para
aceptar o techazar 1 oferta. §1 dstos no fuvleran interés en atiquinrias o quardaren silensio sobre la
oferta durante el freino pravisty, o la rechazaren, dichos bienes seran vendidos. Serd
avsolutamante nuia la vents que se efectiie con pretermision de fo dispuesto en el presente inciso.

La obligacicn de fas erdidedss piblicas de vender preferencialmente a los propistarios antericres o
sus causahabientes serd exigible judiciaimente por la via gjecutiva, Esta scibn gaducerd dos {2
meses duspuss del vencimisnto del término de dinco (B} aflos previsto en of ariculo anterion,

7 Sustituide ley 388797 Art 138
1 Sustituido ey 38897 Ar 138
¥ Sustiruido ey 388:97 Art13R
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Caducada la aceitn, cualquier persona interesada podr exigh que diches nmusbles se engienen
rediante ficitacion pullica. Guande on munidipic o &sa metrapoiitana no hayan previsto 13 ficitacion
pltdica para la venla de inmuebies. sualyuier persona podra demandar su venta en pablica subasts,
ot 1a via ejecutiva,

Pais ef eferto grevisto en ef prasents arfioulo, entiendense por propietarios anietiores a quienes
hubiaren sransfirido ef dominio de sus inmuebles ata entidad piblica,

Articulo 385, Derogado jey 308/97 ArL138

Artfeuto 36, Las entidaties piblicas potdrén enajenar sus mmuebles sin sujecion ai kmite establecido
on ¢l articulo 35 de lapresente ley v sin que medie licilacion piblica en los siguientes casos:

1. Cuando se frate te una snajanacion 2 olra enlitad panics. Fska cxcepcion proceders Una sola vex
respects del mismo inmushle,

£ Cusndo se trate e una endjenacién a una enfidad sin animo de luoro, siempre v cuando media iz
autorizacion del Gobernador, Iniendente o Mealde Mavor de Bowotd, en cuya jurisdicion sa
encuenire gf inmueble, Estas enajenaciones estaran sametidas a condicién resolutoria 98l derecho oo
doming en el evenit g que s e 3¢ alos lamueties un 1o 0 destinacion disinie af autodzabo.

3. Cuando se irate de inmuebles de fas empresas industiizles v comercidles det Estado v las
saclerfades de esonomia mixta que hubigien Sido adquiriios per la via del remate. adudicacion o
dazion en el pago.

4 Enla venta o los anteriores propietarios, siempre y cuando paguen o valor de ks impuestos
prediales, complementarios y de valorizacion del respective predic causados desde &l momento de Ja
anterior engenacion.

5. En 1as ventas individuzles teles como aquelias que se efectien dentro de un programa comersial
48 vonstreesion de viviendas, oficinas o locales que formen parte del sonjunto hatitasional, y en ¢! de
{08 proyectos de rengvacion Lrbana,

Articuto 37, Toda afectacion por causa de una obra piblics tendra una duracin Je tras {3) alios
renovables, hasta un miximo de sels (6} v debera notificaise personsimente al propietaric
inseribirse en ef respective folio de matricula inmobiliaria, se pena de inexistencia, La afectacién
quedard sin efecto, de pleno derache, st ef inmueble no fusre adquindo por fa entidad plblice que
haya impuesto iz afectacion o en cuyo favor fue impuests, durante su vigencia. Bl Registrador deberd
Gancelar lag inscripeiones cormespendientes, a soliciud de cualquier persona, previa constatacion del
hesha.

En el taso de Iss vias piblicas, las afectacionas padean tener una duracion méxima de nueve {8}
afns,

La enfidad que imponga la afectactin o en cuyo favr fue intpUesta celebrard un contrato con of
propietario afestado on of cual su pactarh e valor v la forma de page de 12 compensacion debice o
misma por ks pexfuicios sufidos duramte 8 Sermpo de la afectasian, La eslimacién de b peruicios
sera efectuada por ef Institute Geografico “Agusiin Codazzi' o 12 entidad gue cumple aus funcionas.
en s Erminos pravistos en fa presents ley,

Fara los efectos de 12 presente fey, enliéndese por afectanion toda resticeibn impuesta por una
entidad piblica que limite o impida la obiencidn de licencias de whanizacion, de parcelacion. de
construccitn, o de funcionamiento. por causa de una obra pablica, o por proteceidn ambiental,
Articulo 38. Las entidades piblicas no podran dar en comodate sus inmuebles sino enlcamente 2
otras enfidades piblicas, sindicatos, cooperativas, ssociaciones y fundaciones que no reparian
uifidades ehtre sus asociados o fundadores nl adidiquen sus activos en e momento de su
liquidactn a los mismos, fustes de acein comunal, fondes de empleados y 145 demds qus pustan
asimitarse atas anfericres, v por un teming maximo de oiaco {5) afins, renavabies,

Los confratos de comndaete existentas, y que hayan sido selebrados por ias safidades ndblcas oon
persenas distintas de fas sefialadas en ol inciso anferior, seran renegociados por las primeras para
fimitar su término a tres (3) afios rencvables, contados  pantir de fa promulgacitn de fa presente ley.

Ley 388 de 18 de julic de 1987, Por la cual se modifica 1a Ley 9° de 1989, y fa Ley 3 ds 1991 v
se dictan olras disposicienss.

GCapitulo V. Aduuisicidn de inmuebles por engjenacion voluntaria y exproplacion judinial,
Articulo §8. Motives de uiilidad pdblica. Ef arficulo 10 d2 1a Ley 9 de 1989, quedard si:

Para etectys de decretar 50 expropiacion y ademas de los malives determinatios en afres leyes
vigeitles se declara de utilidad plblica o interss social la adquisicion de inmysbies para destinarios a
is siguientes fines:

4 Ejecucidn de proyectos de construesion de infraestructiuna sooial en los sectores de fa salud,
educasion. recreacion, centrales de abasio y seguidad cludadana:

B) Desarolio de proyectos de vivienda de interés sosial, incluyendo fog de fegalizacien de titufos en
whanizaciones de hecha o ilegates diferentes a fas comempladas en el articulo 53 de la Ley 9° de
1989, 1s rehabiitacin do inguitinatos v 1a rebicacian de asentamientos humanos ubisados en
sectores de allo desyo,

<) Flesunion de programas y proyectos de rengvacian urbana y piovision 68 espacias poblices
urbanns;

d) Ejecucion de provestos de produecion, ampliacion, abastecimienty v distibucitn de senvicios
niiblicos domicifiarios;

) Ejecucidn de programas v proyectos de infraestructura vial v de sistermas da transy HESIVD;

9y Ejeeucion de provactos de omats, lurisme v deportes;
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) Fuactonamiento de las sedes administativas de las entidades piblicas. con exvepcidn de las
etapresas ndustiales ¥ comeslales del Bstato y las de tas socledades de economba mixta, slermpre
y cuande su localizacion y la considerachan de utlidad piblica estén claraments delerminados en 105
planes de ardenamiento o en lps insirumentos qua fos desarelen;

hy Freservacidn del patimonio cultwal ¥ natural de interés naciondl, regiona y local, incluitos &l
paisaistico, ambiental, storico y arquitecionica;

iy Constilucion de 2onas de resenva para e expansion fulwa de 13 ciudades;

i} Constitucion de zonas dé reserva para fp proteceion del medio ambients v los recursos Midrcos:

k} Ejecucion da provectos de urbanizacion y de conslruccion prioitarias en los términes previstos en
lus planes de prdenarmiento, de acusrdo ton lo dispuesio en t presente ley;

1 Ejecucion de provectos de urbanizacion. redesarrolio y renovacion urbang @ favés de la modalidad
da unidades de actuzcion, mediante los instrumentos de rogjuste de tierras, integracion inmobiliaria,
ehaperacion o log Semas sistemas previstos en esta ley

wit Bl rasladn de poblacionss por desyos fisicos inminentes.

Artictlo 54, Entidades compsatentes. Bl articuls 11 dela Lay & de 1988, quedana asic

Ademas de [o dispusste &4 olras feyas vigentes. la Nacion, las enfidades feritorigles. lae dreas
metopolitanas y asociaciones de municipios potkén adquinr por enajenacivn voluntaria o decrstar s
sRproplacién de nmuebles pars desarvollar fag actividades pravistas en of articuie 40 dels Loy 8 de
1989, Lo¢ establecimientos pOblicos, fas empresss industiales y comerciaies ool Estado v las
sotiedades de economia mixia asimiladas 4 las anteriores, de los drdenes nacional, departamantal v
municipdl, gue estén expresamonts facistadas por sus proplos estatutos para desarrallsr slguna o
algunas de las actividades previstas en of articulo 10 de dicha tey, lembien podrén adquirr o decrater
{a exgropiation de inmuables para & dessrrolo de dichas actividades.

Articato 80. Conformidad de la expropiacién con tos planes da ordenamiento territorial, B
aticulo 47 de a Ley 9° de 1999, quadara ash:

Toda admisicién o expropiacion de inmugbles que se realice en desarvllo de |a presente ey se
electuard e conforidad con s ofjetvos v wsos del suslo establecides en [0y planss de
ardenamiento tetitortal.

Las adguisicionss promovidas por 195 entidades def nivel nacional, gepartamenta 0 metropolitane
dgherdn estar &n Sonsonancin con los objelives, programas y proyectos definidos en tos planes de
desarrolic correspondientes.

Lag disposiciones tie 108 incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepeional, cuando fa
exTOpIAcion S6a ROCRSANR para COnjUrar Lna emergencla imprevista. 1a cus debard en tode case
colifearse de manera similar & 2 ostablecida para ta dectaradldn de urgencia en 1a expropiacion por
vig agminisirativa.

Articule 81 Modif al procedimiento de onaj sn voluntaria, Se intoducen las
siguientes modificaciones al procedimiento de enajgnasion voluntaia regulado por ia Ley 9 de 1989
El presic de adguisicion serd igual ab valor comerciel Seterainado por ¢l Institute Geoyrafico Agustin
Codgzzl. 1a enddad que cumpla sus funciones, o por peritps privades insoritos en fgs lonjes o
asociaciones Gorrespondientes, segin i determiinado por of Decrsto-ley 2950 de 1998 de
senfonmidad son {28 normas v procadimisntos establecidos en ef desrelo reglamentario especial gue
solve avatos expida of gobierno. &l valor comercial se determinard tenigndo en cuema ja
reglameniacisn urbanistics municipal o distiitat vigente & momema de fa oferia de compra en relacibn
on et inmuehle 2 adguiir, y on parteular con 59 destinacion acondmice.

ta forma de page def pracio de adquisicién podrd ser en dinero o en especis, en ttulos vaiores,
derechos de construscicn y desarrolie, terechos de paricipacion en ot proyecto A desarrailar o
farmiLda,

Cuando de conformidad con lo dispucsto en i presente ley s acepte la conclareasia de lercerns en
ta glecucion de proyeotes, los recursos para el pago del precic podsdn provenir de sy participacion.

La gomunitacion del acte por medie del cual se haoe fa oferta de compra se hara con sujesitn a las
reglas del Chdige Contencioso Adamnistrativo y no dard lugar 2 recuisos en via qubsrnaliva,

Serh obtigatorio injclar ¢l proceso de expropiacion si transturrides weintd (30) dias habiles despues
de Ja comuscacion de 1a oferta de compra, no se ha Begado a un acuerds formal para la gnajenacion
velupgaria, centerido en un contrato de promesa de compraventa,

Ie obgtante lo amtericr. durante ef provese de expropiaciln v siempre ¥ cuando no se haya dictade
santencia definiiva, sera posible que @ propietario y la administracion leguen a un asuerdo para la
enajenacion voluntaria. t4so en ¢l cual se pondis fin &l praceso.

Lus inmuebles adquirides podian ser decaroliados directamente por |2 entidad adquirente o por un
tarcero, siemprg ¥ cuando la primera haya establecide un contralo 0 convenio regpective que
garaniice fa utilizacian de log inmuebles pars el propbstic que fueron adguirdes.

Paragrafo 1°, Al valor comarciat 8l que se refiere el presente articulo, se fe descontara ef monte
correspendiente 2 la plusvalia ¢ mayor valor generado por &l anuncio del provests u olrg gus
canslituye el motivo de tilidac piblca para 1a adguisicién, salvo g1 250 2n que &t propietaro neblere
pagacy a participacion en plusvalia o la contribucidn de valorizaciin, segdn sea del casa.

Paragrafo 2° Fara lodos [os efectos do que trata [a prasente Joy of Goblsrmo Nacional expedird un
raglamente donds Se precisaran los pardmetros y criferios dque eberdn cbservarse pars la
determinacién de los valorss comersigles Dusdndote en faclores tales como la destinacidn
acondmica de fos inmuebles en te zonz geoscontmica homegénes, lovalizacidn, caracteristicas v
usie del inmusble, factibilidad de prestacitn de servicios plblicos, vialidad y bansporte,

3 VICEPRESIBENCIA

Articulo 82, Procedimiente para iz sxproplacion. Se mboducen fas sigieries modificaciones
procedimisnto para ja expropacidn previste ¢n ta Ley 9 de 1988 v en ¢f Uddigo de Procedimients
Civil:

1. La resolucion de exprapiation se notificard en 106 términos previstos en el Codigo Gontantiose
Administrativo.

2. Conbra la resolucion tue crdene la expropiacion sdlo proceds € recurso de veposicion.
Transourridos ouince (15) dias sin que se hubiers resuelty of recurse se enferdera negado.

3. La enfidad demandante tendra derecho a soficiter 2 juez que en el auto admiserdo de i demanda
se ordens la entrega anticlpata dsi inmuebla cuys gxpropiacion & demanda. slempre y cuando s
arradite haber sonsignado a drdenes def respectivg juzgado una suma equivalzni o clacuanta por
cienlo (50%;) del avaloo practicade pars fos efecios de fa enajenacion voluntaria,

4. Cuando de conformitad con lo dispuesto en la presente foy se acepte I consiwrencia e tereros
et 1o gecucion de provestns, los 7eCursos pare @ pagt de 4 indersnizacion podran provenir de su
paticinacitn,

£ Conira gt aulo admisoric de fa demands v las demés providercias gus dice ¢l jusz dentro dal
maceso de expropiacitn, excenta la sentencia v &l auto de gue trata ol Wiime indiso del articuto 458
el Codigo de Procedmients Clvil, sdlo precederd el resurso de reposicion.

8, La indemnizacion que decretare ef juex vomprenderd el dafiv emergente v el lucro tesante. El
dafic emergents incluird el walor del inmuebls expropiado, pars o cusl ¢f fuez tendrd gn cusnta gl
avallo comarcial elaborado de conformidad con lo 2qul previsto.

7. E} proceso do expropiacion terninara 5i of demandado se aviniere & 1a venta del inmuchle por &
precic fjado mediante avallo actualizado segtn ef ndice de costos de 13 consiruccion de vivienda e
Ingresas madios que etabora of Desartamento Nacknat de Estadistioa v storgare escritusa plblica de
compravarta del mismo afavor dél demandants.

8. Las expropiadianss & fas cuales se refiare 1a Ley 160 de 1994, 1a Ley 90 de 1943 v novmas que tas
adicionen o reformen continuaran rigiéndose por as disposicionss espectales sobre g particular,

4, 1,05 terrenos expropiados podran ser desarrollados direstamente por fa entidzd expropiants o por
eiceros, siempre ¥ goando la primera haya eslablecido un conbrdto O COlMERio 1eSpECIvG que
garantce la utiizacion da los mueblas para & proposite que fleron aduirkios.

Capitedo Vill, Exproplagion por via administrativa,

Ardoulo 63°.- Motives de wiifidad pibliea, Se considera que existen mativos de ulilidad publisa o
de interés soclal para exproplar por via administkativa el deteche e propieded v los demds dergctios
reales sobre terrenos e inmuebles, cuando. conforma a1as reglas sofiaiadss oor la presenis Ley, la
tespechiva autorifad administraive compelents considere que existen especiaies condiclones de
wrgencia. slempre v cuando 'z tnalidad comrespanda a fas sefialadas on las letras aj, b), &), d), @),
gk 1)y ) det articulo 58 de Jg presente Ley,

lgugiments ae considera que existen melivos de uillidad pablica para expropiar por via administrativa
clando se presente of incumplimianto de ta funcion social de ta propiedad por parte del adguirente en
piblica subasts, de los terenos & inmusbles objetn del procedimiento previsto en ef Uapituio Vi de la
presenie Ley.

Articule 64°- Dondiciones de urgencia Las condicionss de wgencie aque adtorizan &
orproplacion por via administrativa serdn declatadas por ta instancia o sutoddad competente, sepln
Iy ¢ptermine & concelo municipal o distital, o |a junla metoooltana, seglh sea ef cate, mediante
acuerdo, Bata instancia tandrh 12 compelencia genaral paca todes s eventos.

Articulo 65°. Criterios para la declaratoris de wraenela De acusrdy con fs naturelera de ios
motives de uilidad piblica o intergs social de gue se trale, tes condiciones de urgencia se referican
exelusivamente a

1. Precaver Ia elevacion excesiva de 1os pracios de los inmuebles, segun las drectrices y pardmetros
aue parg ef efecto establuzcy el regamento ue expida et Gobierno Nacional,

2 B cardcler inaplazable de las solwiones que se deben offecer son ayuda ded ingfumento
expropiatario.

3. Las consecuencias lesivas para ja comunidad que se producitian por la excesiva ditacien en las
actividades de gjecunitn del plan, programa, proyecto  obra,

4, La priordad oforgada a las actividades que requiersn fa utifizacion del sistema expropiatorio en log
plangs ¥ programas de 14 respesiva entidad territonal ¢ metropolitana, segin sea &f casa,

Articulo 68°%- f)etermmamdn ded cardcter adiministrativo, La determinacion que i1a expropiacion se
hard por la via abninistativa deberd tomarse & patir de la ticiacion del procedimiento gue
tegalmenis deba ohservarse por 12 avloridad competente para adelanarte, mediante scly
arminist alivo formal que para e electo deberd produciess, ol cuzt se notificard a e del derechs
de propiedad sobre el inmueble cuya adouisicion se requiera y serd inscrito par |2 entidad exproniante
en la Oficina de Regisiro da Instrumentos Publicos, denire e los cince (5) dias hébiles siguientes a
su gjecutoria, Este afsmo acto constiling la oferta de comnrd tendiente 2 ebtener un acueide e
enajenacion voluntaria,

Articulo §7°.- Indemnizacidn y forma de pago. En & misme acle que determine el carboter
adeinisirative de fa expropissidn, s deberd indicar & valor del preclo iademnizatodia que se
reconocerd & los propietarios, of cul serd iguat & avalde comercial que s utlliza para fos efecies
previstos en el artioulo 61 de f presente Ley. ipualmante se precisersn las oondiciones para #f page
def pracio indemnizatorio, las cusies podran contemptar ef pago de contado o ef page entre un
cuaranta f0%) v un sasenta por cianio (B0%) def valor ol momenio de 1a adguisicién voluntaria y ef
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valor restante en cinco {5) contados anuales sucesives b iguales, con un interds amial igual ol interés
pancaric vigenie en of mements de la adquisicién voluntaria.

Pardgrafe 17 £ pago del precio indernizatonio se podrd realizar en dinero sfectiva o litulos valores.
derschos de construcditn v desaralla, de particinasién en & proyects 0 permuta. En lodo caso g
sage se hard siempre en su tolalidad de comtado cltando &f valor de fa indemnizacion sea inferior &
doscientos {200} selarios miniends legales menstiales o momento de Ja adguisician voluntaria o da la
sxpropiacidn.

Paragrafo 2°.- Elingreso obtenido por l anajenacion de inmuebles a g cualed se refiere ef presents
Capilule no constituys, para fines tributarios, renta gravable n ganancia ocesional, siempre v cuando
ls neqociacion se realice por 14 via da fa engenacian volyntara.

Artfowto §8°- Detision de la expropiation, Curnde habiéndose determinado que @ procadimiento
fiene o cardoler de expropiaciin por vin administadiva, v franscursn treinta (30) dias hébiles
contados apair de 1a gjecutonia del acto administrative de gue frata af articuio 86 de 1a presente Lay,
skt que se hays Segado a un acussdo Tormal para 1 engenacion vohmtaria contenidd en un coniraly
de promesa du compravents, '3 avloridad competente dispondrd mediante atto molivedo la
expropiacion administrativa de! bisn inmueble correspondients, el cual contendrs o siguiente:

T, La identlfisacion precisa del bien Inmueble objel te expropfacion.

2. B valor det precio Indemnizatonia v la forma de pago.

3. Ly destinacién que se dara al inmuehie expropiade. de acuerda con los motivos de uillidad poblica
o dg interés sociat gue se hayam invosado v fas condiciones de roendia que s hayan declirado.

4. La orden de inserincion del acto adwinistrativo, una vez gjesuionads en la conespongients Oficina
de Regisho de Ingtrumentos Plblices, para ios efectos de que se inscriba la transferencia del derecho
de dominic de su Hular 2 la entidad que haya dispuasto fa axprogiacion,

5. La orden de notificacién a los diviares de derecho del dominio v otros dereshos resles sobre el
bien gupropiade. ton indicacion de Jos recursos que legalments procedan en via gubernativa,
Articuis 85°.- Notificacion y recursos, B aclo que decide 1 sxpropiacion se nolificard 2l propietario
o tiglar de derechos seales sobre & inmmuahle exproprade. de conformidad con fo previsto en el
Cedige Contencioso Administrativa,

Conra fa decision por via adminisirativa $ifo procederd ef recurse de reposicion. ¢l cual deberd
interponerse en log wminos previstes en ol Codine Corlerciose Administrativo & palr de le
notificacion. £1 recurso debera ser decidido dentro de los diez {10} dias habiles sigulentes a [a fecha
de sy interposivion, v si transewrido ese Japso na e ha tomads desision alguna, se enfenderd gue ef
recur 3o ha side decidido favorabiemente.

Articulo 70° Efeclos de la desision de expropiacién por via administrativa. Una vez
elecuttriada la decision por via adminisrafiva, por no haberse formulade & recurso de reposicion
dentro del térine fegal o por haber side decidido el recurse interpuesto en forma negativa, la
decisién producirs tos sigliantes efectos:

1. Bl derecho de nropledad u obros dareshos reales se trastadarin de |as personas fdulares de effos a
la enildad que ha dspoesto fa expropiacion. nera lo cual hastarg con of registo de fa decisivn en fa
Oficing de Registro da nstrumentos Pabiicos, B mgistrador exlyied que la enfidad acredite que el
propiclario o los ftulares de ottos derechos reales sobre of inmugble, han retirado el valor de 1
indernnizacidn v los documentos de deber comespondientes, o que se ha efectuado la consignacion
corraspondients conforme 2 lo prevists en el mimerst 2 de aste articuls.

2 i enfidad que ha dispuests la expropiacion pondrd a disposicion inmediata def particular
exprapiade. seqin sea ef case. o valor totl corraspondiente o ¢f poscentae del precic indemnizatorio
Gue e paga de contado v os dosumentos de deber corespondientes & log ainco contados sucesivos
anuales del saldo. Si el partisular no retira dichos valores y ins domumenios de deber denfro de los
dez dias siguientss a fa ejeculona, 1o entidad dabora consignarfos en la entidad Tinanciers autorizada
para & efecty a disppsicion ded paricular, v enfregar copla de la consignacion 8 Tribunal
Admivigtraive en cuya @rea de juisdincion se snctenire ubicado ¢f ismuchie dentro de los diez (1)
dias siguientes, considerdndoce que ha guadads fomalmente hecho ¢ pago.

3. Efectuade @l registro de la docisidn, i enfidad pdblica podra exigir [a entrega material del bign
inmughle expropiado. s necasidad de intervanstén fudicial, para lo rual podrd astdir of auxilic de fas
auioridades de policia i as necasario.

4. Encasc de gus fos valores y documentos de deber no 56 pongan a disposicion del propietaro o ne
s8 congignen dentio de los iBmwinos sefizlados en ef numeral 2 de este articule, la decisidn de
axproiacidn por via administive no piodaeld elecin slguns v 1 antidad deberd surlic nuevamente
& procedimients expropiatonio.

5. La entidad que haya adquitldo # bizn en virud de iz exproplacian par via administrativa, adquiers
la aligacion de yilizato para tes fines de uliidad publica o interds sooial que havan Sido invocados,
an un terminG méximo de fres (3) afics contados & partlr de |2 fecha de inscripoldn de la decision
corragpendianle en la Oficng de Registo de Instrumentos Pablicos.

Para este efscte, Ja persona que tenia la cakidad de popietaric del bien exprogiade podrd solicitar &l
Teibunal Administrative en cuya jurisdicoitn se encuentre ubicado ¢f inmusble, 1a verificacion del
cumplimianto de dicha abfigasion, mediante proseso alveviado que se lmitard exclusivaments a la
praviica de tas pruebgs qus deberdn solictarse exclusivamente en la demanda. durante un thimise
A0 superior 3 un mes ransoprido o cual se pronunciard sentencia inapelable.

£ casa de gue se comprusbe el incumpliviento de 1a obligacian por parte dala entidad, ke sentencia
asi lo declarard y ordenara su inscripsion en fa respectva Oficina de Registro, a fin de que &

Y vinepRes:

demantante recuners 1a Bularidad ded blen expropiade. En 13 misma ssntencia se detsmminarg el
valor y fos documentos de deber que la persona cuyo bien fue axpropiado debard reintegrar 2 1a
entidad plbiica respective, slendo necesario para los fectos del registra de |2 senfencia que se
acredite mediante certificacion avténfica que se ha efesiuado & reintegro ordenado.

Artivulo 71°.- Proceso contencioso administrative. Contra [a decisién de gxpropiacion gor via
administrativa procede accion eapecis contenciose-administraliva con el fin de oblensr su aulided ¥
¢l restablecimiento del derscho leionado, o para controvertlr ef precia Indemnizatorio reconocide,
cual deberd interponerse denfro de los cualro messs calendarin siguentes a (3 ejecutora de i
respectiva decisién. B proceso @ gue da fugar dicha avcién st someferd a las siguiantes reglas
pardiculares:

1. El drgano competente serd el Tribunal Administrativa en cuya jurisdiceion se encuenire el inmueble
exprapiado, en primera instancia, cualguicra que sea la cuantia.

2. hdemds de los reauistios andinarios, 4 bs demantia deberd acompartarss prucha de haber recibido
iog valgres y documentos de deber pusstos a dispasician por la adninistracion o consignados por effa
en &l mismo Tribunal Administrativy, y e ella misma deberdn solisitarse las pruehas que se quisran
hager valer o que se solicita practicar.

© 3 Nepadra solicitarse Ja suspensidn provisional dol acto que dispuso la expropizcion por via

adiinistrativa.

4. Notifigada |a demanda a la endidad eutora de la denisidn de exprapiacion por via administraiva, ¥
ronchido gl trming de cincs {5} dtas para ia contestacion de la misma gnila cual igualtnente deberdn
infiicarse las pruehas que se soficitan, se ordenard un periodo probatorio gue ne podra $er Superior &
Gos {2} meses, concluido &l vual v tespuds de dar trasiade comin & 138 partes para alegar por fres
dias, 50 pronunciard seatencia.

5. Contrs ia seniencia procederns reciise de apelackin ante of Honorable Consajo de Estado. ol cual
decitich e plano, salve que tiecrecionalmente nstine necesana practicar nuevas pruehas duranis un
lapse no superior 2 un mes, La parts que ng ha apelado podré presemtar sus alegacionss, por uns
12 ver, en cualjuier momenic antes de que el proceso enbre al despache para pronungiar
senieRsia,

3, e acuettn con fo dispuesio en of artlculs 58 de ta Conslitucion Politica, en ¢ proceso no podrén
controverthrse los motives de eilidad piblica o de Interds sockal, pero st lo relastive al precis
ingernnizatorio!t

. Cuande 1a sentencia revoque Ja decision det Tribgnal Administativo v declare nulidad y el
consiguiente restablecindento del derechs, dispondra io siguients:

2 l.a suspension en forma inmodiats, por parte de Ja respectiva entidad pdblica, de todas a3
00ioNes ¥ pperacionss en curso para utiiizar ol bien expropiad:

f. La practica, antes del qumplimisnio de 1a seatencia, por ef Tribunal Administativa ante el cusl se
haya surtide la primerz instancia, de una diilgencia de inapaccidn con intervencion de peritos, afin de
determinar mediante auto de liguidacion v glecucian [ sentencia que pranmciard 1a respectiva Sala
de Dacisién contra el cural sdlo procaders ef recurso de reposicion, si el bien hasido o no utiizado o st
f ha sido parciaiments v, segon et sase, & valor de la indemnizacién debida. En ef mismo agto se
precisara i valores y documentos de deber compénsan & indemnizacion determinada y en que
groporcidn, 3l hay lugar a reintegro de pare de ellos 7 la administracién, o s sta de pagar una suma
zdivional para cubrir &f total de Ja indemnizagion,

c. L.a orden de registro de 12 sentensia de fa respectiva (sina de Regista Instrumantos Plblices, a
fin dg que ta persona recupers en forma fotal o parcial titutaridad del bian sxpropiado, conforme a la
daterminacion que 58 haya tomado en o auio de liquidacion v gjecuciin de fa sentencia, para el caso
en que la administracion haya utizado o s8lo haya utilizado sarciabnents ol inmuebie expropiado.
Cuanda haya lugar & reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar &l reglstro se geberd
acreditar cerificacion puténtica de que s& efentud & reintegro respactya an (os términos indicados en
ol auto de liguldecion ¥ ejeclsion de [a semencia.

. La orden de pago deb valar gue a Mulo de restablechmiento del derscho lesionado debe pagar
adicionalmente la adminisracién, sin que haya fugar a reintegro algune de fos valoras ¥ documentos
dde deber recibides ni &l registro de la senteaciz de ta ofiving de Registo de insfrumentos Pablicos,
cuando la adminisiracion haya utilizado compfefamente of blen expropiade.

. Sila sentencia decide, conforme a s demanda, sobre ¢f precio Indgranizatorin recanacido por 3
administractdn, dispondré sf hay lugar & ung slevacion del valor corespondiente o & una madificacion
de laforma de pagd. B este casy, ks determinacionss que se hagan an o auto de Houidackn de la
santencha, tendran en cuenta &l nusvo precie indemnizatorio v1a diferents modalidad de pago.
Articulo 72°. Aplitacion del procedimienty 2 owos casos de expropizcidn por wia
atiministrativa, £} rdmite para la apicacibn de fa exproplacion por vis administrativa praviste en este
LCapitufo s aplicara a los demas cases &n que las leyes iz hayan autorizado, siemmig v cvando
expresamente no se hubiare definido oo pocedimiento.

Decreto 1420 da 24 de julio de 1398, Por o cuai s¢ reglamentan parcialmente el Articuls 37 de

Y Numerst derogado tdoitamente poy ¢f Acto Lepistativo 01 de 1999, 5
expresado poy la Corte Constitueional mediante. Sentencia C-059 de 2001
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ANEXQ A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL
PROCESOQ DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE

UTILIDAD PUBLICA

fa Ley 9" de 1989, ¢f Articwio 27 del Decrato-lay 2150 de 1995, los Articulos 56, 61, 62, 67, 75,
6, 77, 80, B2, 84 y BT de ia Loy 388 de 1997 y, el Articuic 11 det Decrato-fey 151 de 1998, gue
haven referencia al tema de avaltos,
Capitule Primero.- Disposiciones aenarales,
Artieato 1° Las disposivicnes confenidas en ef presenty decrely fienen por objeto sefalar las
aonTas, provedimientos, pardmetos y criferios para I glaboracion de Jos avalios por Tos cuales se
determinard e valor comercial de Jos bienes inmuebles, pars 1z gjscucion de los sigwentes sventos,
e OFos:
1. Adguisicion de inmusbles por englenacttn frzoss,
2. Adquisicion Ge inmuebles por enajgnacien voluntaria,
3. Adguisician de inmuebles a través del procese de expropiagion por via judicial,
A, Adquisicion de inmusbles a taves del proceso de exproplacian por via administativa,
5. Detesmiinacion def efecto de plusvalia,
6. Determinacion del morto de Ja compensarion en ratamientos de conservacion.
7. Pago de ta parlicipecion en plusvalia por sansfesncia de una porcitn del predio objato de ta
migma,
8. Detenminacitn de fa compensaitn por afectacian por obrs plblica &n 168 Bemings que sefids o
arliculo 37 de fa Lev 97 de 1858
Articulo 2°, Se entiends por valor comercial de un inmuebie et precio mas probable por el sudl dste
s& tansaria em un mercado donde e corprador y el vendedor actuarizn librements, con ef
conogimignts de las condiciones fisicas y jerldicas que afectan el bien,
Articule 3, La delerminacion del valor coimercial de los inmuebles ja hasan, 2 fravés de un avaln, &l
Ingtitate Geografiso Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces o lag personas aaturales o
juridizas de cerscler privado registrades y aviorizadas pov 185 lonjas de propiedad raiz del gar
dande se ublglen los enes objeto de la valoracion.
Articulo 4°. La valoracidn comercial de Jos inmuebles podra ser suiicitada por fas enlidadas que
Tacuitan fas toyes §° de 1480 y 388 de 1847 y par las demas que las modifiquen ¥ Jos docrates que
lag desatrolien para realizar los quenios deseritos &n ef articuio 1° de este deursto,
Articuie 5°. Para efectos de la apiioacion del inciso segundo del numeral 3° del articulo 56 de fa Ley
366 de 1997, cuande el avaibo catastral vigente se4 resultady da una peticidn de sstmanion, seqin
al griculo 13 de la Ley 14 de 1883 o de un autoavallo enios thrminos del articuio T4 de 1a Lay 44 de
1900, dabera tener mds dg un 20 de vigencia en o respechive catasto,
Agticulo §°. Como 20na ¢ subzona geoecondmica homogénea se enfiends ef especio que bene
carpsieristicas fisicas y econdeicas similares, an susnto &
1. Fopografia.
2. Monnas urbanistivas,
3 Senvicios piiblicos domicHiarios,
& Redes de Infraestructura vig.
5. Tipologia de las construrciones.
§i. Yalor por uridad de drea de terrenc.
7. Argas Morfalbgieas Hamogénsas,

. La estratificacion sosioatsndmica.
Paragrafo 1° Para efscios de la determinacidn de la compansacion de que trata ef Decrato-ley 151
de 1998, para ¢ calcuto del reparta aquitativo de cargas v beneficios ¥ para la delimitacion de las
unidadis de actuacidn wharistica, s¢ gnlienden como areas morfaibgicas homogeneas las 20nas
aue tienen caracterisicas andlogas en cuano a tipclgias de terrean, edificacion o consfrustion,
us0s g indoes dedvades de su trama wbans orlginal
Paragraio 2. ¥ desamolo del presente decrelo, podran tomarse como referencia 1as zonas
homegenees fisicas elabioradas por las autanidades catastrales en sUs procesos de formacion
catasiret o de actualizacion de fa farmacién catastral.
Artiouit 7°. Los municipios o distitos gue antes de adaptar el Plan de Ordenamiento Temiturisl de tue
tatala Loy 388 de 1997 no tuviesen reglamentade af uso del suslo, ef potencial de edificanidn sera of
predorinante en a zona geoecondmica homagénes o en la zona homogenea fisioa previstas an ¢f
articuio §° del presente decreto. af 24 de jufio de 1947,
Capitulo Segundo. De las personas naturales o juridicas gua raafizan avalios y de las lonjas
de propledad raiz
Artioute 8%, Las personas naturales o furtdicas de cardeter privado que realicen availios en desangle
del piesente decreto, debersn eciar registadas ¥ autorizadas por una fonje de propiedad raiz
domicitiada en el municipio o disirit donde 56 encuentre el len objeto de Ja valoracion.
Artleuly 9°. Se entienda por lonja de propledad ratz las asociacionss o coleging que agrupan 3
profesionales 2n finca raiz, oetitazgo y avakio de inmuskles
Artigule 10. Las lonjas e propiedad ralz interesadas en que los avaiuadores que Bene afilados
rezlicen los avalios & los e se refere & prosente decrsto, elaboraran un sistema de regicto v de
goreditacion de los aveluadorss.
£ registro que llsvard cada lonja de sus avalundores debaord tener b regiamenta que inclira. entre
olros, s mecanismos de admision de fus avaluadores, los dereohos y deberes de éstos, ef sistema
de reparto de les solivitudes de avally, el shgimen de inhabidades, incompatibllidates.
impedinentos y prohibidiones de s avaluadores, fas instanias de costrol v &l régimen
sangiphatorio,
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Articulo 11, La entidad privarta a i cual se ke solicife el avaido v 12 persona que lo adelante, secdn
selidariaments responsables por ol avalis realizaty de conformitiad con & o tey,

Capituio Tercero. Procedimiento para Ja eluboracion y contraversia de los avaliios

Articuls 12, La enfidad o persona sofigitante podra solisitar la elabonasion del avaliio a una da los
siyulentes enddades:

1. Las lonjas o lonja de propiedad ralz con domicilie en &l municinio ¢ distite donde se encesrren
ubicados el o fos inmuebles objeto de avallo, 12 cul designars para ¢ efecto uno de los peritos
privados o avatuadores qua se encuentren registrados y avtoizacos per ella,

2. £ Insitwip Geografice Agustin Cudarl 0 1a entidad due hage sus veces. quisn potra hacer
avalizos te los bmuebles que se encuenten ubicados en o territonio da su juisdecion,

Paragrafo. Dentro del término de la vigensia del avalio. ne se podra soliciar of mismo avalle a otrd
entidad autorizada, salvo cuando haya vencido ef plazo leyal para elaborar el avallo contratado.
Articulo 13, La soliciud de realizacion de los avalios de que trata el presente dacrety debers
presentarse por la enfided interesada en forma ssoiite, firmada por el representants legal © sy
delegade legalmente auitrizado, sefimlando ef molive del avaldo v entregado a la entidad encargada
fos siguientes dosumenios:

4. ldentificacion del inmueble o inmuebies, por su dreqeidn y deseripcltn de linderos.

2. Copia ge ls codula catastral, slempre qua exista

& Gepin def cerificedo de Ihertad v tradivion del inmusble obisto del avalde, cuya fecha de
sxpadicion no sea anterior en mas de fres (3} meses a1a fecha de fa solicitud.

4. Copis del plano det predio o predivs, con indicacian de las &reas del terreno, de ks consirusciongs
o mejoras def fmuehie motive ds availio, segin of caso.

5. Uapia de i esoriturs del régimen de propisdad hodzontal. condeminio o pareslacion cuands fuare
el oaso.

b. Copia deo la reglameantacion Urbanistiva vigente en & municipio o distito, en la parte que haga
refacitn con ¢ inusble ofjely del avaidn. Se entiende por reglamentacivn wbanishca vigente
aqueila expedids por sutoridad competente y debidamante publicada enla ganota que para of efests
tengala adninistracion municipel o distrizal.

7. Para ol caso del avallio previsto en el alicuto 37 de la Ley & de 1988, deberd informarse ef lapse
e tiempo durante o cual se imposibilite la wilzacién total o parcial del Inmugble soma consecuericia
Ue la afectacion.

Paragrafo 1°, Cuande se rate del avaltn de una parte de un inmurbié, sdegmas de fos docunestos e
informacitn sefzlades en este artioulo para ef inmueble de mayor extension, se debera adiuntar 8l
plano de: [a parte obieto ¢l avalto. con indicacibn de sus finderos. rumbos v distancias,

Pardgrafo 2° 8 plano para la realizacion de 105 availos aljor del prosents decreln 45 méximo e
dreinga {30) dins babiles, sabvo las gxveptiones legales, s cuales se contardn & partr el dia
siguiente 8 sacibo de la solicitud con tota la informacian y documentos estabiecidos en & presenta
Ao,

Articulo 14, Las enlidades encargatas de adelantar los avaliios ohjelo de este desrelo, 2si como las
logas v s avaliadores no serdn responsables de fa veracidad de la informacian secibida del
soficitante, con excepcion de ta concordancia de tx reglamentacion urbanlstica que afecte ¢ haya
Aectads of mmueble obieto del predio en ot momento de la realizacion del avalio. £ avatador
deberd dejar conshynadas 1as inconsistencias que observer o cuando Jas inconsistencias impidan la
cotrecta realizacion dal avaldo, deberd informar por estrits de tal situacion & 1z entidad solicitante
detire de o ires £3) dias habiles sigulentes af conosimienta de las mismas,

Articulo 15. La entidad solicitasie podra pedis g rovision y [3 impugnacion al availo dentg de jos
tincy (6) dias siguienies a la fecha en que la effidad que realizd &l avallo se 1o ponga en
somocimienta.

La Impugnacién puede proponerse direstamente o en subsithy de 2 revisidn,

Articulo 16, Se entiends por revision of vamite por @ sual la entidad solicitente. fundada en
consideraciones Wenices, requiare & yuien practic el avallo pars due reconsicers 1 valaradion
wesentada, alin de poregiva, refomanz o confirrarla,

La impuynacién e < ramite que se adolanta por T emidad sobeitante del swaibe ante of Instituto
Geogréfico Agustin Codezzl, para que éste examine el avallo a fin da corregito, reformardo o
soyfirmanio.

Articulo 17, Corresponde @ la entidad y o perite que realizaron el avalio pronunciarse sobra la
revision planteada deniro de Jos quinee {15} dias siguientes a su presemacion.

Al Ingtitule Geografico Agustin Codazad le comesponde fesolver las impugnaciones en todos los
CASOS.

Una ve decidida la cevision y 8i hay fugar a tramitar iz impugnacion, la entidad que decidia fa revision
snviara ol expediente al Insitulo Geogidfico Agustin Codazzl dentro de los tres (3) dizs hahiles
siguiantes of de1a fecha del acto por el vusl se resoivio la revision,

Paragrafo 19 Af decidirse la revision o la inpugration. 12 enfidad correspondiente podra sonirmar,
aumedtar a disminuir el oms del avello.

Faragrafo 2, Bl plazo para resolver la impugnacion seré de quince {13) dias habiles v se comara
desde of dla siguients ala fecha de presentacitn de la mpugnasion,

Articuto 18, En cuario no sea incompatitie con o previste en este decreto, se plicardn para a2
Tevigion e impugnacion fo previsty en los articules 51 a 60 del Codigo Contenciase Administrative o
dermnas normas que lo modifiguen ¢ susttuyan,
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Articufo 18, Los avallos tendran una vigencia de un [1) afio, comados dusde fa fecha da su
gxpedicion ¢ desde aduaka en que se desidit la revision o impugnacién,

{apitule Cuarto.- De los parameiros y oriterias para la elaboracion de avalios

Betiouto 26, B Institeie Gaografico Agustin Codaza, la entidad que cumple sus funciones v la
prisonas natwales o jwiidicas registradas v autorizadas por des lonjas en sus informes de avalio,
especficaran #f métade utiizade y o vilor somercial definido independizande of valor del suelo, el de
las edificacionss ¥ las mejoras si fuere el caso, v fas considaraciones que llevaren a lal estimacion,
Articuto 21, Lob siguigntes pardmelrcs & tendran en cuenta en 1 deipmainacion def valor camercial;
1. La reglamentacion Wbanistica municipa o disiital vigenie al moments de fa reafizacion del avalio
en relacion con & inmuehle obieto del misme.

2. La destinagidn econbmiva del inmusble,

3. Paralos inmuebles sometides af regimen dy gropledad horlzontal, ¢ avallio se realizara sobre las
areas privadas, tenlends en cuanta g derechos provenientes de by sosficienies de copropiedad.

4. Parz los immuebles que presenten diferentes caracleristicas de terreno o diversidad de
construstiones. e ol avalto se deberds consigna 108 valores unitatios para sada ung de ellos.

5. Dentro de los provesos de engjenasidn v expropiacidn, que afecien parcialmente el inmueble
abieto del avallo v que requieran g 13 ejécucidn de obra de adecyacion para fa ufilizaciin de las
&reas construides remanentes, ef cosio de dichas obras se deferminard en forma independients y se
adictonara a valor estimado de |2 parte sfectada del inmuable paa establecer su valor comercial.

. Para Ios efecios del avallio de que rala of arliculo 37 de da Ley §° de 1939 tos inmisebles que se
encueniion destinades a actividades prodiuctivas v se prasente wna sfectacion que acasisne una
limitacion temporal o definitiva a I generecidn de ingresos provenientes del desarrolo de las mismas,
deberd nensiderarse dapendientements del avatlo del inmueble. [@ compensanion nor 1as rentas
qug se dejaran de peraibic hasta por un periodo migxims de seis (B meses.

7. Cuando of objato def avallio sea un inmucbie declarade de conservacion historice, arquitectonica o
ambiertal, por no existr bienes comparables en términos de merado, & método wiifzable sera el de
rEpoSIcion Come tuev, PEro no se descontara fa depreciacion ackmulada. tambign deberd afestarse
e valer por ef estade de conservacion fska del bien, iguaiments, se aoeptard como walor comerclal
de dicha inmueble of valor de repraduccidn, entendiendo por tal & producir 8l mismo biea, wtlizando
los maleriales ¥ tecnologis con fos cuales se conglrupd, puro debe lensrse en cuents fag
adscyaciones que s le han introducido.

8. La estratificanion sotioecondmica daf bien.

Artizulo 22, Para ta determinacion del walor comercial de los Inmuebles 35 deberan tener en cuenta
por lo menos as siguientes caraciaristicas;

A Parael teregns:

1. Aspeclos fisicas tales come dr¢a. ubitacion, fopografia y forma,

2, Clases de suel: whano, rirel, de expansion Lrlana, stburbane y de proteceian,

3. Las normas wrhanisticas vigentes para 12 zona o ¢l predio.

4. Tipo e construcciones enia zong,

4. La dotacidn de redes primanias. seoundarias v scometidas de servicios pablicos domiciiarios, asi
vemo la infrassiructura vial ¥ servicio de ransports.

& En zonas rurdes, ademds de Tas anterores caracteristicas doberd temerse en cuenta fas
agreldgicas del suslo y las aguas.

7. La estratficecion soclosenndmica delinmueble.

B Paraias congiruciones:

1. Bl érea do sonstructiones existentes autorizadas legalmante.

2. Low glementos construchives empleados en su estruchra y acabados.

3. Las ohras adicionales o complementarias existentes.

4. La edud de los materiales.

5. Bl estadto e consarvacion fisica,

£. La vidg: {fil scondmiica y teenica remanerts.

7. La tussionadidad det inmueble para o cusl fye construide,

8. Pars bienes sujetos a propiedad horzontal, las caracteristicas de las dreas comunes,

G, Paralos cultves:

1. La variedad.

2. La uensidad def cultivo.

3. La vida remanenp en concordancia con el clolo vagetalivo el mismo,

4. Bl estado filosanitario.

& La productividad det culvn, asociada # las contliclonss climaicas donde se encuenirs focalizado,
Articiio 23, En desarrolio de fas facufiades conferidas por la ley & Instiito Ceografise Agustin
Covazzl. las notmias metodologicas para la realizacion v prestacion de tos avaliios de que frata af
pregente decreto serdn seflafadas por el Insitute Geografice Agustin Codazzl, mediante resolucion
que deberd expediv dentro de los sesenia (80} dias hablies siguientes & 1a publicacion de este
tegratn, la nual deberd publicarse en ef Diaro Oficial,

Articule 24. Para caloular of dafo amergents an fa defermingcion del valor def inmuebls objete de
expropiacion, segan o aumsial B del articulo 62 de 1a Ley 386 de 1987, se aplicaran log pardmelros v
triterios seftalados en este decreto v en la resolucidn que se expida de conformidad son of articulo
anterlor,

Artioudo 25. Para la elahoracian de los avallos que ¢ requieran con fundamento ¢n las Leyes 9 de
1988 y 388 de 1987, se debera aplicar uno de los siguientes métedos ohservands los parameios ¥
crilerios mencionadcs antedorments o, & el caso ko amerita varvs de eflos: e mélods de
comparacion o de mercarlo, el de rente o capitalizacisn por ngresos, af ge costo de repesicibn o, &
residual La delermingcion de (s normas metodolggicas para la wtilizacidn: de efios, serd materiz de
fa resoluciin de que trata el artiolo 23 del presents decretn.

Fara aplicar yn mitode diferente 2 fos enumerados en ¢ inciso antericr, s¢ requisre que previamante
5% someta 2 estudio v andBisls tanin en 105 Repestos conceptudes como en das mplcaciones gue
pueda tener su aplicasion. Dishe estudio y andiisls serdn realizades por ¢l institue Geogedficn
Agustin Corazzi y, si éste lo enconttara vy io adoptard por resglucion de carénter general
Articule 28, Cuando Jas contisionss det inmuebiz aljete del avalio permmitan 1a aplicacion de we o
més da los mtodes enunciados en of artioldo antarior, el avatuador dabe reslizar las estimaciones
coftespondientes ¥ sustenty el vilor que se detetmine.

Capitulo Quinte.- Disposiciones finales

Articule 27. Cuanto se frafe de avalifos para ssteblacer sl un inmustle o grupa de inmyables tienen
o no g cardoter de Vivienda de Interds Social. para adefantar los procesos previstos en 1o arficulos
Sy 68 delaley 8 de 1980 y del articulo 95 dela Ley 388 de 1997, se tandrd en cuenta [a totalicad
dalinmugble, intluyends tanio ef farreno como ta construccitn o mejora.

Artfeule 28, Cuandn pard sfectos de los sropramas de tulasibn masiva que adelanten las entidades
autrizadas 58 requiera del avaldo del tereng v de miitiples constiicienss podrd acudirse 2
metodos mashos de avaiuacion, z0nas homogdngas y tablas de avalies comerciios ¢, alos avalitos
previstos an ef Dearelo 2056 de 1995, ’

Articule 28, Bt Insftuts Geogratieo Agustin Cotlazai o fa entidad que cumpta sus funciones v las
lorjag informaran wimesi2iments por eserito @ Ministerio de Desarrallo Esondmice a més tardar el 30
de enere, 0 de ahil, o 3 de julio v 30 de cetulre de cada afo, asersa del precic v Cacasterisiicas
de la fotaicad de los inmuahles que hayan avalsado en aplicavidn del presente decreio. Esta
informacion se desiinard a alimantar of sistema de infermacion urbanp de que tata o arioule 112 de
la Ley 388 de 1987 v deberd remilirse an fos formulados que pera tal efecip diseds of Ministerio de
Desarrsliio Coondmiso, Tambien terdran ja reisma informacidn a disposicion de los ebservatorios
inrnobilisrios TRunicipales y distitales que se confarmen.

Asticulo 30. Cuando el inmusbie objeto del avalie cuente con obras de urbanfzacion o construcsién
adetantadas sin €l feno de low requisitos tegales, éstas no se fendrén en consideracion para s
determinacion del valor comercisl y debera dejarse expresa canstancia de tal situaglon en €l avelio.
Lo dispueste en este articulo no e aplicara a los casos a que hace referencia el articulo 27 da)
orasRite decrsto,

Artfculo 31, Pera e ciiculo del efectn plusvalia, previste en fos arficulos 75. 76, 77 vy 80 de fa Ley
388 de 1007, del primer plan de ordenamiento larritorial que adopte cada municipie o distrii, el
grecio o valor comernlal de s inmuebles antes de la acsion whantstica generadora del ofecto
plusvalia, serd el dei 24 da julio de 1957,

Para los siguiertes planes de ordenamianio terdiorial 1a fecha que o tondréd en cuenta para ef clculo
del pracio o vaky comercial de los nmushles antes de fa aceidn wrpanistica genaradora del efecto
plusvalia, sard squella en que se inicle fa revisian del Plan, de conformidad con fo previste en el
articulo 23 de ia Lay 388 de 1097,

Para o instnaraentos que desarroitan los planes de ordenamiedn terrtortal ia fecha que se tondra en
cuents para el célgulo del precio ¢ valor comarsial de los inmuebles antes de la accion wanisica
gengradera g6l efecio plusvalia, sera la del afio inmediataments anteror a ta adepcion dat
instruments que desarrelia ¢ plan,

Pardgrafo, Los valores comarsiales @ que haoe referencia el presente articulo, serae gjustation a
wator prasente 4 la fecha de adopion del plan o de! fnstrumento que fo desaralla,

Articuia 32, La detarminaciin de) valor comersial tendionte a determinar of afects plusvalia 7 que se
refigren los arliculies 735, 76, 77 v 87 dela Loy 388 ds 1997 remuiera que praviamenis e municipio o
distitc haya adoptato © comespondiente plen de erdenamiento ferdtodal plan bésie de
¢ ianto territorial o de ordenamisnto keailaral de que trata la Ley 388 de 1997,
Articulo 33. F presente dectets fge & partiy de su publicacton v deroga las normas gue e sean
sarfraas.

Pubiiauese y cimplase. Dads en Santa Fe de Sogotd. T C., a 24 de julio de 1994,

Resolucion IGAC 620 de 23 de Sepliembre de 2008 Por la cual se establecen los
procedimientos para fos avalios ordenados dentro del marco de la Lay 383 de 1987,

Capitude 1 Definitiones

Articulo 1%~ Método de comparacion o de mercade, E¢ la téonica valuatoria gue busca establecer
& velor comarcial del bien, & parti det esfudio de fas ofertas o bansacciones reclentes. de bienes
semcjantes y comparables al del obieto de avallic. Yales oferfas o fransacciones deberdn ser
clesifivadas, analizadas e interpretadas para legar 4 1a estimacion del valor comerial.

Articulo 2°.- étode de capitalizacian de rentas o ingresos. Es la enica valualona que busca
establacer e valor comescial de un ben, 2 parti de las rentas ¢ ingreses gus se guadan obtensr del
miseno bien, o inmyebies semefantes v comparables por Sus caractenstioas fislons, de uso y
ubleacion, raysndo & valor presents [ suna de 108 probables ingrasos o rentas generadas en 2 vids
remanenta det bien objete de avalla, con tna fasa de capitalizacién ¢ interss.

TOLOS PORUN
HUEYD PAS

b 70 LRUTEAT FR




LN

Qﬁ&?ﬁﬁ&
CARTAGEMA
EARRANGIILL S

ANEXC A QFERTA DE COMPRA: NORWMAS QUE REGULAN EL
PROCESO DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTEVOS DE

UTILIDAD PUBLICA

Paragrato. S¢ entiends por vida remanedte iz diferencia entre la vida (il del bien y Iz edad que
efentivarmente posea e bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros te carga, [a vida
Ul serd de 7O afios ¥ pars Jos que tengan estruciura €n concrelo, metdlica ¢ mamposteria
estructurat, la vida 08 serd de 100 atios.

Articuio 2. Métedo de coste de reposicion. Ex ol qus husta estableser of valor comersial del bien
ubjety de avaiio a parlr do estimar o custe total de 1a construsdidn 4 precios de hoy, wn Dign
semejante al del obiely de avaldo, y restarle |3 deprectacion acumulada, Al valer asi ontenido se ke
debe adicionar el valor comespondients # terrena. Pary sllo se utilizard kx siguients fonmida;

om0t - Dp+ WY

£ donte:

Ve = Vator comenchal

Ct= Costo total 68 {2 construccion

B = Deprecincion

W= Valor del terreno

Paragrafo. Depreciacion. Eg 1a porcion de la vidz ol gue an términos econdmicos se debe
descentar 4 inmueble por el tempo de uso, toda ver que se Gabe avatuar la vida remanente del bien,
Existen varios sistemas para estima la depresizcion, sieno ef mas contcide ef Lineal, & cual se
apficera en el casc de las maguinarias adheddas af inmusbls, Paa la depreciacion de las
canstrucoivnes se deben emplear modelos continues y no log distomiinuus o en escalera, Debers
adioptarse un ststema que tenga en cuenta 1a edad v of estato de conservacion, tal como o establece
Fittay Carvin, para lo cual se presentan las ecuaciones rasultantes del ajuste para log estades 1, 2, 3
y 4 {Ver capitulo W De fas Férmulas Estadisticas).

Articulo 4°. Método (téonica) residual, £5 o que busca estadiwser o valor comercial dei bien,
remmaimente géra el terens, a partir de estmar el monto totel da las ventes de un proyecin de
construcein, aconte von |a reglamentacidn urbanistica vigente v de conformidad con ef mercado del
tien final verndible, en el terens objeto de avalte.

Para encontrar el valor total del terrens se debe dessontar 2 monto total de las ventas proyetiatas,
tos costos totales y a ulifidad esperada del proyecto constructive, Bs indispensable yue ademds do la
fectibitidad thonica v jwidica se ovalde la factibiidad comertial def proveste. s decir iz real
posibitidad de vender lo proyectade,

Pearagreto. Este métode {tecnica) debe desarrollarse: bajo el principio de mayor y mejor uss, segitn ol
cugt el valor de un inmueble susceptibie de ser dedicadu & diferantes US0s Gerd el que Tesulte d
destinariv, dentre de tas posiviidades fegales v fisicas, 3 econdmicaments Mmas rentable, o § &
susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias, serd el que resuite de
censtruirdo, denro de tag posibilidades Jegales y fisicas, son fa combinacion de infensidades que
penmita obtener la maytr reniabilidad, segun lss condiciones de marcads,

Articulo 5°.- Glasificacidn del suelo. |2 clasificacion del suglo #a urbano. de expansion urbana,
rurdl, suburbens y de proteccitn. son clases y categaiias establecidas en ¢ Capitulo 1V date Ley 388
da 1857, Por i tanty, pare establecer 8 un predio se encuentra dento de cualguiera te elias, el
inico elemento a tener en cuenta es el acuerdo que adupta ef Plan de Ordenamiento Terdtoral que
gefing dicha clasifivacidn, {(Ver articuios 30 & 35 de la Ley 388 de 1997},

Artiouto 8. Etapas para elaboracién de los avalitos, Para la elaboracin de los swildos utilizande
cuglguiera ds 1os metodos enunciados anteriormente deben realizarse las sijuientes stapas:

1. Revision de la documentacion sumiviarada por & entidad peficionara, v of bace falta dige de to
previsto g1 ef articulo 13 def Devreto 1420 de 1998 se procede # solicitarle por gsutite.

2. Defiiitr y oberner la informacion que adicionalmente se requiere para ia corects identcasion dal
bien, 8¢ recomienda especiaimente cartogratia de fa zona o folografia eéres, para fa mejor
iocafizacibn del bian.

3 De conformidad con ¢ previsto en el arficulo 14 del Decrsto 1420 de 1998, verificar fa
ceylamentacion urbanistca wigente en e municipio o diskity donde se encuentre localizado el
inmughle, En el evento de coniar con un concepto de uso def predio emitito por iz entidad terdtorial
conespondiente, ¢ avaluador debera verfficar la concertiancla de este con la reglamentacion
srbantstica vigente.

& Reconocimienio en terreno def bien pbjsto de avaiio. Bn todos 1as cas0s diche reconctimiente
debari ser adelantato por g persona ton las mismas caractedsticas Monicas v profesionales dela
persona que ha da figuidar y firmar el avallo.

5. Stempre que sea necesatio se verificaran las mediciones v el inventario de los bienes objeto de 1a
varacion, En caso de edificaciones deberdn constatarse enlos planos las medidas ¥ esoalas en que
s& presente la informacion. ¥ cuando se ohserven grandes Inconsistencias con las medidas se
informirs af confratante sobre las mistas.

6. En la visita de reconocimients deberdn tomarse fofogafias gus permitan identificar fas
caracteristicas mas importantes del blen, las cuales posterionments pemitican sustentar of avaitio.

7, Guando se reslicen las encuestas, deberdn presentarse lay fotografias dy log inmusbles, a los
encugstados para una mayer claridad del blen que se nvestiga

8. Aun suendo of estudio de los tidos e responsabilidad s (4 enfdad interesads, una comecin
identifivacidn requiere que ¢l perdto reslice una revision del follo de matriculs inmoblfiaria para
constatyr ta existencia te afectasiones. servidumbres y otras fimitacionas que puedan existi sobre &l
bier; exeeplo para la deterrainacidn de los aveliios enla paricipacion de plusvalias.

H]

5 VIREPREBIDENDIA

Articuly 7~ Identificacion Hslca del pradie. Una comesta idandlicacion fisica det pradio debers
hacerse teniando an cutata ks siguientes aspestos:

1. Looalizacion, dirsccion clara v sulicients del bien. En tas entidades Teritorisles son mitiples
nomenciaturas es necesario hacer referencia e efles como un dememto de clarded de la
idenfificacion.

2 Los inderog y coindancias del predio. Parg una mejor localizacion & identificacion de ios fndarns y
colindantes el nimera catastral e de gran ayuda, por o cual, 9 anta informacion suminiglrada por la
entidad peticionaria no ssti incluide, ef perte lo debe conseguir,

3. Topografla. Caraeterizacitn vy deseripeidn de las condiciones fisioprdficas del bien. Es
dispensable on este aspecto detectar limdtaciones fislcas del pradio tales somo talugdes, zonds de
ansharcamisito, 0 Inundacidn permanente o periddics ddl bisn,

4. Senvicios pilices, Invesigacion te 1 exstencia o redes primares. seoundarias y anometides 3
fos gervicios piticos. Adicionalmente, la calidad de la prestacion de los servicios, referidos a Factores
tales domo volumen v temporalldat de la prestacion del servicio. ¥n case que Ja zona 0 o predie
cuente con servizios complementarios (Telélone, gas, alumbrade plblics} etfos deben ser tenides en
cuenta,

5. En cuantg 2 las vias plbiicas. ademds e establecer la existensia v sus ceracteristices, es
neGesain tendr an cuema el astado de las mismas, Somo slemente complamentade e5 importante
analizar la prestacion del servicio de transporte. Ea el andligie de la vias inmediatas y adyacentes,
dehe tenerse en cuenta: Tipo de via, caractaristicas y el @81ato en gue 56 ancuentran.

Fardgrafo. Para una maejor Kentficacion fisica de fos predios, se recomienda 1a consulta de iag
Zonas Homopéneas Fisicas que delenning 2 entidad catasiral, las cusles suminittran e fonma
integrada informacidn del valor potencial, ta pendente, of cfima, las vias, disporibiidad de aguas
superficiales, uso del suelo, e fa zona rural, La pendients, use el suelo v de ias construcciones.
servicios plblicas domicliarios, vias v tpalogia de fas constructiones dedicadas 4 §a vivisnda en las
Z0nas Urbanas.

£l tamafio y la foina del prediv. Cuando la norma de usp defina tamanio minimo para adelantsr
construeciones & indispensable comparar diches pardmefros legales con of del predio pera
determinar of prasio.

Es necesario tener en cuenta gue no sismpre a maydr tamano det predio, el precio unitaio és menor,
$ino que osté relacionads con fa tendancia de USes en (2 zona permitidos por la noma urbanislica,

£0 clanto & s forma, st pretender gus exista wna fonna optima, fa que knga ef predio pusde influir
en iz determinacion del precio unitario, por gfempie predios can frentes muy estrechos sobre Ja via
figtarn unimgacts negalivo sebie e precio unitario.

Liso. g indispensable tener en cuenta of us0 quo 56 1o esté dando ol bien para comparars con ol
legaimente aterizado por las novmas whantsticas, pues cuando e} use ne coresponda & permitide,
ro se tendra mn consideracion pasa la determizacion del valor comertial y deberd dejarse expresa
constancia de tal situacidn en el avaldo.

Articulo .- Identificacian legal. En o aspacto legal s dehe prestar especlal atencion a las
afectagiones de uso que pesen sobre los inmusbles v para 1o cudl es necesariy varficar que e o
folio de marloulaimobifiaria se encuentre inscrita tal afectacion. enlendo en cuenta io prescrito en gt
articula 37 de ta Lay Do de 1989, asi tomo 4 los plazos de valides de la afoclactn. B0 case de ae
estar inserlia la afectacion, s¢ considera inexistente para efattos det avallio,

Cuantio ef Bien objeto o8 avallo haga reforenciz & consbucsiones, instdacionss v anexos, o8
nietesafie tener en cusnls los materiaies que 1o conforman v ¢f estado de conservacion en qug se
ancuentan, aoemas de su edad,

Cuando wxistan servidumbras aparentes y continuas sobre e bien deberan tenerse e cusnta en el
aealuo y dejar constancia de esta siuaion.

Pardgrato, £s necesario que o perito eslalezca o sxisle page de la servidumbre para ser
tieseontada del waler final v par ¢ contraric marifestar of hecho,

Articuio 9°- Consulta a expertos avaluadores © ancuestas, Crandy pers la realizacion dat avallio
5¢ ACUTR @ BNCUCSIS. €5 NECESAN0 1ENGr 8N CUDALA GUE 6535 50N UP BPOYD 8 procest valuatonn,
pEIO 10 S0n et sl los determinanies del avaido. En esle senfido, o5 necssario que o pertto hays
redlizado previamente la visite 3t tofrano para conoger 1a clase de bien que svaide.

La ancuesta debe hacer referencia al propio bien investigado ¥ debe cunstaturse que of entravistado
o cOnoee tantn en sUS aspectos negativos Gomo positives. Siexisten limitantes lepales, debe haserse
mehcidn de ellag para que of eacuestada 1o tenga en clenta ga la estmadidn def vator,

El perito avaluator debe informar con toda daridat sobre la normatividad urbanistics dal inmueble.
En ¢l a0 de terrenocs sin constrr, en desamolio o condicion stmilar, se debe aportar ol encuestado
fos aalaulos previas realizadas de 13 potendialdad urbanistica y de desarroio de! pracis,

Las encugstas soky s podrdn reafizer cuando ef pento no haya podide obtener dates {ofertas o
ransactiones retientes) o Suanto tenga dudas de ios resultades encontrados,

La encuesta debe hacerse son referendin a lag unidedes de 4rea que usualmente se utifizan enla
zona, (hectarsa. ianegada, plaza, cuadia) v posieriorments hacer a conversion,

Lz encudsta debe hacerse para unidates de drea, v verificar que al hacer ba liquidacion def total det
ared de avaldo la persona encussiads encuentre razonsble el valor hallado.

Cusnde ef presfio suente con capaciristioas dferentes dentro te &, la encuesta debe havarse para
cada ung de efles separadamente y no sobre valores promedios.
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El perito debe haber hecho una estimacion previa det valor asignable v cuando fa infonnacion
shienida en 1a encueste difera sustancialments del encantrade, debera maniestario pars que of
encuestado plieda explicar Ias posibias razenas de tal diferenicia,

En [a selacnion de fa persina 3 investigar debe lenerse en cuents ¢l sonaciriento que tenga el
mersads y iz oneklad de eiia, adembs qua o tangan kierds trecto en & bien,

Las valores obtenidos por encugsta 1o se podrdn inciuk como parts de fa definicidn del precio v, por
ne pedian inghirse o promediarse con log valores encontrados &n el mercado. Esta
1 s aplica tento & las valorasionss pustudies como a s thenicas masivas de valoragion.
Paragrafe. En el case que 8l avalio se soporle dnicamente en encuestas. &l perits debers duiar
constancia hajo gravedad de juramenio, escrita an el informe que la utiizacion de esta modaidad se
debe a que en ef mementa de 1a realizacion def avalto no existian ofertas de venta, arianda. 1
transaciiones de hienes comparables al daf objelo de estimagion,

Capilulo . Apticacidn de fos Matodos

Artfouto 10°- Métods de Camparacion o de mercado. Cuando para ba realizacion del avalio se
anwda 4 informacion de oferias wo transaccionss, es nesesaric tug en ke presentasion def avallo se
haga mencion explicita del media del cual se obiuve la nformacicn v )z facha de publicacion, ademas
Ga etros factores gue permitan sy identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos af régimen de propiedad horizontal & valor de! tereno ¥ la
constuasion deben ser analizados en forma independiente para cada una de los datos oblentdos con
sus comrespandientss daas y valores wiitarios. Para los inmuebles susios & régimen e propiedad
harizontat se debe presuntar el valor por metro cuadrado e area privata de canstruction,

Se debe verificar que fos datos de areas de terreno v construccion sean coherantes.

En log avenios en qué sea posible. se deben temar olografias de fos predios en oferta o de os que
s¢ ha obtenide datos de transacoidn pars faciliter su posterior andlisis,

Auticulo 11°.- e los caleulos matemat istivos y la asignacion de los valores, Cuanda
pera ¢l avaiuo se haya tilizado informacidn de marcado de documentos eseritos. deios deben sor
verilicados. confiontados ¥ ajustades antes de ser ulilizados &n los cilculos estadistives.

3¢ reftera que |z encuesta solo s usard para comparar ¥ en los eventos de o existir mercado. En
los ¢asos que existan datos G oferas, de ransacciones o de ronta producto de 8 apiicanion de los
matodus valvakinos, 14 encuesta no podrd ser tanida en cuents pars fa estimacién det valor medic a
asignar,

Para tal fin es necesaio caloular medidas de tendencia central v 1a mas usual s ta media ariimeica.
Siempre que e acuda & medidas de tendencia contal o necasaric cakulyr indicadores de
dispersion talas como b varianza y of coeficiente de variacian (Ver Capltdn VI De las Fomulay
Estadisticas),

Cuardo gl cosficients de variacion sea inferon a mas {4 ¢ @ menos () 7.5%, 1a media obtenida s
podié adoptar coma el més grobable valor asignabie af hien,

Cuanda ef coeficients de varizcion sea superion a mas (¥ & a mends {} 7.6%; ne es conveniente
ulilizar a madia abtenida y por ¢f contrario es necesario reforzar & nimero de puntos de investigacion
con ¢ fin de maorar 1a representatividad dat vater madic encontrado,

En caso qua ef perito deses separarse del valer medio enconirade, debisrs calodlar ¢f coeficiente de
asimedria (ver Copiulo Wil Da fws Formulas Cstadisticas) para esteblecer Nacia donde fiende a
degplazarse I informavion. pars no pedrd sobrepasar ef porcentaje encanirado en las medidas de
dispersion.

Cuando las muestras oblenidas sean para haltar ef valor de las sonstrucciones v se quieran trbajar
en Lm sislema de guste de segresian, serd necesano que s& Naga por o mens & Ajuste para tres
echiadiongs {ver Capitalo VI De las Farmilas Estadislicas) ¥ s foearg |a mas repreceniativa dal
mereag,

Articule 12.- Guando se trale de avafuar on lole cuya forma es Imegular respecto da las lofes
investigadns. este valer debe ser ajustado para el bign olfeto de valoracion, utlzando rmidas o
siglumas adecuatos, como o8 que se prasantan en Sapitulo Vil - De las frmutas Tstadisticas e ta
presente Resolucion: valor final de ferreno por influenaia de forma,

Artisitle 13°- Método de Costo de Reposicidn, En tesarelie de sste métoro se dabe antander o
costo total de [a construcaion [ suma de 1os cstos directos, costos indirestos. lus finangisrss v los de
gerancia def proyeclo, en que debe incuritse para 1 realizacion de 13 obra. Despuds de calculados
los velmenes y uridades regqueridas para i consiruecion se debe tener especial atencién con loa
costos proplos del sitio donde se focaliza ¢l famuetle.

Al valor definithe como casto tatal se le dolie apliver ta depresiagion,

Pardgrafe 1. [sie método se debe usar en caso que ol bier objeto de avalio no tuerts con kienas
comgarables por su naturalera (soleglos, hosnitates. estadios. ok} o por 18 Inexistencia de dalos de
mercade (ofertas o traasacsionss} y coresponda a una propiedad no sueta al régimen de propiedad
horizongat.

Paragrafe 2- Para depreciar los equipus especiales que posea el bisn. se emplea # método bneal,
tomanto sn cuenta s vida remanentz sn propercién a ta vida il astantenida por o faricants.
Artiouli 14° Mdtado (ienical residual, B0 desarrollo de este matodn {Bonica) se debe terer en
clenta

Par &l cdlculo de ventas totales, se debe analizar ¢f tipo de produto que par efectos del principlo de
Maver ¥ Mmejor uso se pueda dar sobre & predio. para lo cual se deben referenciar las ofertes de

inmuatles comparables v semeiantes & proyesto planlsado. a8l como fas caracleristicas de areas.
valores de venta, elementos del proyecto, entre otros que esie tenga,

El costo total 8s la suma del costo e urbanismo asosiado al proyecto yo plan parcial y el costo de a
shgiruceiin siendo este o suma a4 dos costos direcos. costes indirectns, los financieras y fos do
gersncia del proyactd, temiend en cuanta fos vollmenes y widades requeridas pars of proyecio
plankeardo,

El costy e whanisms se establecs como 13 suma fe Jos ooslos pare Pabiiter o suglo 3 gsos
espacificos » feliye las carmas asociadas 3 su desarmolio.

La utifidad esperada dabe ser concerdamte con los Uses y su estratificacion. ubicacion espacial,
especificacionss del tpo de provestn que sobre el predic se planiee, teniendo on cuenta fag
condiciones de renia fja presentes en el memento del célitude, asl como ta tasa interna de refomo v
fue el valor presente de este proyecto 562 como minimo ipus a cero.

£l valer rasuftante de asta téonice s ¢f valor tolal el inmueble, es decir, del valor del terens y del
walor de fa construscion sobre 8l edificada, por I tanto, a valor abtenido no se debe agregar of valor
da la construceian,

Cuango 54 requicrs presentar en ol avaiut de forma independiente, tanto of valor did tarreno como ef
de ta comsbuccitn, se deberd hacer de 1z sigidents forme calcultar por &f métado de repesicion ef
volor de la constrycoidn y descentara al valor fotel def inmusble.

Articyln 1%, Para la estimacion del precio de un lereno en brsto, cuando por las coadiclones del
mercado no 3¢ pueda estimar directzmente, se caloulara pariendo def vaior def ferens urbanizado, y
s aplicara la siguiente formula:

VTLB= %AU [ Vin_« Cu}
T+g
En donda:

% ML Porgentaje drea Gl

Viu Valor dal terrene urhanizads

g Ganantiz por i ausion de urbanizar,

Cu Costos de urbanismoe.

(Dahe ingluir ins sostos financieres y ne solo los de obra)

Paragrafo 1 Por purcentaie da drea Ufl se entienda el resullzds de dividiv of &ea (! de cada
pradic, por &l dres total de cada predio o prodios sujetos a plan parcial at tenar de lo establecide en
2 Decreto 2461 de 2006,

Parageafo 2.~ £5 necesario tengr en cuenta que las obras do urhanismo guarden retacidn con el oo
de proyento gue tn noma determine.

Articule 16°- Wétode de capitalizacién de rentas o ingreses. Bs necesaro realizar la
investigaion de los comratos que requlen 1a positiidad de gensrar rentas o ingresas. tales como fos
e arrgndamiento, para bignes comparables y deben tenerse an cueata aspestos tates come;

1. Que dichos contraios tengan menos de un {1} afic de suserfes.

2, Que gl canon de arrendamianto fo soiepase los lopes legales.

3. Que fos montos relacionados ton el pago de servicios piblicas v 1as cuoias de administracion, 1o
3@ Rciuyan en of calculo correspondiende para fa apticacion ¢al metodo.

4. Los arrendarnigntos a comparar deben referirse # inmushles que tengan rentas de acuerdn san fa
ferma de uso del {erang o de [as sonstructionas.

8. Las rentas a tener en cuents para of caloulo del valar comercial de la propiedad deben estar
asoctadas exclusivamante al inmueble v no a la rentabifidad de f2 acfividad econémica gue en &l se
realiza.

6. La tasa de capltalizacion @i} wlllizada en este método dehe proceder de la relacion calculada entre
& canen de rendz y o vilor comercial de fas propedates similares of temughle olfeta de avalio. en
funcion del use 0 Usos existentes en el pradio v de jocalizacion comparable,

Articule, 17"+ Bl metodo gy capitslizacion di ingresos para aplcody a culvos deberd referives &
ingresos netos del cilouie o fujo de cala traidos a velor presente. Debe mejorarse. haciende
claridad raspento 2 la inversion o costo de insfalasion v los costos tie manteniniente del cullive de su
etapaimproductive, v misma que &l avendamiento,

Gapitute i) Procedimientos Especifinos

Artieulo 180, Avaltos de bienes sometidos af régimen de Propiedad Horizontal, Bf avaliio se
practicatd nicamente para las woes privades que legaiments wostan, tenfenda e Clenta los
durachos provenientes de los coeficientss de copropledad.

tinlos hignes que estan somedidos #f régimen de propiodad horfzontal, 12 identficacion debe hacarse
en dos sentidos:

1. Conformidad del régimen de propiedad con las aormas generales, Las cubiertas son biones
comunas, asi se hayan estabilecido coma area privinda,

2. Lz cenformidad de fas dreas axistentes con [as eetablenidas en ol régimen de propiedad hodzantat,
5 Cuanda ¢l bien se reliera 2 parquaaderos o garaias es necesario estableser si fenen reshictiones
t2les coma servidumbres, o se reficren a bienes comunes de uso exclusive, que aun cuands influyen
en el avalin, N0 s¢ les debe asignar valor independiente.

% Los bienes comanes son inseparables de Jas dreas de devecho privado, o que restringe su
camerpilizecion independents v esto influye en su velor comercial, 251 B8 sean e o exsiusive,
Articula 19°- Avallios de blenes no sometidos & rési de Propiedad Horizontal. Cuando of
kign na et somefido 3l egimen de propiedad horlzordal, pero por su uso y conformician se asimie,
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ya sean & oficings, docaley o unidsdes independiantes, como apansmentos y demas sl la
investigasion se realizd parn biepes que st estan sometidos a régimen de propiedad hofzontd, s
necesanio glie pars 1 comacta liguidacion se raalics la siguiente eperacion:

VI = {APY T VUP)

AP =ATL -AC,

En donde:

V. T. Viglor Total de fa propiedad

AP frea Privada

ATC. Area Total Construida

AL, Mgas Comunes

V.U P, Vator unitario Privado

i los garajes o parqueateros lenen servidumbre, los precios no podran asimiarse 2 105 que no
tienen eats restricsion,

Los valores unitarios investgados ya tncluyen of valor del jerena, pot 1o tento o resultadd obtanido
(V.T.) ceresponde 3 valor comerciat de todo & inmueble por o cual no debs agregarse o valor del
tereens,

Articulo 20~ Procedimients ¢r ¢ase de selichudes de vivienda de Interés Sacial {18}, Cuando
s& redliera realizer avaluos desinados para que la autorddad campetente establezca g una vivienda
o arupe de viviendas tienen ¢f cardcter de vivienda de Interds Sotial debierd aduptarse ¢ siguisnte
pracedintisnto:

1, Parg ef avaltio de Jb consiruecidn: B perite podra seleccionar una myssta tomande come hase e
archive c3tastral del bario, whanizacion ¢ zona. que icluya califcaciones de construstiones
minimas. medias y méximas, con una coberlura espacial representativa y donde se incarporen
pragdios con grandes Breas de constuccion,

Con las fichas catestrales de los predios selaccionades deberd waizar an recoiido y una
saimprabacion de las califigaciones, Dentro del recomido debera complamentar 1a muestra visiando
Aguelas viviendas que tengan ks mejores caracteristicas constiuctivas y procedera a ealificatas con
el misme formario que 58 empled para los ofras. En £5108 02305 €8 NECEIAN0 GUE 58 tome tomo
minime fa informacion del nambre del propistare, ocupante o poseedar. direstion y nimero predial,
can lacual podrd verifivar en ia oficina te catastro sus inaerpeiones,

Una vez se verifiguen Jas caiificaciones de las construncionas procederd a realizar ef avalio comercial
de fus predios de la muesta Para que ia muastra tenga significancla estadistica ésta debe tener up
miaime de 15 dales, pere o mimeno de punies da invesiigacidn debe aumentarse en fa medida que of
uriverso 2 avalwar sea numercse. Con esla moestia deberd proceder a rediizar o cicuo de fes
ecuaciones {ver Capituie Vil « De fas Formulas Estadisicas) y seloccionar [ que mejor se ajuste a1
comportamienty ge s precios del bamio o zona S& debe terer en cuenta gue la variable
dependients es of precio por metro tuadrade v (e independionte e la cakificacion.

Con fa ecuatién seleccionada sé estmardn wnos avaluss inchidos en la musstra multilicando 1as
Greas (e cada predio por €l valor enconiiado en fa ecuaion, con o fin de constatar lps resultados
abienidos. Finziments se fuidan fos predios de todo e barrio o wharkzecion,

Cuando el bario o zona no tenga formacion catestral en 1 cual apovarse se deberd visitar v calificar
vada une de los predivs objete de avalio.

2 Para of avahio def forenoy Para la reslizacion del avalie del termenc se podra tomar some
referencis 1as zonas homogenens fisicas qué se encusntran vigentas en ¢f municipio si &stas tienen
mienas de dos {2 afius. En case de gue fas 2onas tengah una aniyiledad superior se fendrén en
cugnta, pero se requicre que en el pcese se realive o actualizacién de las varlables y en
cenBacUencia se ajusten [as 2onas.

£ provedimients para sstimar (0§ valores de tos avalios previstos en el numeral 3o, ded arliculo 30,
dat Decrete 54¢ de 1988 en aplicacion de la Ley 1007 de 2005, es &f siquiente:

Se daben investigar iotes de terrens en s cuakes no exisln sonstrntiones.

En cada zona 59 debers resilzar investipasion para wn minime 6o res lows, nimers que debe
ampllarse en funelon del drea de la zons, almero de predios, u obas carastersticas gue den
idicacion que tres {3) son insuficientes. 5i fa media arimética présents una dispersidn mayor &
7.5%, s necesaric entrar @ reforzar [a investigacion moiuyendd nuovos puntos de muestra. Sila
digpersion contin{ia, Ja zona fisica debe dividiise v generar 405 © MAS 2NES GROCONOMICAS.

fouando en ef programa de Stulacion se estén empleando los planos auterizados an el Degrato 2157
da 1995, Ia Hyuidacion de ks avales del terreno debe figcerse con & drea reportada en o respecliva
plano.

Articuto 21°- Caloule gl valor de la compensacién dabida por iz afectacién a causa dg una
obra piblica. La forma para caioular este valor serd

1. Estimese ¢ valor comerciat del bien antes de la afectacién,

2. Témase coma base dicko valor y estime el rendintiento finantierp, ton fa iasa de interés bancaria
cottlents certificada pur 13 Superiniendencia Financiera de Colombla existents en & momento de la
lectacion, el cual se mullipcard por ol nimero de meses que dure fa afsctacion.

3. 81 ¢l blen es susceptitle de produchr memta {independiontements que lo esté ulifizando el
propietatio) dicho canon mensust mulipicads por el ndmerp de meses que durg la afectacion, padréd
tomestse como &l valor de sompensacion dorants e empe de afectacion. Pera su estimacion deberan
tomarse fos valores de arendamientos de bienss comparabies que existan en el entarmno.

CEPRESIENLIA

4. 8l 1z wslmacion de dichy valor se huce a “posterio independients que s2 vaye & sdovirr o no &t
predio. el valor de la compensacion serd calculado de @ sigulente manera: 82 caloula & avali
comerclal gue tenia el bien en e momento de aplicarse 1a afectacion legalmente v con base en dicho
valor se caloula & rendimiento fnantiers tomando a fase de interds barcain menes lo gue
coresponda @ IPC del periado que estivo alectado, stlampre ¥ guando o bien sigs en cabeza dei
propietario. {Ver Capitula Vi-De las Formulas Bstadisticas).

Para eslimar & monto de Ja compensacion de 1as rentas ¢ ingresos gue se dejan de nercibir por una
limitacitn temporal o definiiva (numeral 6° del articule 21, decreto 1420 de 1998) se teheriin taner
& oyenta

~ Las declarasiones para efectos tributarics.

- El balance contable que s¢ presente perate Camara de Comercic.

En caso de que la empresa no este obligada 2 preseniar ninguna de 1as anteriores, debera probar 1a
wifidad nets dél negocie de per lo menas los Seis mases antoriores, mediante un sstado de pérdidas
y ganancias mensual firmadn por v contader piklice Sivtade, con matieula profesienal waente.

Esta blfigad neta mensual debe multiplicarse por fos meses ue e hayan establecido como perfodg
do nompansacion

St en el plan e ardenamiento o decisiones adminisyativas que configuran acsiongs ubanisticas ¢e
autorizan acciones generadoras de plusvalia en fa zena y en elia existen afectaciones en razon det
pran vigh u otras obrag pOblicas, B necesaric taner en cuenta o establecida en el articula 78 de fa ey
368 de 1997 y &f aniculo 37 de la Ley 9. de 1089, an lo gue se refiere a las areas.

Articulo 22°- Detenminacién del valor det suelo de bienes inmuebles do interds cultural, Para
gfecty de to dispuesto on of fteral b} del articulo 11 del Docreto Ley 151 de 1908, ia determinagitn de!
vator camercial por metro surdrado del suelo del inmugble mitado por ef watamignly wbanistico do
cohsarvacion histhrica 0 srquitectbnics, se stjetard &l slyuiente procedimienty:

1. Degerminar ¢ valor total def inmueble eplicando et método de comparacion o de mercado vio ¢
método de capltafizacion de rentas o ingresds.

2. B valor del suelo comespendera a la diferencia del valor total ded inmueble menos &l costo de
reposician como nueve de ta construccion apiicando la depreciacion.

Paragrato.» Hecho e calowio anterlor, se deberd dar aplicacidn & lo establecido en o lterales &) v d}
del atticede 11 det Decreto Ley 151 de 1095 v of paragrafo 2 del arficuio 2 del Decreip 1337 de 20020
la noema que las adicione, modifigue o sustituya.

Articulo 23.- Valoratidn de predios en &veas de renovacion urbana. La valoracion de predios en
#raas de renovacidn urbana que no cuenten ton plan parcial o ia nonma especifica para su desarrallo,
5¢ hard con base en as normas urbanisticas vigentes antes de b adopcian ded plan de ardenamiento
territarial, Para 1a estimacidn del valor comercial se dedera emplear of método de renta via de
ngrcats (micamente,

Articulo 24.» Valoracion de predios incluidos en las 4dreas de expansién urbana. La valorasion
de predios en 2onas de expansion tue no twenten con plan parcial, se hard oon las condicionss
fisicas y econdmicas vigentes, Para 1o eaBmacion del valor comersial debera ublizarse el método de
mercado o renta, En concordancia con lo previsto en el ingiso 2 det antleulo 28 dal Decreto 2181 dal
2008, Ta investigacion e fos precios dal temeno debe tener en cuenta la condicion ¢g tierra rural, es
decir, sus caracterisficas agondnivas, agua, pendients, ubloactdn v an generdl la capacidad
productiva del suslo,

Capituio IV, GCaleulo delf ofeeto Plusvalla

Articulo 25%- Céleulo del efecty plusvalls resultado de la Incorporacion del suelo rura) al de
expansion urbana o de la clasificacion de parte del suslo rural ¢ome suburbano, Para
establecer el efecto de plusvalia debe observarse el sigulents procedimiente:

1. B presio comarcial de s terenos en cada una de las zonas o subzonas beneficianas con
caracteristicas geoeconomicas homogeneas, anes de la 2o whanlstica generadora de ia
pusvalia, se determinard teniend en cusnta las condiciones juridicas. fisicas y econdimicas vigentes
antes de ta adopeidn det plen de ordenamiento teritorial Para la estmacidn del vator comerciat
deberé emplearse 21 métode de mercada yio de reata. Este valor s denominara predio de referencs
(). ’

Z Una vez 5¢ apruebe o plan parclal o las nermas eapaciticas de las 2onas boneliciayias, mediane
las cuales se asignen wsus. intensidades y zonificacion se determingra of nuavo precio comerdisl de
los terrenos comprendidos en jas correspontientes 20nas ¢ subzonas tomo equivalente al precio por
m2 de lerrenos con caratteristicss similares de zonificacitn, uso, Intensidad de uso y localizacion,
Este valor se determinard hatiends use del método (teonica} residual y ef método.de comparacion o
de mercada. Este valor e denomingré nuews préclo de referencia (P2).

3. Ef mayor valor generadn por m2, se esfimaré somo 1a diferensia entre o nueve pretit de referencia
(P2} ¥ e precio comercial antes de ta acoidn ubacistica (74, alustado ¢ vifor presente aplicands ef
IPC 2 fa focha de adopeion del plan parcial o de las normas especifivas de 1as onas 0 subzonas
beneficiarias.

4. Bl efecto total de ta plusvalia, para cada predio individual, serd igual &l mavor valor por melro
quadrada muifplicado par ef totd de a superiicie objets de b participacion en Iy plusvalia.

Articulo 26°- Caleuio del efscto plusvaliz resultado tief cambio gie uso, Para sstablecer ¢f efocty
der plusvalia debie ohservarse et siguiente procedimients:

1 8¢ establecers ¢f precio comersial de fos lerenos en cada una de las Z0n3s O subzohas
beneficiadias, con caracterisicas geoscondmicas homogdnsas, antes de la accion wrbanistica
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generadora de ta plusvalia, ulilizando cualguiers de los métodos valuatorios previstos en fa presante
Resolycion. Fste valor 52 denominara preclo de referentia (P1).

2. Bg determinara ef nuevo precio comercial n cada una de [as zonas o subzonas consideradss,
camo ¢iivalents # precio por mefro cuadrado de larencs eon carackerisioas similares de uso y
incalizacion, Para ello. 3 wilizard e méteds de comparaeion o mercadn yo (tscrica) residust, Este
precio se denominara mueve grecio de refarancla ().

3. El mayer valor genetada por melio cuadrado se astimara como Iz dferencia entre e nusvo pracio
e refarencia {P2) v &l precio nomeseial anfes da fa accion rbanistica (P ).

4. B efecte totdl de fa plusvalia. para cada predio individual, serd igual & mayor vaior por metro
cuadrade muttiplicady por e total de la superfisie dol predio obeto de tz paricipacién en fa plusvalia.
Pardgrafo 1~ 8i no existiers norma anterior gue determinara Ins usos del suglo en la zona o sub-
zona beneficiaria, ¢ deberd fener en cuenta el uso predominante en la zona homogénes fisica
comaspondiente de conformidad con lo previste en el parsgrafo 3 del articule 4 det Decralo 1788 do
2404,

Bi axiste novma, pere & pesar de efio se presenta un Uso mds rentable, el avalto etz zong en b
condiciones anteriores g6 que Nabla 12 ley debe hacerse segdn 2 rorma fegal v 5o hajn [a condicion
de hecho.

Pardgrafe 2.- Para ef availe de referencia (ebwrd buscarse dentro del municipio una 2oma yue
presente caraoteristicas similares 2 las que 5e establecen en a accitn wbanistica, especiaimente en
cuanto & use v reafizar [z investigacion de mercada en eflas, para estabiecer ol probable precio que
adquirira ta Serra por causa de fa nugva autorizacion de uso y que debera entendersa como # presio
4 referencia.

Bara este caso oomo en el anierior, las zonas homoganeas fisicas elaboradas pare efectos
catasirales se ufilizaran segim o dispuesto en ef pardgrafo 2 del antfoulo 8 del Decreto 1420 de 19858,
Artfcule 27°. Galoulo del ofacto plusvalia resultade del mayor aprovechamisnto del suslo,
Cuando se auturice un mayor aprovechamiento del suelo, la determinacion det precie comarsial por
metra uadrade de los Inmuebles en cade una de 1as zonas o subzonas deneficiarias, con
cardcterlsiicas geoecontmicas homogéneas, antas ¥ después de 1a aceidn wbanistica generadora de
ia plusvalin, se hard con of método (teniea) residual yio do mercado.

£l caloubo del efecto tolal de plusvalia se realizars de conformidad con o previsto en los numerates 2
v 3 de! ardiculn 77 de1a bay 388 de 1907,

Fardgrafo. Cuando en el plan de ordenamientn fermforial se defermine el pase de suelo rural
diractamente & suelo urbano se debard emplear ef mismo métado planteado en &l articulo 25 da fa
presente Resolucibn.

Cepitulo V Qtras Disposicionss

Articulo 28°.- hvaldo de dreas de ceslén, Cuando sea neceserio avaluar las dreas de cesibn, para
eftctos do compensacion, segon lo suttrizade e of artioula 7° de fa Ley 9a. de 1980, ef avallio debe
realizarse 4 valorp comerciaies ded trang whanizado, asi &f tereno af momento del avallo se
encyecire en brte.

Articulo 29°.+ Avaliias en las zoaas rurales, Los métodog enunciados anteriormente Jambign se
aplican efi 12 zona rural pero es necesario tener en cuenta algunss particularidades propias de tas
dreas rurales:

- Clasificarion de los suelas seaun su capadidad de uso, mangjo y aplitud.

- Fuentes de agua netural o arfificial y disponitikidad efsctiva de ollas, en forma permanents o
transitoria,

- iag Internac y de scoesp.

- Topogeafis.

- Clima, temperatura. precipitacion pluviombtrica y su datibucion anuat.

« Posibilidades de adecuacion.

- Guitivos: tipo, vanedad densidad de slembra, edad, estado flosanitarie, v cuando se refiera 2
bosyues e5 nesesaio determinar claramente si éete e de cardoter comercial cultivado o nrotector,
Farhgrafo.- Para una mejor esimacion def valor de fos cultives ¢s necesario que exista un inventario
téanico def cuifivo. Cuande $& frafe d¢ bosques se debe sofititar a la entidad interesads que
sueninistre un invaniario forestal, para uns correcta valoraion.

Articulo 30°- Ademas de fos aspestos planteados a nivel general de fos métodos, &n los avalios de
hianss en las zomas rurales deben tBnarse es cuents aSpeCins ales comer

En la zona rural deberd registrarse Ja distancia en kilmairos desde la cabecers municipal hasta el
sitiv de acceso # bien, sefialando 12 wis solve la cual se hace el racorrido. En los £asos 90 gus 36
requiers mas de un medio de fransporte, deberan relacionarse las distancias en cada una de allos.

En ta yopa rural dobevdn consultarse log estudios de suelos para conocar ias condicionss
agrondmicas, qus faoliten o impidan los cultivos. Af regpecto debe conacerse &l nimern de cosechas
anuales.

En cusnip al agua deben tenerse en cuenta los rouueriientos minimos del oulive v las
caractetisiicas e las adecuaciones qua se hayan infroducido a terreno, 1zes gome canales da riego
y drengje ¥ a disponibilidad efectiva de aguas. Adicionalmente. deben estudiarse fas sondiciones de
eficharcamiznto o inundacidn a gue satén suietos 10s bienes,

Artiguin 31°- En los bienes de tipe rural cuando se uilicen las encuestas debe verificarse si el valor
asignado por el encuestado incluye g tejoras, tales som culfivos, construcclanes y anesos o sipor
el contrario solo se reflers & suelo o fereno, v en caso que no estén incluidas para sy avalig podra

(& VICEPRESIDENDIA

emplearse &f método de cesto de repogicion, o ¢ precio de mercade que tiene una sonstruecion
simitar, en la cabenera municipal respestiva,

Cuando en el avallic de bienes nirales se daban incluir cultives su valoracion debe hanesse foniendo
on qugnta ef valor presente de la praduccian fufurs, descontando fos cosios de manteninleats v
axplatacivn def mismo, {Flujo de caja neto).

Pardgrafo 1. Con el objeto de descontar ¢l efectn que pueda tanar &l mayor o menor tamafio de los
predios en la muesta seleccionada deben ser de dreas gquivalenies.

Pardgrafe 20 81 ¢l bien objeto de avallo ieluye consbuncionas, s necesaro en las encuastss,
determiner oi ef valor dado por los entrevisiados tambign las ingluyen,

Artienlo 32 Parz ios cuftvos se debe investigar en o muricipio ¢ ragién con los gremios
respectivos log aspesios propies de elis. lales como la productividad, el ciclo vegetativo, las
vargdates y densidases oplimas de siembra. Siempre debers contarse con una estmenidn del drea
stectivaments sembrada.

Articuto 33%- Parg ¢f avallio de la maguinaia se dabe tener en cuenta la marca, 1a napacidad. ja
edad, el estade de consarvacion, y debe observarse en fungianamienty. £] métedo aplicads es ¢ de
repasicion y fa depreciacion fineal. (Yar capitule Vil - De las Farmidas Estadistions).

Paragrafo,- E5 necesaric observar que en e camp exisle una gran cantidad de maquinaria qus por
rzon de haber superado ta vida téonica o por obsolescencia fincional, no deberla avaluaise pero
U fiene wn valor de usp v en consecuencia fiena un precio. En tal caso no podrd estimarse por
rrenes del valor de salvaments.

Capituie V1. Da fa Controversia de los Avalios.

Artictlo 34°- Revisidn de los avaldos. La rovigion de los avalios que redlice directaments of
Institute Grogration Agustin Codazzi, estard & cargo del Jefe de 1z Division da Avalios o quien haga
sus veces y del parito que actud directaments en larealizacion def mismo.

Articufo 35 imgugnacidn. La declsion de iz impugracién en todos los casos estard a carga el
Bubdirecior de Catastro def Instituto Geografics "Agustin Codazs™,

Artiouto 36°. Para resolver [a impugnacion, of Subdirestor de Catastro del Institule Geogréfics
“Agustin Codazzi” deberd tener e cuenta st s argemantacion presentada como sustento se refiers af
criterio de seteacion det métado con of clsl se reafizd of avallg, o s se refiere a la aplicacion o
desarrofto def métodn seleccionads,

§i sp trata del pimer caso, se definira ef método aplinable y st hay lugar a allo dispondra fa realizacion
de un nugvo avalle por gl métods adecuado.

tn &l sequndo caso, sefialark |05 etres cometidos v. 51 hay luger a elio, dispondra fo condusents
para fa aplicacion y desarolic comrecte det métade.

Pardgrafo.- €l Subdirector de Catasiro, despuds de haber estudiado y definido Jo previste on este
arfigule, podra comisionar & un funcionario del nsfituio Geografico Agustin Codazz pard que reslice
laprantea de las prushas que 56 requieran para resolver la impugnacion,

Capitilo VIL De las Formulas Estadisticas

Articule 377 Lag Bmddas que se presentan a confinuacion serviddn de mpovo para la mejor
utiitzacion d¢ lus métodos valuaterios.

1, Madia Aritmatica: {X)

Es ef almero que so obfiens de dividir la suma de las observasionss por &l admers de elies. Se
formaliza medianta 1a siguiente expresion matemitica.

£ndonde:
X = indica media aitmetics
£ = signo que indica suma
N = nimere de casos estudiadas
%= valores obtenidos sh la encussta
£ {Yesviacign estandar; (§)
e defne coma faraiz suadrada de fa suma de fag diferencias de lo valores de 1a encuesta con
respecty a la media aritmétics elevada o cuadrade v of resultado dividido por el niimerp do casos
estudiados, N, Esta definicion se formafiza con fa siguiente expresion:

IR W

N

En donde:
A= media adlmética
Xi= date de ls encuesta
N = nilmero de datos de ja encuasta,
Cuanda &f ndmero de sases (M) es pequsto {manas de 10 ohsenaciones) se emplee M1 come
tdencmipader.
3 Cosficlante de vadaciin: (W)
Be defing como 1a refagion [divisisn) gue existe enire |a desviacion astindar v fa media armitics
nuliiplicatia por 100,
Esta definicidn se puede fumalizar en la siguisnte expresion:

8
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL

QA?:AQ%H;

i PROCESO DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE
UTILIDAD PUBLICA
R ] Clase 4: Elinmueble neceslla reparaciones Ivuorantes especialments sn Su estuciura,
3 Clage &2 El inmunble amvgnaza ruina por tanto Su denpreciacion es del 100%

En donde; conservacion basadas en k2s tablas de Fio v Corvinl,
¥ = coeficiente da variaoién La tabla tal como se conoce trae estades intermedios, pero solo 4¢ presers o comespondients al
5 = desviacion esténdar catnprendico enire 4 v & como; Egtate 4.5
X = media atraétics. Atemas:
4 Coeficiente de asimetria (A} X Es ol valor resuliante de dividi fa edad del inmustile (vetustez) vor la vidz otl, muttiplicado por 100,
Expresado gn la siguieate formulacian: ¥ B4 ot valor porcentual (%) a destondar por depreciasian, del vilor nugvo calilade.

X-H. [Va" Y)Y,
T £ dongde:

8 A = gvahio del bien
En donde: W valor nuevs dala construcsion,
A = coeficiente de asimeteia Vo= walr el terrano.
X = media adimética Y = walor porcsntual 4 descortar,
. m moda; siendo esta ef vailr que mas se repite * = mutiiphicacion.
5 = desviadidn estindar. TEBLA RE FITTO Y CORVINI (Parte 1}
Se flans que existe asimalia positiva cuando &f resultade tenga signo posiive er ouyo caso se debe DEPRECIACION TOTAL DE BNA CONSTRUCCION EN % DE $U VALOR A NUEVO, DEBIDA A
eatender que ef valor asignabie es superior & de [a media adimética. i el signo &5 negative o sea SUEDAD Y ESTADD DE CONSERVACION,

qué tene una asimetria pegativa y por b tanto fa tandencia de fos vaores es msnor que ¢l
enseitrado en ia media aritmética.

5, Ecuaciones pard ajuste Edad CLASES
1. Recta o andbn ned Yza+hX &n %
2, Parabola de segundo grado Vea+hXagk dela
2, Funcion Polessciad YA K vida
4, Fungion exponensial - Y= AB-
&, Vaior presente 1 H 1,50 2 2,50 3 3,50 I 4 ’ 4,50 H 3
VF Bt
P o 8 | 000 H 005 31 250 || aos 1 wtof] el seo HrsacH o000
A [rr————S Fe————
B tonde. U iil ose ] oss i st ] sss [l test llanse ]l suss Hrsae B ro000
sy

y 0 vl At 05 Retos de g findo kotal,
;tF tflalor future, o valor de fa suma de Jos fluins netos e caja del perisdo kota 3 107 05 451 003 1899 1| 2380 || 5309 § 7545 106, }
1= T de periodos rimestrakes, semestrates o anuaag,
7. Valor de fa sompensarion (*a postariort’} $H o154 1,67 4,03 85t 111937 || 34.23 |} 53,34 3 7538 100,00
Yo AT e - A b
£n donde; 4 208 21 4,55 l 18,00 “ 19,80 1| 34,59 1} 83,98 & 1. 100,60
YC = valor acompensar. L L]
heaan s|| 262 [f 2es |F s |10 || 2098 ff cass i s394 [ 7585 || 10000
1% 5 el
i’:;ﬁ@ﬁ@zﬁg“"d% § ” 310 | o3 | se2 f| 1ot [l zore ] ez i| st ” 75,49 | 100.00
&, Capitalizacion - = " - —
Estimation del precio uilizando 1a renta & arendamiento e inmusbles, Para este fin se pusds utifiza T 3 377 1 647} 1,83 | AT 4 3670 || 64,38 ” 6,13 I 106,00 |
la stguienis exprasion que formeliza iz relasida:

1 8 4,32 4,35 6,73 13 1206 13 21,684 ] 35,00 1 54,65 {] 75,27 106,00

! . k4 456 493 .30 12,80 1% 2242 {} 36,43 )y 56,93 1} 76.41 100,00
En donge:
A= wiato . \ N . .
[ = arriento 0 550 5,53 7.8 1318 18 22.60 13 36,87 §; 85.21 §{§ 76,55 100,00
i = sz de interss aplicakte, [y ey [
b, bepreciacitn d BN R e B ! ssa40 ] 7671 || w0050

chczo..es para estimar ef vilor del porcentaie (%) a descontar del vaior nuevn. Estas formutas
f el porcentale te fa vida v el sstado de conservacion basatias en fas tablas de Fito v I 12 8,72 8,75 $07 14,20 {F 23,81 by 37.50 13 55,78 |} 75,58 100,40

¥ = D.0060 X2+ 85001 X — 0,007 1 ] 736 H 77 | ass || e lfaar2 i 310 Hossos |l 7oz || o000
Y = (L0050 X2+ §.4098 X + 0.0262
¥ o= (0048 X+ 0.4861 X + 2.5007

all 70 [sjm 0,30 n 15.4z| 2483 H s Hasss | reaw || o000

Ciase 2.5 ¥ = 9.0045 X3+ 0.8561 X + 8,3008 ,
Glase 3 v [
Cij‘éi 35 e 3 38‘3‘1 ié“ﬁ iiﬁz i;ﬂi 13;3 Couslioag ] ass || e | e I 8,16 H B% H 56.69 ] 7704 11 160.00
Clase 4 ¥ = 0.0023 X1+ 8.2400 X + £2.5274
Clase 4.5 Y= 00012 X7+ 81275 X + 75,1530 16 828 &3 .57 {1 16,62 1} 2570 ” 39,38 || 57,00 “ 7750 160,00
Clase 1: Bt inmueble estd bien consirvado y no necesite reparaciones i en su esiruciury o en Sus e oo
anahars, ol see [1oogr Loz | manli s E[ 3054 H F7.31 ]i 786 § 166,09
Clase 20 B inmugbie etd bien conservado pero necasiia reparaciones de pous importancia en sus et et

acabadas espesiaiments en lo que se fefiers af enlutimiznto. 83 1082 106 1128 1] t7es 1| 280 ” 099 ” 5783 H 7783 H 10000 |
Clase 3 El lnmueble nesesia reparaciones sancllas por ejemplo gn los plsos o nafiates. . . . . : :
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ifg%jgﬁ% ANEXO A OFERTADE CG?\}EPRA: NORMAS QUE REGULANEL
EaRRANGHILLA PROCESO DE ADQUISICION DE FREDIOS POR MOTIVOS DE
UTILIDAD PUBLICA
el 1130 || 3 || 15 ff s || 2236 if 075 | .50 7001 100,00 | HEIEED I B B A e
@ || 1200 || 1201 |[ 1azz | w2 || zmen ff .0 [ smas i v §[ o0 | HESES B B e I
NE3ES m, 1977 || 2850 1| 4169 | saee |f raas | vooon IR EDEEE ![ avsaitagon Jisrae sote | sazs M
4 Ea R A e R S ESIEDI A B IR B EE B Y
2 s | e | ssa flovon || e || s [ sen [ e toonoo | N ENES N ER B R
S e R Y B T | el nm s aor [ s ] s ii 7133 |f 85,00 M
f 2 | 1862 |} 1565 || 1775 || 205 |} soss | e || oo [l rao7 [ 10000 | I I B ) B e 100 |
_25"_10.31 1640 || w545 |} 2314 || 3167 1| 4614 |{ 6035 |F 7028 1 10000 saft asa i atse B oaxos aszo | 2 H aosr il 72m ”ﬂ 10000
_ﬂ e | a7 || e ENEX [ates o2 || 7005 || 10000 56 || 262 || azed || asor || 406 || oot || o167 rz,ae]l’s&?'m
__pf_}[ i B Y EX Ed 2d B R e w || cae 1| 4o || 510 || e || sr || s2e || 720 || ooz || o0
20 {f 1670 3 o it 075 [f s [fasee |f aseo [ enas | mec ]| vo0e0 57| 4474 |} aae || 54 | ann |l s [3.09 |[ 75,60 |[ 6,20 || 20000 |
s 1200 {1052 ) 215 I 2801 }f sa07 |l 4622 {] 61,08 [ sn0a || 10000 : soll ass2 | 2583 || 2750 || 5920 || 5562 ] anet || vazz |l sess || so0ce
TABLADE FITTO Y CORVINl Parts 2 | m ] s || sner || eas |l si0 | s || sass || rass (a0 || 10000
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE 50 VALOR ANUEVO, DESIDA A Poo R R
Y EBAD ¥ ESTADD DE CONSERVASIAN, Lz NG S | b | e | | E 637,25! 75,35 ” 87,10 1100.0[) !
I_JLI[ i Lzui . 26}5* S| i " faz2 “ 80’25! -xea,ao| DE#Recmcﬁmmmnemxap.!'ggrfs?;ﬁggsgﬁgwg?%fj?nmnAnusvc, DEBIDA A
B 2150 ff 35,46 §f #1314 6261 || 04 || 1000 $U E0AD Y ESTADY) DE CONSERVACKN,
s |l ovee || g || o0 || 28 || e § ars6 §f sa00 || 5064 || 0000 ] 8 “ a0 || w12 ” st || ss22 {f s | o600 |f 7507 || 738 f o0
sl 2278 o 2n80 || 2473 || 2005 || 3878 Hf 4042 1f vuac i] eoas || sano a fl soz2 || sos3 || snar || sas [{ 583 || 6ars || o0 f a7.e6 If 0000
HES A IR EE |aa:ga sa,av”at,es 190,00 en |l seae ] 5126 It sasr {15528 [] 60§l erso i| 7600 |] o000 voces
a || 20 |f 2450 || mas | 00 || 3ats 1) 405 fl o420 || 67 |[ 10000 A ENES S B R R R R
A B A ER B I B B B R ESI EES EE A B A EE X
3 || 22 || m0¢ 4] mos [ 2210 || a0 |[ 01 | ssoe [ e f ooso N B ED e
A EEEE ES) EX 030 {[ 51.3 {[ 55 || 81,02 J} 10000 N EA I ES I S IS
I [28,02 2o {382 || 010 || 5190 |[ sser { 2na §} 1000 N ESY R B2 BN EEY R S
# l 290 1 1 g En ”6&.30 e2a7 §f 10000 5ol saa0 || s |1 s0ss ff stsn ff ssos |l 7215 || saae [ anss || sonoe
2l we || 2w 131,59 |3s,50“42,57_ !53.12 .73 ” 8260 iw&oe| 70 sas0 [} sast [F eosz |f sos B 0669 §f 7295 | 000 |f sass || sonoo
Tl s || w0 ES BRI B B Y R i s ([aor | oo s ffoven [l 7ars Jiar [ s ] 00
sl owe || 3170 |§ ma0 || onr |[aass || 5456 || 67,61 H 2308 |1 10008 28 a0 1 eron I eass [[eson [ ease || 7456 1 6105 I woee || renao
B EE S T e e il sate W ests I saos [Fasaa fleaar H vsse 1 25 |f soss || teom
IR Fasos Yass || s |l s | cast f wasa | 10000 | it sess ez || oo [Lonar [l s [l v anne | oo [l oo
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ANEXQ A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL
PROCESO DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTINVOS DE

BARRANLUILLA
UTILIDAD PUBLICA
Y
8 EERED B B B EX EX T BT
Da = depregiacion anual
% 1 sesh o esae W oerot {leos |l vosr Il rras |l sez i 21,78 “ 10040 | P pracio actual
Vs = valor de salvamento
! 7 )i sata Hoests 3 esos || rora |l e “ 72 H 8650 B 9210 |} 1000 Vi vida 0t & i
Bt = depreciacion tolal
U orell s ] saes [ s [ [[ress [ mosr | 5.0 i 2242 |} 10000 Au aics de so
S—— M= valor fingl
o . . \ - . 10. interpolacion de indiges do precins
o
l 9 F4.70 l o s F3.06 ] 7501 || 8045 |1 86,11 1| 8274 1 100,00 Cuando se requiera hecer interpokacion dé los vakies del IPG para un dia sspecifico se hara de 12
o , - " " o siguieme forma;
| 803k 72,00 | 7360 1t 7471 E 74,28 l Ay ” 81,30 7] 8573 |} #3.00 |} 100,00  Se oblienen los valtes del indice al Ghimg dfa del mes mterior y det mes correspondiente.
» Serests ol vador dod miet anterior &t det mes sorrespontiente.
3 [ 73,30 I #3H 73.98 i1 Y548 || Y844 {] B2v |y 8735 l 83.38 || 160,00 i + Al resultado si o givide pr 30, v exte valor se raultiplica por of niFnero oe dias ol que coresmonde
ka tesha 842 GUal 3¢ Geser interpalar,
A ESER R S T e 1. Eérnulas para ajuste por condicion de forma
- a « frents del predic que se avalda fms}
8 & @ drea an metros suadrado del predia que se avatda (42),
834 7584 75,98 656 1| 778931 5020 1 $3.93 1 88.60 {} 94.03 1| 100,00 £= tordo emlvatente = 5 2
ar = Freat dof Iote tipo de fa zona
S A I e 0 = Fordo ot vt e
i Ma = fonde maxime de la 2ona
{ 88 1 Vh.62 7863 || 79.16 ! 80,38 H 82.49 “ B5.72 | 89,87 §| 94,70 100,00 Wums= Valor unitario medio (Si42)
—-—— P I Fp = influencia del fondo
! NETYETY e B e ” 6,63 [ a0.51 §) 85.04 1§ 100,06 t= Infuencia el frerte
Yign= Yalor unitarie para el predio avaivate GH2
" R - - ac Vip=tum X Fp Xt
TS LB | E2 ] S ) ST | 754 |] $118 11 9538 ] 1000 E CALEILG DE “E5  nfiuengle del bonde:
i) 82.v2 8273 ] 8310 H 84,12 |} 84,85 1] 8845 {1 91.81 § 9502 {} 100, G}
[ £9 u 44,10 8411 4.5t 1] 85,39 |} 88,93 §} £9.38 |} 92,47 R 45,05 ” 100.80 i
| sl esso il e s [l o |[aane fl s || i3 a0 {l o000 §

TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 4)

DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DESIDA A Cuando £ # M5
St EDAD Y ESTAZIO DE CONSERVADIGN,
——y Cganeen - 7 My Fped
i 8,96 “ .40 ” .2 H &9 " g2 I ovas I saro [} eszs wn.oel
F CALCULO D 1 ~ infiuencia del frente;
92! 8637 3] 88,37 |} 86,51 [§ 59,20 1] 9043 [f 9220 ] 9445 [} 9710 {] 100,00 oY
Cusnges B
5 E w74 | o7 [} 9000 |1 vost | s1sr ] e305 1} esaa [} gres | 100,00 o
941 01,18 4 9148 || 9140 9 9180 [} szrv () ea1t |} ss2 |} 970t H 10000 Cuande 3 s s 089
8 | wez 4] waz W oozar [ a0 sase || seor | wom |} war |Daoomn ,
Cyonchy & @ dae W § o119
% | a5 H 2408 “ ws |f s |f oo ” 85,04 || 9719 |f o853 1] w0000 ,
Irfiuarnchs da fotmea
R re I 96,35 ” w0 ” 4.5 H s | a0
ool oron J ooz H ovo 3 oras I orse ” a1 “ 03,80 H 08,26 ” 160,00
@ I w0 1 a0 ] ansd 1 o053 [ oonrs || e || 2o || sass 3] 1000 i
120 li 10000 ff 1o00e 1 10000 1 100,00 |f 1000 | 000 |1 100,00 |f s00.00 I 13000 !

4.4, Depreciacién Lineal
Vi = Pa -t
D=Da*Au

{Pa-Vs}

Das
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ANEXQ A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL
PROCESQ DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE
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Articulo 38°.- La prasante Resolucién rige a parti de su publicacian en o Diario Qficial y deroga fas
Resaluciones 762 de 1998 y 143 de 2002 y fodas |as disposiciones que e ssan contraias.

Ley 1437 de 18 de enero de 2071 Por la cual se expide o Codige de Procedimiento
Administrative y da Io Contenciose Administative. Capituls V. Publicaciones, Citacionss,
Comurdcaciones y Netificaciones,

Artfeato 5. Deber de publizacion de Jos aotos administrativos de cardcter general, Los actos
administrafivos de carécter ganeral ne seran obigatorios mientras no hayan sido gublicados en el
{nario ORcial 0 enjas gacelas triforlales, spgim ¢ caso.

1,25 eafidades de la administracion central y desnentralizada de los enins territoriales que no cuenten
con un drgang oficial de publicidad podran divuiger esos actos mediante 2 facion de avisos, la
distribucion de volantes, la inseroian en afros medios, fa publicanida en la pagina electronica o por
biando. en tanto estos medios garantices amplia divilyacion.

Las decisiongs que pongan terming a uha acuacion administativa iniciada con una petician de
interes general. s comunicarin por cualquier medio eficaz,

En caso de fuerza mayor que impida fa publicasion en ef Diare Oficial, el Goblemo Nacional podra
digponar que la misma se hags a través de un medio masive de comunicasion eficaz.

Parégrafo. También deberan publicarse los actos de nombratiento v 10s actos e eleccion distintos a
los da vote popdar,

Articulo 66. Deher de notificacién de los actos administrativos de carketer particular y
soncrato, Los aotos administrativos de caraoter particular deberdn ser notificados en las térmings
¢stabiecidos an las disposiciones siquientes.

Articulo 67, Nofificacion personal. Las dacisiones que pongan thrming & una actuanion
administrativa se nofficaran personalmente al interesado, @ su representante o anoderads, 0 & la
persona debidaments autorizada por el interesade para noificarse.

Enla diligencia ¢ noBficacion se enfregard & interosads cogia integra, auténiica v gretulta del acto
administative, con anctacion de la fecha y 18 hora, fos recrsos que jegalmente proceden. las
autoridudes ahle quiengs deben inferponerse y g plazos pera hacerio.

8l incurnplimienta de cusquisra de 55108 requisitos invalidird a notificacin,

La natificacion persored para dar cumplimiento a tadas ias diligencias previstas en &l inciso anterior
también podrd efectiarse mediante una cuzlquiers de las siguientes modalidades:

1. Por metta slectronice. Procedend slempre v cuands of interesade acepte ser notificado de ssta
manera,

La administracion podra establecer ssfe Hpo de notificagian para determinatios actos administrativos
de cardcler masivo que fengan origen en convocatorias plblicas. En 1a reglamentacion de fa
convocatona Iepatird a los inferesadss las instiicciones pertinertes, v establecera modalidades
aifernativas de nofificacion pevgonal para quienes g cuenten con acceso al medio slectronico,

2. En estrados. Toda derisian que se adople en audiencia piblica serd notificada verbalmente en
esbadus, debiéndose dejar precioa constancia de fas decislones adoptadas y de la circunstancia de
mue dichas dectsiones quedaron notifisadas. A paedir del dia siguiente a1z nofificacion se contaran los
rmings para la interposicion de recursas.

Articilo 63, Citagiones para notificacién persenal. St oo hay ofro medio més eficar de informar af
interesado, se le enviard una citaclen a la direocidn, al numers de fax o @ correo electidnico que
figuren ¢n e expadiente o puodan obtenerse def registro mercantl, para que tomparezca 2 la
difigencia de nofificacion personal B envio de 1a citacion se hara dentro de fos ginco {5} dias
siguientes 2 [a expedicion del acto, v de digha diligencia se dejara constancia en el expediente.
Cuendr 52 desconozea la infarmacion selive el destinatario sefialada en of inciso serior, [a citacion
¢ publicard en ta pagina electrdnica o en un lugar de actese 8 plikeo de 1a respectiva entidad por
& termino de cingo {5) dins.

Adiculo 65, Notificacion por avise. §i no pudiere haverse Ia noliflcacion personal af cabo de los
cinge {§) dias del anvio de fa cifacion, esta se haed por medic de aviso qus se remifird & la direseion,
al niimere de fax o &l coiren elsatibrics que fyuren 6n of expedients o puedan oblenerse del registro

i

[

i

rBIMUNicafs

mercaniil, acompaiiady de copla integra def scto administrative. £! aviso deber indicar la fecha y 52
det a8fotE st notfica, 2 autoridad qua Yo axpidio, los Tecursos gue legamente proceden, fos
autortd ante quienes deben inferponerse. los plazos respectives ¥ Ja advertencia de gue da
notificecian se Gonsiderard swrtida al Roalizar ef dia sigulente af de la enfrega del aviso en of lugar o
dasling,

Cuante s &
adminisiratuo;
de: [a respect
congidarars s

seonozca Telliimacion sobre ef destioatado, el avise, oon copl integra del ack
se publicard €a pagina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso 3 piblic
& entidad pd slitrmine de cinoo {5) dias. con T advertencia de i 1o notifcacion se
rtida al finalidariel dia siquiente & retire def avise.

En ol expedienle se deja{i';\ cohstancia de la remision o publicacién dof avise y de jafecha on que por
1este madio quedard surtida ¢ notificacion personal,

‘prifoulo 70. Hotificacion & los actos de inscripeién o registro, Los actes de inseripcion
reallzados por fhs entidadns Bridirgadas de llevar los registros publicas se entenderan natificados 6
sefactize b cofrespondiente anotacion. Si el asto de biscripcion hubiers sido soficitade
wersana disinla de gquien apavszca como titwlar del derecho, la nsoripcien deberd
iidfiohd W‘;gpr cualquier medin iddneo, deniro de los cinco (5} dias sigulentes a fa
carrespondignte anotation.

Articulo 71. Autorizacitn para recibir 1a notificacion, Cualquier parsona que deba nofficarse de un
acto administratn podrd autorizar a otra para que se noliflque en st nombre, mediante eserty <que
sequerira presentacion personal', Bl autorizado solv sstard facultado para recibir f2 notificasian v.
207 tante, cuslquier mantfestacion que haga an relacion con ¢ atto adminisativo se tendra, de pleno
derecho., por no reakizads,

Lo antestor sin pexjulclo def desecho do pastutacion.

£n todo case. seré necesaria la présentacion personal del poder cuando se trate de noBficacion del
rconaciniente de un dereche con sargo a rectirsos pihlicos, de natwalera pubica o de seguridad
sodial,

Antitulo T2, Falta o irreguiaridad de fas notificaziones y notificacion por conducta eoncluyente.
Sk et eno de fos anferores requisitos no se fendrd por hecha la notlficacidn, ni producies efectos
legeles iz decision, a menos que la parie Inleresada revele que conese & asto. consienta 1 decision
O iMerponga fos recursos fegales.

Articide 73, Publicidad o notificacion a tercerss de quisngs se desconozca su domisifio.
Cuande, 2 juicio da Jas autoriéades, los actos administratives de carfoter paricular afecten en forma
directa & inmediata a terseres que no iniprvinigron en 12 acluacion v de quienes se desconozod sit
domicilio, ordonarin publisar b pade resclutiva én ka paging electonica de fa entidad ¥ en wn medic
masivo de comunicacidn en of terdtorio donds sea competents quien expidio fas dacisiones. En case
de ser conoeide 50 domicllio se procederd a a notificacion personal.

by

Ley 1554 do 12 de julle de 2012 Por medio de la cual se expide of Codigo General del Froceso y
se digtan sfras disposiclones, Titwlo #. Procesos Declaretivos Especisies. Capitule L
Exprapiacian

Articule 399, Expropiacion. Ef proceso de expropiacion se syjetard a lag siguienies reglas:

1 La demanda se dirgid contra los Slulares de derechos males principales sobre los bignas v, &
estos se encuentean en Btigio, también comra todas |28 partes del raspective process.

lgueimente se dirigird contra los tendores tuyos contralos consten por escritura publica Inscrita y
contra los acregdores hipotecarios ¥ prendarios que aparezean en el cerfificado de ragistro.

2. La demanda do expropiacian debera ser presentada dentro de los tres (3} meses Siguientes ala
fecha en ta cusl quedare en firme 1a reselugion que ardanare 13 expropiacion, 5o pana 6 que dicha
resolucion y kas inscripeiones que 4 hubieren efectuadn en las ofitings de regislro de instrumentos
pibiicas pierdan fuerza ejeculora, sin nacesidad de pronunciamianto judiciat o administrative algums.
E registrador deberd cancetar kas inscripciones correspondientes, & sulicitud de cunlquiar persona,
srevig consatacidn del heche.

3 A ta demanda se acompadard copia de Ja resolision vigente que denreta ta axpropiackn, un
avalto de los binngs ubisto de ella, v 5 se trata de bienss suielos a registre. un sertificado asercs e
iz pregiedad y los derechas réales constituidos sobre elios. por un periodo de diez (10} afles, & fuere
postile.

4 Dasde la presentacidn de 1z demanda, a soliciiud de la entidad demandante, se decretars La
entrags anlicipads del bien. siempra nue aqueda consigne a drdenes del luegado o vilor estabiesido
on & hvdlilo aportado. B en fa diigencia of demandado demueslra gue el bien objetr de fa
axpropiaciin psth destinade exclushiamente a su vivienda, ¥ no so presenta oposicion. ol Jusz
ardanyrs enfragarle previaments ¢l diner consignada, siempre gue ne exista gravamen hipotecario,
embargls, ni gemandas registradas.

5. De ia demanda se torrerd trastado al demandado por & terming de fres (3) dias. No poded
proponar excepciones de ninguna clase. En todo caso el juez adoplara los comectivos necesarios
pata subsanar los defecios formales de la demanda.

Transcuridos dos (2) dias sin gue ol auto admisorio de fa demanda se hubisre podido nobificar a los
demandados, el juez los emplazard en los términos establecidos en este codigo; copia del

" Agarte enire < > derogadu por ¢l literal 2), art, 626, Ley 1504 de 20132
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ernplazamianto se Sars en la puerta de acveso o inmueble ohjelo de ts expropiation © del bien en
fJue 58 encuzntren Jos muebits.

6. Cusndo ef demandade eslé en duseruerdo con ¢l avelio o considere que hay lugar a
indemnizacién por conterdos no Nchidos &3 &l o por un mayor valor, deberd aportar un dictamen
perictl elaborado por el insttuto Geografico Agustin Codazzi 1GAC) o por una lonja de propiedad
raiz, el eual se e comerd testado al demandante por tres (3} diss. §1 ne se presema el avallo, 58
rechazara de plano la ahiecion formulada.

i peticion de la parte inferesada ¥ sin necedidad de orden judicial, ¢f fnstitulo Geografiee Agustin
Codazet IGAC) rendira 1as experficias que se le soliciten, pare Jo cual ef soficitante debers aceeditar
iz oferta formal de compra qua haya realizado fa entidadt B! Gotisre Nacienal roplamertard las
terifas & que haya uyar.

7. Vensido el traslado de (a demanda af demandado o def avalio 21 demandante, segan & taso, ¢
Jusz convocard & eudiencia en la que Tatermgard 2 ios peritos que hayan elaborade los avallos y
dictard Ja sentencia. En la sentencia s6 resolverd sobre la expropiacion, v st la decreta ordenasé
vancelar fos gravamenes, embargos & insoripelonss gue recaioun sotite o blen, y daterming & valor
de [aindemnizacion Gue conesponda.

8 Ef demardanic deberd consignar ¢! saito de Ja indemnizacin denbo te lag veinte (20} dias
siguientes 2 la efecutwria de la sentencia, §i no realiva fa consignacion oportunamente, e juex lirard
mandantiento siscubuo contra gl gemandanie,

9. Efecuiorinds ta sentencia v realizata (2 consignacion a drdenes def juzgade, &f juez ordenard la
shireqa definitiva def bien,

10. Realizada la entraga se ordenard ef registio del acta de la diigencia y 62 te semientia, para que
sirvan de ule de dominie al demandante.

1. Cuantio en ef acto e la diigencia de enfrega $e oponga un tercere que alegue posesibn material
o dereche de retencion sobre la cosa exgropiade, ia entrega 5o efostuard, pore se adverira al
oposity que denlre de los diez (10} dias siguientes a ta terminacion de la diligencia padra promuovar
incidenie para fue se ke reconozca su derecho, 5i of incidenta se rosuelve & faver del opositor, an el
aulo gue 10 deaida se ordenara un avalio para establecer 1 indemnizagion gue fe corrasponde, [a
que se le pagera de ta suma consignada por ef dentandants. £ auto que resusive gf incidente sera
apehable en el efecto diferide.

12 Registradas Ia sentencia v ef acta, se entregard a jos inderesados s raspeciiva indemnaizacicn,
pere st los bienes estaban gravados con pranda o fipcteca of precio guedard & drdenes el juzgado
para que sobre 8l puedan log acreedores ejarcer Sub respectivas derechos en provese separade. En
ests 0356 1as obligaciones garantzadas se considersran exigivles aungus 5o sean de plazo vensids,
5idos blengs fueren materia e embarge, secussire ¢ inseripaidn, e precio se remitird ala autoridad
gue decreto tales medidas; v i estivieren sujetes a condicidn resplutoria, e precic se entragara ai
interasado a titvio de seoussho. que subsisthd haste ¢ dis en que ke condicion resulte fallda,
slempse Gue garantice su develucion an cast d¢ que aguela s cumnis,

13, Cuando se hukiere efectuado enfrega anlisipada del bien v of superior revaque 12 sentencla que
dearetd L expiopiacion, ordensrd que ek inferior. o fuere positle, poaga e nuevo al demandado en
pasesidn o fenencia de 10b blenes, v condeward al demandante a paqarle los perlicios causados,
inchuido & valor do as obras necesarias para restitir las ¢osas al estado que tenian on ¢ moments
de kr entrega.

Lo peruicios se fHouidaran en la forma indicada en o articulo 283 ¥ se pagardn con Ja suma
consignada. Concluido of trémite de 1a lyuidacion se entrequrd ol densandante & seldo que quedare
&n su favor.

La sentancia que deniegue la expropiscion s apelable en of efetto suspensive; Ia que i decrete, gn
i tevolufivo.

Parigrafo. Para efectos de celoular f valor da la indermelzacion por lucro cesants, cuanto se fate
4o inmuebles que s¢ encuentren destinades a aclividades produstivas y se presentn una afestacién
que ocasions wea bmitecidn temporal o definliva a la gengracién de ingreses provenisnte del
desarrolie de las mismas, debera considerarse independienternonte del avalio del inmuable, 1a
compensacidn por las rantas que s defaren de percibir <hasta por un periodo mixime de seis
masesy ',

Ley 1682 de 22 de noviembra de 2013, Por la cual se sdoptan medidas y disposiciones pawa los
groyestos de infraestructura de transporte ¥ se concetlen facultades extraordinarias, Titulo IV,
Gastion y Adguisicion Prediales, Gestion Ambiental, Actives y Redes de Servicios Pdblicus, de
TG v de la Indusiria det Petroleo, entre otros v Permisos Mineros y Servidumbres, Capftule 1.
Gestidn y Adguisicion Predial,

Artieulo 18, Defin como un motivo de ullidad patlica & itares senial la gesucian wo desarrolio ¢
pioyectos de infraesyuctura del ransporte @ os que se refiere ssta ley, asi como of Yesaslc ds ius
aslividades relacionadas con su constivccion, mantenimisnte, rehabiftacion o mejora, gusdando
autrizada fa expmpliacion administrabva o judicial de jos bienes 2 inmuebles whanos v neales que
sg requicran para tal fin, de conformidad con o anticuls 58 de la Consttution Politica.

Y Aparte endre < 2 declarade inexeguible por ta Corte Constitucional mediante
sentencia 75015

e
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Articulo 2, =Articuio modificads por o siculd 3 de la Lay 1742 de 2014, B nueve fexlto o5 o
siquiente> La adguisicidn gredial e responsabilided del Estadn v pera elle la enfidad publica
responsable det provecty podri adglantar [a expropiagian admimistrativa con fundamemo &n ef moiiva
definide en ef articulo aedorn, sigurendo para et efecto los procedimientos previstas en fas Leves %2
de 1980 y 368 de 99T, o fa expropiacion judiid con fundaroento en el mismo motivo, de
canfermidad cun lo prevists en |as Leyss §° de 1989, 285 de 1947 v 1564 de 2012,

En fodes fos cases de uepropiacion, incluyendo los procests de adquisicion pradial en cursc. deben
aplicarse 1as regias especiales previstas en le presents ey,

Pardgraio 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o pablica necesanos pare establacer
puertos, se adelantard conforme a fo sefidiade en fas regias especisies de fa Ley 1* de 191 o
ayuetias que 1a complerentsn, modiguen o sustiuyan de nianera expresa,

Pardgrafo 2% Debe garantizarse el depido proceso er fa aduuisicion de pretios necessarios para of
desanelle o ejecucion de los proyestos de infrzestuctura de tansporfe, en cohsecugntia. tis
enfidaties plblicas o los patticulares que actien como sus reprasentantes. deberdn cefirse a los
procedimianios establecidos en la lay, respatands en lodos log casos o dereche de contradiceién.
Articulo 21, Saneamientos por Motives de Utifidad Poblica. La adguisicien de inmueblas por los
siotvos de utibdad pitice & infeds sockal consagrados en Tas leyes gozard en favor de fa entidad
altica del saneamiento automigticn du cualquier vicie refalivo & su tiulacion v wadicion, inchuse fog
qui Sukjan con posterivadad dl proceso de adquisicion, sin perjuisio ds lag accionas indemnizatorias
que gor cusiquler causa puetan dirigirse o los fitdares nseidos e ¢l raspestive folic de
maticuta inmobiliaria, <diferentes afa entidad pidlica adquirenie> ™,

Ef saneardento avtomatico de que ata el presante atitute serd aplicabie 2 fos inmuebles adguiridos
para mroyentos de infraestructura te ransporie, incluso antes do la vigensia de la Ley B° de 1948, de
acuerds cun i@ reglamentacion que expida e Goblerno Nacional &n un plazo no mayor de ciento
wgine (120) tias calendario.

Paragrafa 1°, Bl sansamisnto aulomiatico serd invosado por [a enfidad adouiente en f o de
fradicién de! Jominio v 5erd objeto do registro en of folio de matrfouls corespandients,

Pardgeafo . La entidad poblics yue decida emplear o mevanisme de sangamiente automabico
deberd verlficar i ef inmusble 3 adauirs se encusntra inserito &n ¢ Ragistro da Tiewas Despojadas y
Abandonadas Forzogaments sreado por 1a Ley 1448 de 2011, a 04rg0 de ta Unidad Administrative
Especial de Gestidn de Restucida de Tiermas Despojadas, & existe & cuso process judicial de
restitucin, asi comn si existen medidas de proteccion inseritas por b via individual o colectiva a faver
det propistario que no hayan sido levantadas, en virtd de io grevisto & sfecto por 1a Lay 387 de 1087
y &l Peoreto admera 2007 de 2001, En estos cas0s se ertenderd que Bs progietaros carecen de la
chpacidad para enajenarios voluntatiaments,

En los casos en que Solb ¢ encuentren stlicitudes de eestifucian o insoipeian en of Registo de
Tieras Despojadas ¢ Abandonadas procedera adelantar 12 expropiscion y s& pondra a disposition
tel juez du conocimiente de sstos procesos &f valor de los predios en depostte judiclal, para que ung
vaz se inicle ¢l process de restitucion aste gonga el corrsspondients depdsito a didenes del juez de
restitueiin,

La inctusidn def predio en ks provectos viskes aprobades por ef Gobiemo Maciunal se emenderd ea
fpg términas del articulo 72 de da Ley 1444 de 2011 came una imposibitidad furidica para fa restitucion
que fmpondrd @ Fondy de ks Unidad Adrvinistraiva Especial de Geslin de Restitucian de Tiemas
Caspojadas compensar a fas vickmas ¢on un predio de simitares condiciones, on el orden v
linsamientos establecidos e ef articulo 98 e la Ley 1448 de 2011 y sug decretos reglwmentarios. Sin
embargy, en estos casos. of pago de la compensacion se realizard con £argo A Jos requrses que e
consighen en &l depogit judicial efectuado por la entidad progietara con cargn 2 proyecio. an viced
del procesn de expropiasion,

En taso de que esté an trémite of procese de restitucian, se fnuclera el proceso de expropiation, perg
36 eepararan las sesuitas del proceso de restitucion para defdrminar @ quign s¢ consigna of valor det
predio. En caso de gue proceda I restlucion, el valor cansignado se transferird ol Fondo de [a
Unidad Admiristrativa Especial de Gostion de Restitucion de Terras Despojadas para qus compgnse
tas victimas cuyo bien es juridicamente irapusible de resitur, en los terminos previstos en &f articulo
48 deda Ley 1448 de 211 v sus nosmas reglamentarias.

Bl sansamianto autbmatics ne desviruard iss medides de proteccion Tnsceitas en ef Registio Unico de
Tierras Despojadas con fines publicikancs a favor de jos posestores, sin embargo, i pruebd se
congiderara constituida para los respectivos efetos en eventuales procesos de restiiaoidn tue se
adelanten en el futuro sobre ef bisn.

Sigl otgato de e exproplacion fuere fa adguisicion parcid de on mmueble deterninady, suleto 2 log
casps previsios en el prasente paragrafo, en el Folie de Matricula inmebitiaria de fa parly rstante que
N0 s2a obiete do adouisiclén, deberdn mantenerse las medidas de prolecsion instritas. Adémads.
feniendo en cuenla que o quedan afxctos a los proyestos, procederd la restiucion. siempre que se
den 108 elementos ¥ reduisitos exigidos on la Ley 1448 de 2011.

Cumplido ef procedimienty espedial para la adquisicion de predios vinculades a la restitucion de
tiervas ¢ con medidas de proteosién, proveders o saneamlento por matives de ubilkiad pistica,

6 Aparie entve < > declarade fnexequible por a Corte Constitucional mediante
sentencia C-410-13
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Ne obistanie fo aeeriar, la entrega anticipada de s predios Iy podra soficiter fz entidad respensatle
del provecto de infratstruciura ante o jusz de conocimiento del procesp de expropiacion. En
cuglquier caso. & fusz de exproplacion o o ez comislonado, diante fa déigencia de entraga,
deberd informar que s¢ ha hecho la consignacion det vator dat predio a drdenes def Juzgado de
resbitucion. :

Pardgrafo . En todo casp ninglin saneamiento autemafion implicard el levantamionio da
setvidumores de wilided plblica fente a redes v activas, nl &t desconocimiento de fos derechos
inmobilisrios que hayan side praviamente adauiridos para el establecimiento de 1 infrasstractura de
senvighoy pitblices domiciiarios y actividades complementirtas, Teenologiag de fa Iaformacion v tzs
Comurinaciones y 1 industria det Petrdlen.

Articule 22, Limitacionss, Alectaciones, Gravamenes al Dominio v Medidas Cautelares. En el
procesn e adquisiclon de predios requerides para proyectos de infraestructura de transports, en
tas de edsir acuerds de negoslacin enfre le emfidad Estaal v of Bular inscrto a0 o fokio de
martcula y previo &l ragisiro de 1a escrilura piblica comespondiente, 1a entidad estalal, con cargo al
valor del negacio, podri descontar i suma fotal a proparcional gue se adeuds por concepto de
gravarnengs. limitaciones, afectaciones v medidas caulslares v pagar directamente diche valor al
sereedor 0 mediante depdsity judicial 2 Ordenes del despacho resnectivo, en caso de gursar procasos
sjesiives 1 ordinarios en 108 Gue se hays ordenado o raspecivo gravamen, considerando para el
efecty el drea objeto de adquisicion, o verificar que lo reakizard directamente ¢ fttar. Do no ger
posible, se continuard con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segtm ceresponda.

l.a entitiad estatal adquirents expedind un oficio cop destine al Registrador de Insirumentos Pablices
respective o & [a avtoridad compelente, en ef cual se solicite fevantar [a Bmitacidn, la afectacién,
gravamen o madita cavtelar, evidenciando el pago y par v salve corespendiente, cuando a eflo haya
tugar. &1 Registrador debsra dar wamite a la solicitud en un ¥ming pareniorio de 15 dias habiles.
Uni vez reafizada fa respectiva anoteclin on &l regisiro, ¢l Registrador deberd dar aviso mediante
oficio al notado correspondients para que chre en b escritura piblica respectiva del inmuelle,

Laz medidas cautelares 3 dominio cuya insoipcion se encuentre caducada e acusrdo con lo
dispuesto en tadey 1579 de 2012, ow pedran cancelar con Ja soliciud gue realive fa entidad asiztat 8l
Registrador de inshumertos Pibiicos.

Cuando se trate de servidumbres de wilidad pablica y las redes v activos ali aseriades puedan
mantererse, 0 conservard e registro def gravamen en et follo del inmueble.

Articulo 23. Avaluadores y Metadelogia de Avalito, B avelln comersial para fa attuisicion o
expropiacian de fos muebles requeridos para proyectes de infragstruciwa de transperle sesd
teatizado por of Instituto Gaegrafico Agustin Codazal (GAC) o [a auteridad catastral corraspondients
o las parsonas naturales o juridicas de cardcter privado registradas y autorizadas por jas Lonjes de
Propiedad Ratz, :

i avalie comercial, de ser procedente, Inchird ! valor de las indemnizationes o compensationes
fue fuera del caso reallzar por afectar of paimonio de ios particuares.

Para la adauisicion o exproplacin de inmuebles sequeridos eén oroyectos de infrrestructura de
wansporte, ¢l Instituto Geografien "Agustin Codazzi® {IGAC) tendra coma funcién adoplar 1as normas,
métodas, pardingtros, oriterios y prosedimientcs (e deben aplicarse en fa efahoracion de Jos avallios
comariales ¥ su actualizacion. Cuando fas circunstancias lo indiquen, ¢l Insttute Geografico Agustin
Codarr (1GAC) introducirg tas modificasionss que resulten neceserias,

Las normas, métodos. pardmetres, oiterios y procedimiontos establecidos ylo modificados por o
Instituty Gaografice Agustin Codazzi (GAC) son de obligatorio v estricte cumplieiento para fos
avafuadorns, propletarios v responsables de fa gestion predial en proyectos de infracstruchuea do
ransporte.

Pardurafo, £f retardo justificado en log avallios realizados es causal de rala canducta sancionable
disciplinariaments, sin perjuicio de las demas responsabilidades en que pueda incurrir ¢ avaluader,
Articuin 24. Revision ¢ Impugnacion do Avalins Comergiales, Para la adguisicion o exproplacion
ds bienes requeridos en los proyectos ds infrasstructura de iransporie, la entided soficitante, o quien
haga sus vecas, def avaliio comerctal, podrd pedir 12 revision e impugnacion dento de Jos {5) dias
siguientes 2 ia fecha de su entrega. La impugnacion pueds proponerse directaments o en subsidio de
ia revision,

S entiende por evision la soficitud por fa cual fa enfidad solictante o quien baga sus vecas, fundada
en consideraciones tonicas, requiere a quien realizo of avalio comescial, pars que reconsiders la
vilnraeion yio precio presentados, & fin de carregios, reformarios o confirmarlos,

Carresponde a quien realizd ¢ avallo comercial pronunciarse sobre 1a revision solicitada denfrg de
Ing ez (10} dias siguientes & su presentacion. Una vez decidida L3 revision v sl hay lugar o framitar
fa impugnacion, quien haya decidigo fa revision sauierd ef expediente al Institilo Geografico Agustin
Cogazai (IGAL} deniro de fos bes (3) dias sigwentss a ta de iz fecha def aclo por ef cuat se resolvié
1a revision,

La impugnacion es el procedimients que & adelanta por |2 enticad soliciante, o quien haga sus
veces, ants el Instilite Geografico Agustin Codezzl (IGAC), pate que esfe examive & avalio
comesvigh a fin de omegirle, reformarts o confirmaro,

Al Insttete Geogréiico Agustin Codazz 10AC) le compete resolver las impugnacianss e fotos fos
casos, Para 10 cual sefialard funclonalmende dentro e su estructwa las instancias 2 que haya lugar.
Lz ducisitn tendrd cardoler vinculante. Bl plazo para reselver las impugnacionas serd de diez {10)
das y s contaran desde of dia siyuiente & fa fecha de presentacion de laimpugnacién,

Y EPREGRRTA

¥
3
L

Parigrafo 1°. En cuanio no sea incompatitle con fo previsto en esta iy, se aplicardn nara la revision
& Implgnacidn lo previsto en o Cldige de Procedimients Administrativs ¥ de lo Contendloso
Admminisiealiv 0 demds normas que lo modifiquen, deroguen o sustituyan,

Parédgrafo 2°, E} avalio comarcial tendrd una vigencla de yn {1} afio. contadn desde ta fecha de su
comunicaeiin o desde aquells en que fue decidida y nefificada la revision yio impugnacion,
Pardgrafo 3 Li entidad sotivilante. 0 nuien haga sus vatas, asumica los costos que demande 1
afencion de las impugnaciones a que se refiers o presente arficulo, de conformidad con tes tarifes
fiadas por el Instituio Geografice Agustin Codazal {IGAS).

Paragrafo 4°. El refardo injustificado en s resolucién de la rvision o impugnadion de los avalios, es
caugal de mala conductn sanclonable disciplingiamente. sin perjuidie de las  demas
reshonsabiidades en que pueds incurriy el avaluador ¢ & semvidor pablico def Instituic Geogrdfica
Agustin Codazzl (GAL), seqim el ¢aso.

Articulo 25, Notificacidn de la Qferta. <Articulo modificado por el atiowo 4 de la Ley 1742 de 2014,
£l nugve taxto es @ siguiente> La oferts deberd ser nofificada doicamente of ftular de derechos
redles e fgure Tegistrads en el foli de malicula del lnmueble aljeto de expropiacion o a3
respentivo poseedor regular inserite de condenmidad con fas ieyes vigentes.

L& oferta acd remitite por el representantz lagal de la entidad pltlica competente pare realizar 1
adguisicidn del inmusbie o au deleqado; para su nolficacion se cursard oficio &l propieterdo o
poseedor insario, &l cual cantendsé como minimo;

1, Indicacion de 13 nevesidad de adquiir el Inmueble por motive de ulilidad plblica,

7. Alcance de canformidad con los estudios de viabidad wenica,

3. identificacion preciss del amushle,

4, Vajor como precio de adquisicion acorde con fo previsto en ¢l articuln 37 de ia presente loy.

5. Informacion completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son. enajenacion
unluntara, expropiacion adminisirativa o judicial.

Sy deverdn explicar los plazos, v fa metodologha para cuanificer &l vakr que s2 tencelwd a cada
[iropictaria o poseador sendn of Gase,

La vferta deberd ser nefificads inicamente & Gtular de derachos reatus que figare registrada en ef
folia de metricule det inmuehis objeto de adguisicion o & respectivo poseedor regular insciito, de
confermitiad eon lo dispreste en o Cpdieo de Procedimianto Administiativa v de Jo Contengioso
Administratyo.

Una wez notificads |3 oferta se entenderd Inlciada la etaps de negociacion direts, en ta cual &
propietario o poszedar inscrife fendrdn un termine de guince (39} dlas habiles para manifestar su
volurtad en refacién con ta misma, ien ses aceptandola, o reghazéndola,

5i [a oferta es aceptada, debera suscribirse escritwra pdblica de compraventa o la promesa de
compraverta dentro e los diez (10} ding habiles siguientes e inseribirse |z escrifura en la oficing de
segistro de instrumentos plbdices def lugsr correspendiente,

S entendera que el propletario o posesdor def predic renuncian a la negotiacion mrando!

a} Guarden silencio sobra fa oferts de negociacion diresta.

5] Dentro dad plaze para acephir o rachazar la oferta no se logre acuerdo.

¢} No sustriban Ja escritura ¢ la promesa de compraventa respactiva an ios plazos fjados en fa
presente ey por causas imputables 4 elos mismes,

Seré pbligatorio iniciar gl proseso de expropiacian s transcurmidos irsinta {303 dias habiles después
e I3 comutricacion de ta oferta de compra, no se ha legade 4 un acuerdn formal para fa engienacian
woiuntaria, contenido en un contrate de promesa de compraventa Yo escritura péhiica,

Molificads ta oferta de compes de los lnmuebles sobre Jos gue recalgs 1 declaratora de utilidad
piblica o de interés social, @ instrita icha oferta en el respectivo Certificado de Liberad v Tradicién,
fos mismoz no podedn ser objeto de sihguna limitarion & dominio. Bl Registrador so abstendrs de
afactuar la insoripeion de actos. fimitaciones, gravimenes, medidas caulelares o afestagiones o
doninio sobre aguelles.

Artfeuto 26. Aciualizacién de Cabida v Linderos. En casc que en @ protese de adugisicion o
eipropiacion de inmuechbles necesarios para la realizacitn de proyectos de iofaestructura e
fransporie, s¢ requiera fa actuaizadon de cabida o findesos, 12 entidad piblica, o auien haga sus
veces, prosederd a soiiciar diche vamite ante of institute Geagrafice Agustin Codazzi {IGAC) o la
awtoridad catastral correspondisnte.

EH nstbuie Geogréafico Agustin Codazzl (15AC) ¢ 1a auforidad calestral correspondiente comparara ia
informagion sontenida en los tulas registrados con la que Hgne incttporada en sus bases de datos,
disperiende v practicando una inspescién tenive pars detemingr sy colncidensia, i ta infermacion
de los ttulos registrados coimcide en u fodo con 13 de sus bases de dates, procedsrd a expedi a
serlificaclon de cabida yio Hnderos.

8i iz informasion de catasto no coinctde con la de fos titlos registrades, ef Institute Geogrifics
Agustin Codazzi (GAC) o la auforidad catasiral corgspondients convosard a 105 tulares de
devachas de dominlo ¥ dernds interesados, directamente o a travds de un medie de comumicacitn
éney, para buscar un acuerdo a pariir de una propussta que saive cabida yo lindsros ¢ husliute
Geoyrifico Agustin Codazzi (IGACY o quien haga sus veses realice. §i 5» Bega 2 un acuerds, se
srpedira la centificacidn de cabida v/ lindero; 80 caso sontrario, se agotardn tas instansias judiciales
aque haya lugar por parte de g titulares de derecho de dominio,

£l tarming para tamiter v expedl |3 cortificacion de cabida vio linderos es de dog {2} mases
impronogables contados a parfir de la recepeidn de (a solicitud, cuands ia Informacion da jos fituios

TODOS PORUN
HUBVGpAS

FAL O RQUIDAL SR

e L e WRUTR TS
e Tmalaledte




CONTES

ﬁ@ﬁTﬁﬁs&

CARYARGBENA

EARRANTAHLLA
A

ANEXD A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL
PROCESOQ DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE

UTILIDAD PUBLICA

replstados colncida plenamente con 1a de catistro. 51 no cointide ¥ &S necesaric comvecar a fop
fifares de domini ¥ demas interesados, of trvino pare agelar ol Timite serd e Gubtd (4} meses,
f: $& contabizardn desde la tecepcidn de 1a soficitu,

Uni vz st expide b oprtificacitn de cabida vo rderos, ¢ Ibstinty Geogrdfice Agustin Cotfazy)
{IGAC; v la autoricad satestral cormesponviente dard lrastado & la erfidad 1 orgasismo ensaryato del
tegisro de instumentos piblicos de 1 respectiva jurisdiceian, dentro de Jos 5 diss siguinntes, con el
fin e que procede @ hacer as anclaciones el suso. La anntacian en el regisire deberd realizarse
dentro de los 10 das catendario a partr el reeibe 0e fa certifisacien.

El tngtituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) establecers o procedimiento pard desarqllar sl
trami de cabida yio linderos agui sefistade, oit un témina no mayer 2 tres (3) mesas, soifaros a
partir de fa vigericia de 1a presente ley,

Parsgrafe 1°. La Entidad solicitants, o quien haga sus veces, asumira fos costos que demands i
astencion def frmite & gue s reflere el presente articulo, de confrrmidad con Jas taitas fedag por el
Institute Geograhes Agustin Godaza (1GAC) o autonidad catastral comespondiente.

Paragrafo 2°. €i relaydo injustificado en of presente frémite de actualizacion de cabida v finderos o su
inseripsion en et registro es causal de sancitn distiplnaria, ques se puede Imponer de oficio o por
Gueja del intgsesaty, sin peruicie de la responsaliiidad que pueda comesponder 4 functonara,
Arllealy 27, Parmisc de intervencion Voluntario. Mediante documenio essdte suscrito por [
entidad v of flular inseiio en el folio de mawiculs, podid pactarse un permisc de intervencién
voluntanio dei inmueble objeto de adguisicion o exgropiacion. B parmiso sera irevocable wa ver se
pasie.

Con hase en e acuerdo de intervencion suscrito, & entidad deberd iniciar of provects de
infragstructica e Fanspore.

L0 amerior, sin perjuicio de Jos darechos da terceros sobre gl nmusble fos cualss no surtvan
afectacion ¢ dorimento alguno con el permiso O intervencion voluntaria, asi como o deber dof
respensable dal proyects de infragstructirs de lransoonte de costinsar can e proese de enienacién
weluntariz, expropiacion administradve o fudicial, segin coresponda,

Patdgrafo?. En sl <proceso sdministrativo®, sn caso de no habemse pectado ¢ permiso te
infervencin voluntaro del inmustle ohisto de adoulsicion o expropiacion, dentre de 108 quince (15}
diag siguiuntes a la <gjecutonia del acto administrativo que o dispuse, fa entidad interssada
selicitara a fa respectiva antaridad de polics, o préctica de la diigencia de desalojo, que dehera
realizarse 6on ef concursa de esta dlima y oon o 2oompatiarmienc de 1a Defensoria del Pusblo wo o
oErsINer0 municipal quien deberd garantizar fa protecaidn de los derechos fumanos, deatro de un
irming perentoria de oinco (8) diss, de fa diligencla, s fevantard un acta v en ella no proceders
epaskion atguns.

Articulo 2. Entregs Anticipada por Qrdon Judiclal. <Articulo modificads por & mliculo § de ta Ley
1742 de 2014, & nuevo toxto es of siguienie:> Los juases deberén ordenar la eatregs de jos hisnes
inmuabiss declerados de wtifdad phddca para provestos de infaestuctuta de Fransporte. e un
tarming perentorio e impromogable de diez (10) tias habiles, contados & parie de (4 solickud de la
antidad demandante, en 1o terminas def articuio 359 de In Loy 1584 de 2092 Cadigo General del
Progesa o la nonna que o medifique o sustituya,

Sijos bienes hubieren sitde abjetn de embargo, gravamen hpatecario o demandas registradas, para
efectus de ordenar la antrege anticipada, ne serdn oponibiss astas limtaciones. En todo caso, ge
respetardn fos derachos de terceros dentro dal procesa judicial.

Log numerales 4 v 1 de articdlo 399 de ia Ley 1564 de 2012 Cadigo General del Procese, en
refacion con la entrega antcipada del bion o solicitud de fa entidad demandante, entrarin a regir 2
partic de ia promeigacion de esta ey v apicadn para los proceses en curso, de conformidad con las
precisiones que se disponen en la presente ley,

Artfoulo 29, Entrega Anticipada de Bignes en Proseso de Extincién de Dowinlo, Baldivs v bajo
Administracién de CISA. Los bienes inmuebles necesarios para el desanofl de provectos de
Infragstuciura de transporte, Gue se encuentren hajo bz administacion de CISA o quien haga sus
vaces, on procase de extincion de duminio, en proteso de clarfficasion o inmuebles baldios, podran
ser expropiados o adjudicados, segun sea prbsedente, ;;e: y 4 la entidad sstatel responsable del
proyecto y esta podra solisiter 2 la entidad competente la entrega antivipada. una vez se haya
efentuado el depdsito del valor delinmueble, suandd aelfs haya lugar.

La solicitud de entrepa anficipada solo podra reglizarse suando 8 proyecto de infraestrustura de
fansporte s& encuentre en stapa de censtiucsion, ta enidad campetente fendra un alazo masiang de
30 dias catendario parg hacer entrega material det immuahiv requeride.

En el daso gue of dominic sobre el bien inmuebls pi se extinga como resultado det roceso o en @l
sroceso Oe clasficacion se estableca un fitlar privado, of valor det deptsito se e entregard af
propistario gel inmueble.

7 Durdgralo declarado condicionalmente excquible, ‘en el entendido que las
expresiones “proceso administralive” y “efecutoria def acto administrative” se
refieren respectivamente, al proceso de expropiacidn adminigtostiva v o
ejecutoria def acte adeministrativo que fa determing’. Corte Constitucional.
Sentencia Ou669-15,

VIGEMRERIDER LA

Antivtdo 30, Pagado ¢ valor dal inmugble obisto de expropiacion de sonfarmidad con ef avalte, no
procedecs 1 preudiciatiad para ios pronesos 6 aXproplation, servidumbre © asquisicion de predios
parg obras U infraestructura de ansporte,
Artieulo 31, Efecutoriedad Dol Acto Expropistoro. £ acts adminisiralive por medio det cuat ta
niidad deciara Lz axpropiacidn adwiristaliva def inmueble o ordens ef inicie de loy Uamites para la
expropiasion judicial, serd de aplicacion inmeiata y gozard S fuerzs sfecatorly y elecutiva.
Contra ¢f acto administrative que decida la expropiacion 506 procede & recurso de reposicion ¢ cusl
e concaderd en ef sfecto devolutive,
Articulo 32, Cesion Voluntaria a Titulo Gratuite o Franfas de Tetreno. «Tituly del artieuie
carregito por &l artindo 1 del Decreto 3048 de 213> Los ttwlares de derechas reales sobre fos
predios requeridos para la gjecucin de provestes oo infrasstructura godran ceder Ye manera
voluntaria y & Yo gratuite en favor def ente adquirents los inmuelies de su propiedad sin que
previaments tengs que mediar ofera formal de coimpra. La cesitn & que se reflere este atisulo ro
gensratd gastos de notariato ¥ fRgistro,
Amcu%o 33, Adgdsicion de Areas R tas No Desarruliablas. Er os proceses de adquisicion
predial para proyestos de infrasstructura de Yansporte. fas Enfidades Estatoles podran adquirl de jos
Bidares de derectos reales sofre los mrediog requenidns oavs o efssugidn de provestos de
infraesiutture. dreds superires ¢ las necesanas para dicha gjecution, en aguelios casns en que se
estiblozos que tales grens ne Son desarrnllables para nlagun fipo da actividad per no cumpli con los
parametros legales, esguemss o planes Dasices de ordenamiento teritortal o no batarse de yonas
¢riticas o de riesaa pnbienal o sooial.
Articuto 34. Avaldos Comerciales. Cuando & avaldo comercial de fos inmuebles requeridos para fa
gjecucion de proyectos de infraestructura de fransporte supers en un 50% el valer el avalio
caiastred, ¢ avalio comercial podrd ser uilizado como critetle para actualizar ef avallio vatastral de
fos inmuekles tue fugren des enginbatios comn SRSECUENCa dal proceso de engjenacian volurtara
o expropiacion judictal o adminisyaiva.
Parg esle elgcio, of ente estatel una vez perfectionade &l prosgso de adquisieiin prediel a favor del
Estudo. procederd o refritir af organiamo catastral o quien haga sus veces v ala autoridad trihaara,
e informe ded valor pagado por mels cuadrado, hectarea o fanegada del inmueble adquirido,
La entidad terdtorial podra decidir & ef avalio catasal debe ser actualizado, v el Incremente
conespondiante.
Artieuto 35, Predios Adguiridos para Compensacion Atibisttat. Los predics que fas Entidades
Estateles dehan aduuiry en cumpliviento de obligacionas ambientalss estabiecidas en la Licencia
Ambiental para cormpensacion, debiaran ser catidos 4 o graluita. para 561 incororados coMe ten
de uso pablics en &l rospocivo plen, esquema o plan basico de ordenamients terstonal de la
jurisdiceion donde se encugntre, &t entidad que determine la autoridad ambientat competente, de
cofformidad con la meida de compensecion propuesta por o soficitanta,
La propiedid v adrinistracion de dichos Uienes deberd ser recibida por las auforidades municinales o
las autoridades ambientales respechvas, de acuerds <on sus competencias ¥ fa destinacion 62 los
RIS,
Articuin 36, Gesin de Inmuebles entre Entidades Publicas. <Thule del arliculo corregide sor el
artiouds 7 del Deoreto 304% de 013> Los prodios de propiedad de enfidadus piblicas que s¢
reguieran pars o desarcilo de proyecins de infraestructusa deberan ser cedidos a e entidad
responsable def proyecto. 4 ttlo onernso o coma.aparte de 1a respactiva entidad propistaria al
froyecto de infraestructuts de ransporte.
Para efectos de determinar el vaior def inmusbie, 1a entidad cesionaria debera contratar un avakio
o &l Inslituty Geografice Agustin Codazzi (IGAG), f entidad que cumpla sus funciones o van
pedtos pvados insoritos e las loras de propiedad ralz o asociaciones legalmente constituidas.
Ef vt gue dichas entidades o personas sstablexcan lanted cardvter abligatorio pars las partes.
L2 nesian impllcard s afentacién ded bien coma bien da use pablics,
En todn oase, 13 sntrega anlicipada del inmuelie deberd realizarse una ver lo solicite i2 entidad
respansatle def proyecta de infragstrustura de transporte.
Articulo 37, <Aiculo modificado por el articuio & de la Ley 1742 de 20%4. Et nuevo texto es &
sigliente:» Ef precio de adquisicién e 1a etepa de enajenacian voluntaria sera igual al valor comercial
determinado por &l Institito Gevgrafico Agustin Codazzl JGAC), Iy catastos desnentralizados o por
peritas privados insoritos ea lonjas o asaclactones, de conformidar cen las nonmas, metades,
parametros, criterios y procedinientos gue sean Hatos por ef Instiudo Geogrificn Agustin Codses
{IGAC).
Bl valor comarcial st detenningrs ieniendo en tuenta ja regiamentacion urbanistica municipal o
digwilal vigente o momento de la dferta de compra en relacion con o inmusbie a adauirlr v su
destinagion econdmica y, de ser procedents, la indewnizacion que comprendara el dafic emergente v
el lucsy vesante,
£ dafio emergetite incluira el valor Jef inmueble. £f uero cesante se calculard segln los rengimientos
reales del inmughie 2l moments de la adquisicidn y hasta por un Biming de sels (6) muses,
=Ingise sondicionalmente srequibler En caso de no flegarse a dacusrdo 4 12 etapa de enajonacion
wuntaty, & pago det predio serd cancelado de forma previa teniendo &0 cusnda el avallio catestral v
la indermnizacion caloglada & momento de la oferta de tompra, enla etapa de expropiasion judicist
adninisirativa,
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Ei valor catasiral que se tenga en suents para ef pago serd propursional al rea requerida a expropiar
para & proyectn que comesponda.

Con ¢l fin de eviter 1a especulacion de valores en fos proyectos de infraestruictura & Favés de s figura
del avtoavalio catastid, 1 enfidad responsable del proyeeto o quien haga sus veess. infarmard al
1GAC o a los catastres descentralizados el Hrea de fnfuencia para que proceda 3 suspender fos
tramitas (s sufoavaklo catesiral en surss o se abslenga de recibir nusvas saliciiudes.

Parz; o cumplimients de este ariiculo se deberd tengr en cuenta o preceptuado par 1 Ley 1673 de
2013

Articuto 38, Durants [a etapa de construction ds ios provectos de infraestuctura de transporte v con
ol fin de faniblar 4 ejocucion i Nacitn a travds de 1o jefes de las entidades de dicho orden y las
wotidades tumitodales, a través de los Gubernpdores ¥ Alcaides, seglin (3 infraestructurs a su carga,
tignen facuitades para imponsr sendduminies, sediante acto administeativa,

El WMinisterlo de Transporte impondré fales servidumbres en los provectas de infraestrictura de
transporte a cargo de los departamentes. tuaado se afecten predios que se encuentren ubicados en
mis de una de eflos. Asimisma. ef Gobemador del departamento impondrd servidumbres &n 0%
proyectos de infraesiructura de fransporte a cargo de los municipios cuando se afecten predios que
& gnoueniren ubleadas £ mas de un municipio.

En los proyestos a carge de la Nacion, esta podra imponer servidumbres en fodo o Terdtuio
Naclonal.

Para efectos de lo pravisto en este articulo, Se deberd agotar una etapa de negociacion directa en un
glazo maxime de treinta {30} dias calendaro. Fn caso de no foprarse acverdo se procederd a fa
Emposicidn ge servidumbre por via adminisiralive. [ Gobierno Neclonal expedird 1a reglamentacisn
correspondiente con e finy de gefinir ks thanings en fue se deberin surti estas etapas.

Paragrafo 1°. ElMinistro dé Transporie podra delegar asta facuitad,

Parigrafo 2. Lo tispuesto en gste articulo serd aplicable 2 la gestion predial necesaria para (3
gjeeucton da proyecios de infrasstructuea de senvicios piblices, sin perfulcic d¢ Is establecide en 1z
Ley &6 de 1981,

Decrato 73T de 10 de abrit de 2044 Por of cudl se reglamenta of saneamients asomitico por
mutives de ulifidad piblica ¢ interés social de que trata ef articulo 27 de i ley 1582 del 22 de
noviembre de 2013,

Articule 1% Gbjato, El presente Decreto fja 1as condicionas y requisiios pars la aplicacin def
saneamiento automdlice de biengs inmughles que por motivos de wlilidad pablea e interds social,
Sean aecesanos paca proyectos de infraestructura de transpiorte con o sin antesedents regisial
Aticula 2°. Competencia, La entidad pdblica que haya destinado, pretenda adguinir & fiaya sdouiddo
ipamebles para pioyecios de infraestructira de wansporie es 13 compatente para Invocer el
saneamisnto automético,

Articuin 3°. Concapto v Procedendia. La adquisicion de inmueties para el desarolio de proveclos
da Infrzesiructura de fransporte por los motives de ulilidad pibfice @ interés cooial consagrados en ias
leyes yozard en favor de la entidad pablica del saneamienty autamatico de cualquisr vici relafivo &
su titulggion y tradicidn, Incliso Tos gue sudan con postergndad al proseso de adguisicion, sin
perjuicio du lag acciones indemnizatarias que por puslquier causa puedan didgirse contia fos Jutares
ingsritos en ¢ respective folio de matricula inmobikiaria, diferentes a ks entidad pibiica adyuinenie.

En tal senfido, de conformidad con tos adiouias 21 v 22 de la Ley 1687 de 2013, el saneamiento
autoratico poAra invocarge cuando ta entidad piblica adguirente, duranie &f proveso de adguisicién
predial o al rming del misme, ne haya podida consolidar el derecho meal de dominio a su favar pos
exisfir sircungtancias que lg havan impedido hageria, coma por gjempid, la transferancia imperdacts
det dominio por o vendedor, la sxistencla de limitaciones, gravémenes, alectacionss o metdidas
cautdares que impidan el use, goce v disposivion plena del predio pare los proyedios de
infragstruciura de transporte.

Sin patjuicio de ta historia juridica del Dien, el saneamiento automatico constiluye un rompimianta del
trasto suceshg tuando e adquicra fa tetalidad o parte del predio,

Articuie 4° Oponibilidad. Con el propdsity de asegurar 1a opontbiidad, 12 entdad publice que
pratenda adelantar e saneamianto aulomatico oficiard a la Oficina s Registro Piiblice competsnte
nara qué inscrtba en Ja colurnna 08 QTROS del folio de malrleuiz inmaebiliaria del predio. la infencida
del Estade de atelantar en relacidn con gste, disho saneamients,

Adicionatments, la enfidad pbica comunicard de maners directs & uignas posean derachas reales
& parsongles inscrifos en ef folio de matriouls inmobitiaria v ordexard ta publicacion dal oficio en un
medio de comunicacién de amplia Gifsion en e lugar de ubicacitn del inmuable.

8in peduicio del saresmiento automélice ordenade por ministeric de la ley, a5 personas que
consideren tener un deracho sobre ef inmushle podran soliciar administrativa o judicialmente su
eConeehmiento pecunianio,

Articulo 5°. Estudio Previe para ef Saneamiente Autométice. Para el saneamienio automatico [a
entldad interesada debg efecivar un estudio def predio. Para tal sfscto, ademéas de dar cumplirienlo
a o dispuesto en ol parbgrafo segunde del articule 21 de la Ley 1682 de 2013, considerard, ente
elros, alyunos de {os siguientes dosumentos:

1. Un estudio de Htulos del predio por saneqr, que deberd inciir Ta existencla de limitaciones,
gravamenes, afectaciones, medidas caulelares o cualquier otra circunstancia que afecle o impida el
ejersitia pleno del derecho de propledad.

&) VICHPRESIDENOI

7 Certificado de Hbertad v tradicion actualizado.

3. Avaliio practicato con fundamento & ia normalividad vigenle para la adguisicion de nmuehies
vequaridos para desarrollo de proyesios de infraestruciura de transporte.

4, Levantamiento iopogréfico.

Articufo 6% Declaratoria de Saneamiento por Ministorio de la Ley. B! sangamiente amtomatico
respente de inmuebles ulifizades o por utiitzar por 1a entidad piblica en poyentos de infraestructura
de ransporte, que carezoan de o tresiaticie de dominio v de identidad regisiral, se declarard
rediare acte administrative motiveda en el que se expresaran fas razoses d6 uiildlad plblica ¢
interés soclel gue Tundamentan la declaraloria, Dicho acto serd titdo suficiente para |a apartura de
fofio da matfeula inmobliada por ta Oficing de Fegistro competante v servird como nruebs dal
derecho real de dominio a favoe def Estado.

Pardgrafo. Para ef caso de los bienes baltios a carge del instituto Colombiang de Desarrolie Rural
(INCORER) a entidad pliblica que tenga a su carge ef proyesta de infrasstructura de fransporte debe
saoficitar sb adiudicacion @l citado Insftulo de conformidad con 10 sefialado en a Ley 160 de 1004 y
demas normas gue 1amodifiquen, aditionen o complementen.

Articuto 7°. Acto de Saneamienic de Bienes con identidad Registral. En el acto adminisirativo v
an la esuritura pablies en que se invogue of saneamisnty adomatico se dispondra, cuando elo
corasponda, la cancefacltn o 1z Bheractdn parcial de fas Imitaciones, las afetiaciones, ios
gravamenes o fas medides cavtalires que aparezean lnseritas en &l foflo de maticula del pradic.
Peragrato, Teniende en cuents que de acverds con el articulo 3° del prasente Decreto. e
saneamianto autamatico constitiye un rompimiente del tracto sucesivo, @l Registrader, cuanda lo
requerido 582 una porGitn de lenenc searegato de otro de mayor axtensidn, dispondra ta apertura de
un nuevo fofio de maticida sin anotacianes relativas 4 medidas cautela res, fimitasiones. afectacionss
¥ gravamenes y dejara constancia de farespectiva liberacion an ef folio matriz,

Ardicuis 8% Actuslizacién Catastral. Le sutordad catastral deberd mcluafizar (2 information
existenls o0 sus bases de dalos o abrird fa nueva ficha predial & of predio carece de identidad
catastia, 4n un trming no mayor de dos {2) meses.

Articulo 8%, Vigencia. Ti presente Dacreto e a partlr de lafecha de su publicacion.
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