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NOTIFICACION POR AVISO
No. 036 DEL {1 MAYD 2017

Barranquilla — Atlantico,

Sefiores

SITUM S.A.S. (Antes URBANIZADORA VILLA SANTOS LIMITADA- URVISA LTDA)
Santa Isabel/ Cra 30 1 1177 Santandercito Globo C

Predio CCB-UF4-075-ID, Barranquilla/Puerto Colombia — Atlantico

ASUNTO: Notificacién Aviso de la Oferta de Compra No. CCB-BQ-099-17 del predio
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 040-265594 y ficha predial No. CCB-UF4-
075-ID.

En razén a que mediante oficio de citacién No. D-120 del 26 de abril de 2017, enviado por
el Concesionario CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.AS, los
convocamos a comparecer a notificarse de la Oferta de Compra No. CCB-BQ-099-17,
citacion enviada a la direccion de notificacién registrada en la Camara de Comercio en la
ciudad de Barranquilla y recibida por la sociedad propietaria el 2 de mayo de 2017, no se
han presentado por lo que a la fecha no se ha podido surtir la notificacién personal.

Se procede a efectuar la notificacién por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo
69 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, expidié la Oferta de Compra CCB-
BQ-099-17 del 26 de abril de 2017: “Por medio de la cual se oferta la compra de una zona
de terreno requerida para la ejecucién de la OBRA: CARTAGENA BARRANQUILLA Y
CIRCUNVALAR DE LA PROSPERIDAD, ubicado entre el municipio de Puerto Colombia y
el Distrito de Barranquilla, Departamento de Atlantico”, la cual se adjunta copia integra.

Asi mismo, se indica que contra la presente oferta de compra no proceden recursos por via
administrativa, segun lo establecido en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Es de indicar que en la comunicacién de citacion de notificacién con radicado de salida No.
D-120 del 26 de abril de 2017, enviada por la Agencia Nacional de Infraestructura por medio
del Concesionario CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S., se
les informé las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion
personal, sin que se haya presentado a notificar personalmente.

De igual manera se les advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del presente aviso.

Acompafio para su conocimiento copia del oficio de oferta de compra objeto de notificacién
a través de este medio, cuyo contenido es el siguiente:

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860 - 01 B000 410151- www.ani.gov.co, Nit, 830125996-9. Cadigo Postal ANI 110221,
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CCB-BQ-095-17
Barranquilla, 7§ AR, 207

Sefiores:

SITUM 5.A.5. (Antes URBANIZADORA VILLA SANTOS LIMITADA- URVISA LTDA)
Direccion del predio: Santa Isabel/ Cra 30 1 1177 Santandercito Globo C
Barranquilla/Puerto Colombia — Atfantico

Direccion de notificacién: Carrera 43A No. 1A SUR- 143 Torre Norle Piso 1
Medellin-Antioguia.

Referencia: Contrato APP No. 004 de 10 de sepliembre de 2014 suscrito entre la AN y la CONCESION COSTERA
CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S. cuyo objelo es financiacion, elaboracidn de estudlos y disefios
definitivas, gesiién ambiental, gostidn pradial, gestidn social, construceidn, rehabilitacidn, mejoramiento,
operacidn y mantenimiento del comedor Proyecla Carlagena-Baranguilla y Circunvalar de la
Prosparidad.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicin de una zona de terreno incluidas las
construcciones, mejoras, cullivos y/o especies vegetales en ella existente, ubicada en el
sector Urbano entre el Distrito de Barranquilla y el Municipio de Puerio Colombia,
Atlantico, con Ficha Predial N° CCB-UF4-076-ID, identificada con los niimeros de
referencia catastral 080010114000000780001000000000
085730103000000300012000000000 y Matricula Inmobiliaria No. 040-265594 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de Barranquilla (Atlantico).

Respelados Sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, en
coordinacion con la Concesion Coslera Cartagena Barranquilla S.A.5., en virtud del Contrato de
Concesion APP No. 004 de 10 de sepliembre de 2014, se encuenira adelantando el proyecto vial
"CARTAGENA BARRANQUILLA Y CIRCUNVALAR DE LA PROSPERIDAD", como pare del
programa de Concesiones Viales de Cuarta Generacién de -4G-, dirigido a generar conectividad, con
adecuados niveles de servicio, de los centros de produccién de la regién y entre las ciudades de
Cartagena y Barranquilla y de eslas con |a zona poriuaria del rio Magdalena, enmarcado dentro de las
politicas que reconocen & la infragsiructura de transporte como una locomotora estratégica de
crecimienlo, contemplada en el Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 “Prosperidad para Tados" -PND,
wennern Y €N cUMplimiento de las disposiciones contenidas en el Arliculo 58 de la Constitucion Politica de
ey Colombia, y el literal e) del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997.
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gy i De acuerdo con el Conlrato de Concesidn APP No. 004 de septiembre 10 de 2014, y con fundamento
sansnamecazs €0 €l articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha

IS delegado & la CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA $.A.S. la totalidad del proceso
e en de adquisicion predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado proyecto vial,

LLESOG1EIS Y
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En cumplimienta de los objetivos y fines sefialados coniractual y legalmente a esta entidad, y como uno
de los proyeclos declarado estratégico dentro de las obras viales de la actual adminisiracion, se aprobd
El Proyecto vial “Carlagena - Barranquilla y Circunvalar de la Prosperidad”, por lo cual CONCESION
COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.8. en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, requiere comprar un area de 7582,69 M2, del inmueble en referencia
incluida las construcciones, mejoras y cultivos ylo especies vegetales que alli se encuentren,
discriminados asi: Area 1) en longilud de 3513,03 M2, debidamente delimitada y alinderada deniro de
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las abscisas Inicial K 108 + 514 Dy Final 108 + 935D, y Area 2) en longitud de 4069,66 M2, debidamente
delimitada y alinderada dentro de las abscisas Inicial K 108 + 533 | y Final 108 + 950 |, conforme al
reguerimiento contenido en la ficha predial N° CCB-UF4-075-ID de fecha 21 de diciembre de 2016, de
la Unidad Funcional Cualro (UF4): Sector: Subsector 1.

El valor tofal de la oferta de compra es la suma de TRES MIL SESENTA Y CUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS ONCE MIL SETECIENTOS CUATRO PESOS CON DIECISIETE CENTAVOS MIL.
($3.064.811.704,17), discriminados asi:

A favor del propietario SITUM 5.A.S (Antes URBANIZADORA VILLA SANTOS LIMITADA- URVISA
LTDA), Am_g_m_g;mgg_ 7582,69 M2, por valor de tres mil cincuenta y dos millones cuatrocientos cincuenta
mil ochocientos cuarenta pesos mi. ($3.052.450.840,00), Mejoras ylo construcciones anexas: por valor
de cuatro millones doscientos sesenta y cinco mil setecientos dos pesos con ireinta y un centavos mil.

($4.265.702,31), Cultivos ylo elementos permanentes: por valor de tres millones ochocientos cincuenta

y ocho mil quinientos treinta y siete pesos con sesenta centavos mil. ($3.858.537,60),

A favor del mejoratarlo, el sefior Pablo Rafael Teheran Meléndez, por concepto de Mejoras vio
construcciones anexas: la suma de cuatrocientos treinta y un mil novecientos treinta y siete pasos con
ochenta y siefe centavos mi. ($431.937 87).

A favor del mejoratario, el sefior Jaire Blanco, por concepto de Meloras ylo construcciones anexas: la

suma de un millon seiscientos trece mil cuatrocientos treinta y siete pesos con setenta y ocho centavos mi.
($1.613.437,78).

A favor del mejoratario Vivero Troneo de Vivero, por concepto de Mejoras ylo construcclones anexas:

la suma de dos millones treinta y seis mil trescientos Ireinta y cinco pesos con cincuenta centavos mil.
($2.036.335,50) y Cultivos ylo elementos permanentes: por valor de ciento cincuenta y cuatro mil
novecientos lrece pesos con once centavos myl. ($154.913,11), seguin avaltio Comercial elaborado por la
Corporacion Regisiro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, de fecha 30 de enero de

2017.

La metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor regular inscrito y el
plazo para efectuar dicho pago, previslo en el inciso 3 del arliculo 4 de la Ley 1742 de 2014, modificatorio
del articulo 25 de |a Ley 1682 de 2012, serd la formula aritmética mas expedita para distribuir el pago a cada
beneficiario segin su participacién en el dominio o posesion regular inscrita, en plazos que se pactarén de
comin acuerdo en la promesa de compravenia o Escritura Piiblica respectiva. En todo caso, se sequird lo
establecido en el numeral 5.8. del Apéndice Técnico 7 Predial, el cual sefiala:

"5.8. Aceplacitn de la Oferta, Escrituracitn e Inscripcion de fa Compraventa

(a) Aceplada la Oferta Formal de Compra y registrada en el folio de matricula inmobiliaria, el
Concesionario deberd elaborar un contrato de promasa de compravenia si se considera necasario,
o directamente podrdn proceder a la elaboracidn de la minufa de Escritura Piblica, gestion que
adelantaré el Concesionario cifiéndose a la nommatividad vigente y a los pardmetros establecidos
por la Garencia Predial de la Agencia Nacional de Infraestructura, los cuales quedaran establecidos
en Jos formatos da documento que le serédn entragados por la Gerencia Predial,

(b) La forma de pago seré acordada por el Concesionario con los propietarios de los Predios,
verificando que con lales compromisos no se vulneren derechos de ferceros ni de la AN, y se
garantice la enfrega y disponibilidad del Predio a favor de! Proyecto.
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(c) Podré omitirse la promesa de compraventa cuando el predio se encuentre otalmente saneado y,
en lal caso, podré procederse a celebrar direclamente la escritura piblica, evento para el cual:

() Secancelard en un solo contado, previa enlrega real y material def predio y suscripcion de
ascritura publica de compraventa debidamente registrada a favor de la Agencia Nacional de
Infraestruclura.

(i) Altermalivamente, podrd el Concesionario pactar el pago en dos (2) conlados. El primer
confado & Ia firma de la escritura pdblica de compraventa y entrega real y material del predio y
&l sequndo contado conlra registro de escritura y enfrega del folio actualizado con la inscripcidn
de la venta & favor de la Agencia Nacional de Infraestruclura,

(i) Lo anterior no obsla para acordar otras formas de pago que faciliten el proceso de
enajenacion voluntara.

(d) En los casos de gravdmenes yio limitaciones al dominio el Concesfonario podrd hacer uso de la
opeidn contenida en el articulo 22 de Ia Lay 1682 da 2013,

(e) En la escritura piblica, el Concesionario deberé Invocar a favor de la ANI el saneamianto por
molivos de ulilidad piblica al que se refiera el articulo 21 de la Ley 1682 da 2013.

(f) Una vez proyectada la minula de Escritura Piblica de compraventa cifiéndose estrictamente al
cumplimienlo de los requisitos establecidos en la promesa de compraventa, se deberd
obligatoriamente someleria al irdmite de reparto nofarial cuando en el clreulo notarial exisla més do
una notarfa,

(g) Olorgada la Escrilura Publica de transferencia del derecho real de dominio y demés derechos
reafes, previamente a su registro, deberd ef Concesionanio tramitar personalmente ef levantamiento
de la oferta formal de compra y verificar que este procedimiento se efectie de manera concomilante
con la radicacion de la Escritura Publica de compraventa,

(h) El Concasionario deberd tramitar las diferentes pagos correspondientss al valor del Pradio da
acuerdo a la forma de pago paciada en los documentos de adguisicién predial,

() Previo al pago del saldo a favor del propiatario, el Concesionario verificaré el estado de cuentas por
valorizacion, impuestos, servicios puiblicos y loda dauda que recaiga sobre el inmuable. Es decir
que esle se encuentre a paz y salvo por todo concepto.

() Cuando se trate de pago conlra escritura piblica debidamente registrada, debers enlregar folio
—— actualizado en donde aparezca inscrila la venta a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura
BALARQUALA libre de limitaciones y gravémenes."

Cairara 8 ta TLgi
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soteamacva PEFA £Xpresar su voluntad de negoclacion y llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria cuentan
s anstr USIEDES cON UN plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de la notificacién de la presente Oferla
o Formal de Compra, lo cual debe manifestarse mediante oficio dirigido a CONCESION COSTERA
wuntacss CARTAGENA BARRANQUILLA S.AS., socledad delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
cawesis INFRAESTRUCTURA -ANI-. En caso de aceptarla, se suscribiré Escritura Publica de compraventa o la

promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la aceptacion,

De no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntarla contenido en una promesa de compraventa o
Escritura Pablica, durante el término de treinta (30) dias hablles establecidos en la norma, es obligacién
legal de la Entidad dar inicio al procedimiento de expropiacién judicial conforme a lo establecido por Ley
8 de 1988, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y demas normas
aplicables a la materia. 77
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No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado
sentencia, sera posible que los propietarios y la CONCESION COSTERA CARTAGENA
BARRANQUILLA 5.A.S., socledad delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
-ANI-, lleguen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual una vez se cuente con la
escrilura pblica de compraventa a nombre de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA —
ANI, debidamente inscritas ante la Oficina Registral de Instrumentos Piblicos correspondiente, se
pandra fin al proceso.

Lo anferior para dar cumplimiento a lo establecido en el Arleula 13 de la Ley 9° de 1988, el articulo 61 de
la Ley 388 de 1997, arliculo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto
Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Resolucién No, 620 de Septiembre 23 de 2008 del Instiluto
Geografico Aguslin Codazzl (IGAC), Resolucién No. 898 de 2014 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
(IGAC), Resolucicn 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucion 316 del
18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucién 2684 del 6 agosto de
2015 del Ministerio de Transporie.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicares que de conformidad con lo estipulado en la Resolucién
2684 del 6 agoslo de 2015 del Ministerio de Transporte, dentro del avalio comercial corporativo antes
relacionado, se considerard la indemnizaclén por dafio emergente y lucro cesante, en caso de ser
procedente, exceptuando los derechos nolariales y de registro contemplados en la citada resolucién, toda
vez que lales valores serén reconocidos en caso de iniciar un proceso de enajenacién voluniaria y serdn
cancelados direclamente a las entidades correspondientes.

Con el objelo de facilitar la comunicacién entre Usted y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, puede dirigirse a las oficinas de |a sociedad CONCESION COSTERA
CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S., DIRECCION PREDIAL, ubicadas en Barranquilla -Aflantico
(Sede Predial) en la Carrera 59 No. 76-76, PBX (575) 3859113,

Segiin el estudio de tilulos de fecha 21 de diclembre de 2016, |a zona de terreno que se requiere
pertenece & la sociedad SITUM S.A.S. (Antes URBANIZADORA VILLA SANTOS LIMITADA- URVISA

LTDA).

Contra la presente comunicacién no procede ningtin recurso en la via administrativa, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1987 y 75 de la Ley 1437 de 201 1- Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011),

Finalmente, acompafio para su conocimiento copia de la ficha, inventario, registro fotogréfico y plano técnico
predial, copia del avaltio y cerificado del uso del suelo, asl coma la transcripcion de las normas pertinentes
ala enajenacion voluntaria y a la expropiacién por via judicial 0 administrativa, seguin corresponda, conforme
al literal f) del numel 5.5. del Capitulo V del Apéndice Técnico 7 Predial.

MIGUEL ANGE

CONCES{ON COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-

Anexos:____ () folics,
Elaboré: DOH
Revisd: BYP
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Atefitamente,

CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-

El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la cartelera y pagina WEB de Ia
CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S, ubicada en la carrera 59
No. 76-76 (sede predial) y en la Carrera 58 No. 74-84 (sede principal) de la ciudad de
Barranquilla, y en la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ubicada Avenida
Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4, en la ciudad de Bogotj, el
cual permanecera fijado por el término de cinco (5) dias, con el fin de notificar a la sociedad
SITUM S.A.S. (Antes URBANIZADORA VILLA SANTOS LIMITADA- URVISA LTDA), la
Oferta de Compra No. CCB-BQ-099-17 del 26 de abril de 2017: “Por medio de la cual se
oferta la compra de una zona de terreno requerida para la ejecucién de la OBRA:
CARTAGENA BARRANQUILLA Y CIRCUNVALAR DE LA PROSPERIDAD, ubicado
entre el municipio de Puerto Colombia y el Distrito de Barranquilla, Departamento de
Atlantico”, sin que se hayan presentado, a notificar personalmente.

La presente notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro
del aviso.

Con €l presente aviso se publica la Oferta de Compra No. CCB-BQ-099-17 del 26 de abril
de 2017: “Por medio de la cual se oferta la compra de una zona de terreno requerida para
la ejecucion de la OBRA: CARTAGENA BARRANQUILLA Y CIRCUNVALAR DE LA
PROSPERIDAD, ubicado entre el municipio de Puerto Colombia y el Distrifo de
Barranquilla, Departamento de Atlantico”, contenida en cuatro (04) folios.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESION COSTERA
CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S y de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, Y EN LAS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB EL

u nwﬂ 01 A LAS 7:00 A.M. DESFIJADO EL A LAS
5:40 P.M. 17 MAYD 2077

CONCESION COSTERA CARTAGENA BARRANQUILLA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-

Proyectd) RCO
Revisa:
Aprobdf J5S

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860 - 01 8000 410151~ www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9. Cddigo Postal ANI 110221,
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